TEMA: CENTRO COMERCIAL ACIELO ABIERTO MORON

ORDENANZA N° 8055/ 2005

TITULOI
Dela definicion y creacion del " Centro Comercial a Cielo Abierto Mor6n — lera etapa”

Articulo 1° Definase como “Centro Comercia a Cielo Abierto-lera. Etapa (CCCAM)” a un
territorio determinado, el cua debe ser apto para € desarrollo de actividades
comerciales y de servicios de recreacion y esparcimiento, en e marco de un
ambiente urbanistico y arquitectonico atractivo para el visitante.

Articulo 2°: Establécese que e “Centro Comercial a Cielo Abierto- lera. Etapa (CCCAM)”
abarcara las 21 manzanas comprendidas dentro del perimetro determinado por las
siguientes calles:

- Desdelacale Mendoza hasta la calle Independencia

- Desdelacale Machado hastalacalle D.F. Sarmiento (numeracién impar)
- Desdelacale San Martin hastalacalle R.O. del Uruguay

- Desdelacalle Buen Vigje hasta D.F. Sarmiento (numeracién par)

TITULO I
Delasintervenciones municipalesen Obrasde Infraestructura Urbanaen e CCCAM

Articulo 3°: El Departamento Ejecutivo, a través de sus areas competentes, € ecutara, de acuerdo
a su planificacion econdmicay operativa, las obras de megjoramiento y ensanche de
vereda, construccion de espacios para equipamiento, darsenas para estacionamiento,
colocacién de luminarias y construccion de conducto pluvial, como toda otra obra
gue resultara necesaria en los casos que el proyecto urbanistico lo contemple.

TITULO I
Dela Utilidad Publica, Pago Obligatorioy repago de las obras

Articulo 4° Declarese de utilidad publicay pago obligatorio para los propietarios y/o poseedores
atitulo de duefio de los inmuebles beneficiados, |a gjecucion de las obras efectuadas
de conformidad con € articulo precedente.

Articulo 5°: Autorizase a Departamento Ejecutivo a gjecutar las obras mencionadas en las calles
comprendidas dentro del perimetro establecido en el articulo 2, de acuerdo a las
modalidades establecidas en los articulos 10 y 11 de la Ordenanza Genera N°
165/73.

Articulo 6° Mediante Decreto del Departamento Ejecutivo se establecerd para cada calle a
intervenir urbanisticamente el proyecto arquitectonico y el costo de las mejoras.

Articulo 7°: El costo total de cada una de las obras que se efectlen de acuerdo alo establecido en
la presente Ordenanza, estara a cargo de los propietarios y/o poseedores a titulo de
duefio de los inmuebles beneficiados. Entiéndase por inmuebles beneficiados, a
todas las parcelas frentistas alas calles en la que se efectlie cada una de las obras.

Articulo 8°: El costo total de cada unade las obras, se prorrateara entre las parcel as frentistas de la
siguiente manera:

Se calculara un coeficiente en funcion de los metros cuadrados construidos en cada parcela y los
metros cuadrados construidos en el total de parcelas beneficiadas.

A los efectos de establecer os metros cuadrados construidos que se utilizaran para €l calculo del
coeficiente, se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:



Para €l caso de parcelas que no se encuentren edificadas se considerard el maximo de metros
cuadrados que se pudieran construir de acuerdo a Factor de Ocupaciéon del Suelo (FOS)
establecido en la reglamentacion vigente.

Para el caso que |la parcela posea frente a més de unacalle, ala superficie total construida, sele
aplicaré el porcentaje que representen los metros lineales de frente a la calle objeto de la obra
sobre €l total de metros lineales de frente que posea la parcela.

Para el caso de las esquinas que posean ochavas, se considerardn los metros lineales de frente
hasta la mitad de |a ochava.

Para el caso de parcelas destinadas a la actividad comercia se aplicara a los metros cuadrados
construidos los indices de zonificacion establecidos en €l articulo 254° de la Ordenanza Fiscal
y Anexo | de la Ordenanza Impositiva vigente. Para el caso que la parcela posea diferentes
destinos, € indice de zonificacion solo se aplicara sobre los metros cuadrados construidos
destinados a la actividad comercial.

En ningun caso los metros cuadrados construidos a considerar para cada parcela beneficiada
puede ser inferior al maximo permitido de acuerdo a Factor de Ocupacién del Suelo (FOS).

Articulo 9% Sin perjuicio de lo establecido en €l articulo precedente, para las parcelas afectadas a

Régimen de Propiedad Horizontal, sera de aplicacion |o establecido en € articulo 40°
de la Ordenanza General 165/73.

Articulo 10° El costo de cada una de las obras a cargo de los beneficiarios se podra abonar a

contado 0 en hasta 36 cuotas mensuales, iguales y consecutivas, facultdndose al
Departamento Ejecutivo a su reglamentacion. El interés de financiacion para los
planes de pago sera del cero coma cinco por ciento (0.5%) mensual sobre saldos.

Articulo 11° El pago del costo de cada una de las obras debera efectuarse dentro de los 30 dias

corridos de notificada la liquidacion correspondiente a cada uno de los
beneficiarios. El pago fuera de término sera pasible de los accesorios y multas
establecidas en la Ordenanza Fiscal vigente.

Articulo 12°: La obligacion de pago determinada oportunamente por el Departamento Ejecutivo a

cargo de los beneficiarios de cada una de las obras, no podra ser objeto de
eximiciones totales y/o parciales de ningun tipo o naturaleza, ni tampoco seran
compensables.

Articulo 13° Las sumas ingresadas en virtud de las obras de mejoras realizadas en el CCCAM

serén imputadas al Célculo de Recursos en € rubro — Otros Ingresos, y seran
afectadas a recursos ordinarios y sus fondos recibiran el tratamiento de acuerdo alo
normado en laLey N° 13164.

Articulo 14°: Dentro de los 15 (quince) dias habiles posteriores al Decreto citado en €l articulo 6°

de la presente obra, € Departamento Ejecutivo abrira el Registro de Oposicion por
el término de 10 dias habiles, que funcionara dentro de la Municipalidad de Moron,
en la Secretaria de Infraestructuray Planeamiento Urbano, Direccion de Proyecto o
el areaque en el futuro lareemplace.

En caso que las oposiciones no superen el 30% (treinta por ciento) del total de los
beneficiarios, e Departamento Ejecutivo procederaal inicio de la obra.

TITULO IV

Del desarrollo comercial del CCCAM

Articulo 15° El Departamento Ejecutivo, en articulacion con la Asociacion Comercial e Industrial

de Morén (ACIM), promovera e impulsara el desarrollo de proyectos integrales de
dinamizacion comercial y de servicios en e marco de una planificacion integral del
CCCAM en linea con los siguientes temas:

a) Concertar y elaborar con los actores locales un plan de desarrollo comercial que se

complementen alas obras de infraestructura urbana previstas en esta norma.

b) Promover la creacion y aplicacion de instrumentos normativos que promuevan la localizacion

y consolidacion de las actividades comerciales.



TITULOV
Dela carteleria comercial

Articulo 16° La publicidad en el Perimetro denominado CCCAM sera homogénea y debera
respetar los valores patrimoniales y de preservacion, ecolégica, arquitectonica y
urbana, con €l fin de resolver la temética de la contaminacion visual que hace ala
estética urbana, a enriquecimiento del espacio publico y para contribuir a una
mejor lecturay visualizacion de los anuncios publicitarios.

Articulo 17°: Con €l fin de ver y disfrutar €l paisaje urbano, de recibir solo lainformacion que se
desea, sin que ésta se encuentre relegada o subordinada a ningin mensge
publicitario y de distinguir con nitidez las sefiales de transito y de servicios
esenciales, como € transporte, la educacién, la saud y la seguridad y que los
comercios puedan ser reconocidos en el entorno urbano, el Departamento Ejecutivo
en un plazo de 180 dias, que pueden ser prorrogables por Unica vez y por igual
periodo, a partir de la sancién de esta norma, elaborara € marco normativo que
regule la carteleria comercial en e perimetro determinado como CCCAM a que
deberdn gjustarse los comercios cuyos frentes sean beneficiarios con las obras de
mejoras urbanistica.

Articulo 18° Comuniquese a Departamento Ejecutivo.
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