Honorable Concejo Deliberante de Morén
Audiencia Publica del 4 de Mayo de 2011
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- Enla sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Mor6n, a las 16
y 30 del miércoles 4 de mayo de 2011, con la presencia del sefior presidente
del Concejo Deliberante, concejal Juan Manuel Le Bas, y de los concejales
Amelia Beatriz Adan, Alejandro Bormioli, Florencia De Luca, Anibal Guillermo
Franco, Rogelia Franco, Cinthia Victoria Frias, Margarita Clelia Guarana,
Silvio Hernan Gutiérrez, Enrique Louteiro, Leonardo Emanuel Lucero, Irma
Zulema Miranda, Santiago Muniz, Moénica Ochoa Magallanes, Marcelo Rios,
Maria Cristina Rodriguez, Claudio David Roman, Silvana Elisa Ada Soest,
Vanesa Judith Sosa y José Maria Vittorio, dice el:

Sr. Presidente (Juan Manuel Le Bas).- Con la presencia de 20 concejales, damos
comienzo a la ultima de las audiencias publicas previstas para el dia de la fecha.

En primer término, el secretario efectuara algunas consideraciones en relacién

con esta audiencia.
Sr. Secretario.- Ingresaron para su tratamiento a este Concejo Deliberante diversas
solicitudes referidas a aprobaciones de planos, ampliaciones de superficie y habilitacion
por via de excepcidn, que requieren la decision de los senores y senoras concejales.
Por ello, el Concejo Deliberante, antes de tomar una decisién al respecto, decide
realizar esta audiencia publica, para que todos los vecinos y vecinas de la ciudad
puedan dar su opinion, y las y los concejales, conocerla. La audiencia publica cumple
asi con dos objetivos fundamentales para nuestra gestion: que los vecinos participen de
las decisiones publicas y que se transparenten los procesos de toma de decisiones.

La audiencia publica es un instituto de carécter consultivo. Si bien las objeciones
u opiniones vertidas en el marco de esta audiencia no tienen efectos vinculantes para la
toma de decisiones, éstas deben ser tenidas en cuenta por los sefores y las senoras
concejales.

Se abrié un registro en el Concejo Deliberante para que se inscribieran quienes
desearan participar de la audiencia publica en caracter de expositores, asi como
también se ha habilitado la inscripcidn via Internet. No obstante ello, las personas no
inscriptas podran hacerlo luego de la finalizacion de las exposiciones de quienes se
anotaron oportunamente. Asimismo, actuardn como expositores los funcionarios y
funcionarias del Departamento Ejecutivo.

Sr. Presidente.- Tal como expresé el secretario, la idea de las audiencias publicas es,
justamente, escuchar la voz de los vecinos y vecinas respecto de cada uno de los
expedientes que hoy consideraremos.

Hoy no se votara nada; hoy no se decide si se aprueba o rechaza el expediente.
La audiencia publica es un mecanismo con que cuenta este Concejo Deliberante que
nos permite escuchar lo que tengan que decir los vecinos respecto de los expedientes
que presentaron. Lo expuesto en las audiencias constara en la versién taquigrafica, que
sera anexada a los expedientes y, oportunamente, nos ayudara a los concejales a
tomar una decisioén.

La mecéanica de funcionamiento sera la siguiente: primero, los miembros del
Departamento Ejecutivo comentaran, brevemente, cada uno de los expedientes; luego,
los vecinos verteran sus opiniones y, por ultimo, los concejales.

1- Resolucion N2 017/2011 Expte. N2 68.258/09 H.C.D. 4079-
21520/09 D.E. Ref: “Aprobacion de planos”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- Se trata de un pedido de registracion de plano de una serie de locales
comerciales y de viviendas que tenian un plano anterior.  Estan en una zonificacion
R.

En cuanto a Planeamiento, se incumple el articulo 3.2 -uso de suelo-, por la
cantidad de viviendas por lote; se excede el FOS, por lo que se incumplen el articulo
3.5.1.1 y, también, el 46 del decreto ley 8912; y se incumple el 3.5.2.1 -por exceder el
Factor de Ocupacion Total-, ya que se supera la altura maxima correspondiente a la
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zona, que son 9 metros. Asimismo, con relacion a las normas reglamentarias de
construcciones, se infringen los articulos 8.1 -estructuras resistentes-, pues, al no haber
un profesional que se haga responsable del calculo estructural, no existe la posibilidad
de verificar esa situacion; 4.6.3.4 -escaleras principales-, aparentemente, porque falta la
cota del ancho de la escalera, o sea, no figura en el plano; 4.6.3.2 -areas y lados
minimos de espacios para cocinas, banos, retretes y vestuarios-; 4.6.3.1 -areas y lados
minimos de locales de 1° y 3° clase-, y 4.6.5.1, ventilacion de cocina por conducto.

Se solicita la registracién del plano en estas condiciones.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Francisco Baruato.

- Ingresa el senor concejal Gonzalez.
Sr. Baruato.- Soy socio junto con un cufiado y tengo los locales. Mi hija, que estaba de
novia, quedé embarazada, por lo que me largué a hacer la casa sin hacer nada porque,
si hacia los planos y pagaba todo, no podia construir. Me largué y después, cuando
terminé, quise hacer los planos y me salié esto.

Lo hice porque mi hija no tenia donde ir a vivir. ; Qué iba a hacer? Me equivoqué
y construi arriba. Tenia esos locales, y me dije: antes de pagar un alquiler, hago la casa
arriba. La hicimos nosotros. Le llevé los papeles a un arquitecto, y me dijo "mir3, tenés
que hacer asi y asi...". La casa la hicimos "a pulmén", nosotros. No pagamos nada.
Pero cuando quise hacer los planos me surgi6 este inconveniente.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Rios.
Sr. Rios.- El expediente es de baja complejidad.

Le pido al Departamento Ejecutivo que explique en qué consiste la infraccion al
articulo 8.1, de las estructuras resistentes, y como podria resolverse ese tema.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- Una de las formas de resolverlo es que un profesional haga un informe de
la situacién estructural; de esa forma la infraccion quedaria salvada.
Sr. Rios.- Le pido también al Departamento Ejecutivo que explique la infraccion al
articulo 4.6.5.1, ventilacién de cocina por conducto.
Sr. Arroyo.- Basicamente, estan indicados los conductos. Pero es muy probable que no
tengan la dimensidn que requieren, o que en algun lugar falte expresar, en el plano o en
la realidad, que ese conducto existe. Ese tipo de locales es necesario que tengan un
conducto de ventilacién. Es muy probable que figure en el plano, pero no lei el informe
de la inspeccion. Puede ser que no esté, o que no figure en el plano; pero los locales
"cocina" deben tener un conducto de ventilacién. De acuerdo con el lugar donde esté
ubicada la cocina a veces no es de facil realizacion; en ese caso, habra que resolverlo
con alguna ventilacién forzada. Y si es factible de realizar, se debera hacer.
Sr. Rios.- Le pregunto al peticionante si estos temas podria resolverlos.
Sr. Baruato.- La cocina tiene ventilacion; tiene todos los conductos para afuera. Esta
todo hecho. Si quieren, pueden mandar un inspector. Tiene todas las salidas; tiene todo
como debe ser. Después que hice la estructura no pude hacer mas, porque las
terminaciones no las sabia realizar. Entonces, tuve que llamar a una persona, quien me
dijo como tenia que hacer las salidas para el gas y demas. Por eso, todas las salidas
las tiene bien. Es mas, el gas me lo dieron; mi hija esta viviendo ahi. Vino la inspeccion
del gas y me lo dieron.
Sr. Rios.- Le pido al Departamento Ejecutivo que explique en qué consiste la infraccion
al articulo 4.6.3.4, escaleras principales.
Sr. Arroyo.- No estan indicadas las dimensiones de la escalera. En principio, habria
que ver eso. No veo las dimensiones de la escalera a la planta alta. Hay una escalera
de acceso al tanque que pareceria que le falta uno de los anchos, o sea, que no esta
expresado. Me imagino que la infraccién se debe a eso porque, después, no veo otra
escalera que esté incumpliendo. Aparentemente, es uno de los sectores de la escalera
de acceso a la planta alta el que genera la infraccién, ya que faltaria acotar el ancho.
Sr. Rios.- Le manifiesto al peticionante que, tal como dijo el sefor presidente, estos
expedientes no se resolveran en esta audiencia. Lo que aqui se expresé constara en la
version taquigrafica, y el expediente volvera a comisidén para su dictamen. Asimismo, le
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informo al vecino que puede acercarse al Departamento Ejecutivo para aclarar las
dudas que pueda tener respecto de estas infracciones.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- La pregunta es para el peticionante con respecto al FOS que incumple.
Quiero saber si las cocheras que figuran en el plano como uso comercial, son cocheras
para alquiler.

Sr. Baruato.- No. Son para nuestros coches. Ese es el pulmén que tuvimos que dejar
por los locales y ahi guardamos los coches. Como yo en mi casa no tengo lugar para
guardarlo, los guardamos todos ahi. Es exclusivamente para uso nuestro.

Sr. Bormioli.- A efectos de por lo menos poder solucionar este punto del
incumplimiento del FOS, ;seria factible despuntar una parte de la cubierta metalica
para poder cumplir con este articulo?

Sr. Baruato.- No le entendi.

Sr. Bormioli.- La parte de estacionamiento por lo que figura en el plano es una cubierta
de chapa, una estructura metdlica. ¢Es asi?

Sr. Baruato.- Si, pero no esta todo cubierto. Esta cubierto un poco mas de la mitad. De
los 200 metros estan cubiertos 100 metros, que es donde ponemos los coches.

Sr. Bormioli.- En el plano figura aparentemente, un 25 por ciento descubierto y un 75
por ciento cubierto de lo que seria el espacio. Entonces yo decia que si podiamos
recuperar aunque sea un 25 por ciento estariamos un poco mas cerca.

Sr. Baruato.- Yo tenia, como dice ahi, el 75 por ciento, pero me hicieron sacar parte de
la estructura para que haya mas aire. Eso ya lo saqué porque la persona que me esta
haciendo los planos me dijo que habia que sacar esa chapa.

Sr. Bormioli.- Perfecto. Esa era la pregunta y veo que ya estéa resuelto.

Sr. Presidente.- Damos por finalizado el tratamiento de este expediente y recuerde que
puede acercarse a la Direccién de Obras Particulares en el Departamento Ejecutivo,
donde lo pueden asesorar sobre todos estos temas. Como decia al principio, la version
taquigrafica de esta charla que acabamos de tener, se va a anexar al expediente y nos
va a servir a los concejales para tomar una determinaciéon que ni bien la tengamos, le
vamos a avisatr.

2- Resolucién N° 018/2011 Expte. N° 68.328/09 H.C.D. 4079-
21822/09 D.E. Ref: “Aprobacion de planos™.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- Esta es una solicitud de una construccion que tiene un antecedente del
ano 83 y que con las incorporaciones que se hace saldria “sujeto a demolicion” porque
incumple con una serie de articulos de planeamiento y de la norma reglamentaria de
construcciones, los cuales paso a detallar: el articulo 8.1 -estructuras resistentes-; el
articulo 4.6.4.1 -iluminacién y ventilacion de locales de primera clase-; el articulo
4.10.1.2 -aberturas sobre el eje medianero-; el articulo 4.6.3.1 -areas y lados minimos
de locales de primera y tercera clase-; el articulo 4.10.1.1 -aberturas proximas al eje
medianero-; el articulo 4.6.3.2 -areas lados minimos de banos, vestuarios y cocinas-; en
el siguiente articulo que consta en el informe dentro del expediente, hay un error en un
articulo, figura el 4.6.3.3, como escaleras principales sus caracteristicas, y en realidad
tendria que constar el 4.6.3.4 que es el referido a escaleras principales. En el informe
que se hizo en su momento por parte del Departamento Ejecutivo habia un error en la
enumeracion de este articulo. Infringe también el articulo 4.7 -medios de salida-; el
articulo 4.6.4.2 -iluminacién y ventilacion de locales de segunda clase-; en el siguiente
articulo que obra en el informe realizado por el Departamento Ejecutivo también existe
un error: donde dice 4.11, deberia decir 4.12 -proteccién contra incendio-; el articulo 5.8
-muros-; el articulo 4.6.4.3 -iluminacién y ventilacion de los locales de tercera clase-; y
el articulo 4.6.5.1, ventilacion de cocinas por conducto.

En relaciéon a los indicadores infringe el articulo 3.3.2.0 -invade el pulmén de
manzana-; el articulo 3.5.1.1 -supera el FOS admitido-; el articulo 3.5.2.1 -supera el
FOT-; el articulo 3.7 -estacionamiento-, esta vinculado especificamente a las viviendas
que hay en el lugar, que no cumplen con ese requisito; el articulo 3.9 -altura maxima-; y
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el articulo 4.5 -iluminacién y ventilacién-, en relacién a los patios urbanos que estarian
en relacién a la edificacion. Y el articulo 46 del Decreto Ley 8.912.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Bakir.

Sr. Bakir.- Yo no soy un técnico en la reglamentacion y demas, pero si voy a dar un
panorama de por qué se formé este edificio. Yo era textil y en su momento habiamos
hecho dos departamento y un local, para mis padres y para mi. Resulta que con todo el
problema econdémico y demas tuvimos que irnos a un departamento y el resto lo dividi
para poder alquilarlo y tener algun tipo de entrada. Tal es asi, que tuvimos que cerrar el
local textil y en el local formamos algo gastronémico, una empresa que fue habilitada
como industria, pero por problemas de salud lo tuve que cerrarla y en su momento el
gremio gastrondémico lo alquil6. Se hace un convenio con la municipalidad de Morén de
hacer una escuela de gastronomia. Yo no hago un juicio de valor de esto, sino que
nombro las cosas realmente como fueron. La escuela tuvo un éxito que nadie esperaba.
Los dias de inscripciones teniamos tres cuadras de cola y la parte del local quedaba
chica. Entonces me sugieren a mi, si podia ceder la parte de atras y ampliar la escuela.
Légicamente, con el entusiasmo propio de todos, accedi, y supuse que no iba a haber
problemas. Luego el convenio se rompe entre las partes, no sé el motivo, y me queda
esa parte del edificio. De todos modos, la escuela sigue funcionando, funciona muy bien
y estd muy bien vista.

En el segundo piso, la parte donde estaban los departamentos que iban a ser
para mi, en su momento los tuve que dividir para hacer algunos departamentos para
poder alquilar y tener algunos recursos para poder vivir, porque éramos una familia
numerosa, tenia a mis tres hijos y a mis padres a mi cargo, mi sefora y yo.

Tuvimos, de alguna manera, que salvar la situacion. El resto estd a disposicién de
ustedes.

El edificio esta impecable. Puedo mandar -o ustedes mismos pueden hacerlo- a
un profesional para que vea la construccion que se hizo. Hasta el dia de hoy, el
mantenimiento del edificio es impecable. Tanto es asi que sumé al expediente una nota
de los vecinos, que creo que tiene aproximadamente 30 firmas, en la que expresan
cdmo se maneja la escuela y que no molesta a nadie. Ademas, se trabaja con
proyeccién social, lo cual se nota.

Mucho mas no puedo agregar. Quedo a disposicién de ustedes.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal Soest.

Sra. Soest.- Comprendemos en principio la utilidad del predio, en cuanto a lo que
expresa el interesado. Pero nuestra materia opinable, lo que nosotros debemos tratar,
no es la utilidad, sino el edificio en si mismo; es decir, sus caracteristicas y las
cuestiones por las cuales tuvo que venir a audiencia publica, ya que por las vias
naturales de las diversas oficinas del Ejecutivo no se podia tramitar el expediente.

Ademas de tener una idea acerca de la escuela, le pregunto al interesado de
cuantas viviendas se trata, porque no puedo identificar la cantidad de unidades para
familias, mas alla del uso de la escuela.

Sr. Bakir.- Son departamentos chicos. En la primera planta vivo yo con mis hijos. Son 6
departamentos chicos y el mio. En realidad, hay 3 que ya estan destinados para mis
hijos -en el caso de que ustedes aprueben el expediente-, y 3 serian un recurso para
subsistir el dia de manana.

Sra. Soest.- ;Cada una de estas unidades tienen bafo y cocina?

Sr. Bakir.- Asi es.

Sra. Soest.- En cuanto al pulmén de manzana, no se puede subsanar la infraccion
porque, si no, tendriamos que ir a una demolicién. Ahora bien, le pregunto al arquitecto
Arroyo en cuanto supera el FOS permitido.

Sr. Arroyo.- En aproximadamente 200 metros cuadrados. Y hago una aclaracion mas:
en el plano figura que la calle del frente es Rosales cuando, en realidad, no lo es.

Sr. Bakir.- Esa es la direccidn del arquitecto.

Sr. Arroyo.- Entonces, en el plano figura que el terreno esta ubicado en la calle
Rosales, cuando esa es la direccion del arquitecto.

Sra. Soest.- Dejo en claro que estamos tratando el expediente relacionado con el
predio ubicado en la calle Intendente Grant, del 600 al 602.
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Sr. Bakir.- Asi es, entre Avenida Vergara y Tucuman.

Sra. Soest.- ;Hay alguna posibilidad de que tengan estacionamiento?

Sr. Arroyo.- En el lugar, no.

Sra. Soest.- ;Tienen vehiculos? En ese caso, ¢dénde los estacionan normalmente,
donde los dejan?, porque la zona de Intendente Grant tiene bastante circulacion de
automotores. ¢ Tienen cocheras?

Sr. Bakir.- La gente que esta en la escuela -los estudiantes- es muy poca y no suele ir
en coche. Los que van en auto los dejan sobre Tucuman, que es una calle en la que
esta permitido estacionar. En cuanto al resto de la gente, hay un lugar -Taller San
Lorenzo, que es para chicos con capacidades diferentes- que se alquila y se le hace
una colaboracién.

Sr. Arroyo.- Una aclaracion: la academia no requiere estacionamiento. Las viviendas
son las que requieren estacionamiento.

Sr. Bakir.- Unos pocos inquilinos -serdn dos o tres- tienen coches y alquilan en el Taller
San Lorenzo, al que se le hace una donacioén, como les acabo de decir.

Sra. Soest.- Volvemos a la cuestion de la utilidad del inmueble y al inmueble en si
mismo. El tema es que no puede tener estacionamiento, tal como lo indica la normativa.
Ese es el punto que nosotros debemos tratar.

Con relacién a Obras Particulares, tendran que entregar en el Departamento
Ejecutivo -nosotros no vamos a hacer ninguna excepcion a la regla- el célculo de
estructuras resistentes, que debera ser hecho por un profesional. Eso lo tendra que
convenir con el Departamento Ejecutivo.

Ahora bien, hay una serie de aberturas en ejes medianeros que quizas puedan

subsanarse, porque en términos generales eso produce incomodidad y hay terceras
personas, ya que esta el interesado y, ademas, otras viviendas sobre el eje medianero.
En consecuencia, esa situacidn habra que solucionarla de alguna manera. ;Se
identifica alguna forma de arreglo de esa cuestion?
Sr. Arroyo.- Por ejemplo, la ventana de un lavadero del tercer piso, directamente,
habria que cerrarla porque no tiene sentido, ya que a su vez cuenta con una ventana
hacia otro lado. Asimismo, algunas ventanas que son de paso -en escaleras y demas-
deberian cerrarse. Por lo tanto, la solucion es cerrarlas. El Unico caso en que se permite
algun tipo de abertura es para iluminacion, y a partir de los 1,80 metros de altura. O sea
que habria que ver si las aberturas a los ejes medianeros respetan esa condicién, es
decir, estar a cierta altura y ser un pafno fijo que sélo sirva para iluminacién. Ese podria
ser la situacion del paso del primer piso.

Ademas, hay una serie de ventanas cercanas a la medianera que deberian tener,
en algunos casos, un balcon -algun paramento o una pared con cierta altura- que
impida las vistas a los vecinos, que es el otro articulo que se infringe.

Por lo tanto, se presentan dos situaciones: la de las ventanas que estan abiertas
directamente hacia los predios vecinos, respecto de las cuales habria que buscar la
forma de cerrarlas; y la de las ventanas que estan cercanas al eje medianero -las vistas
a los vecinos-, respecto de las cuales habria que ponerles un elemento de proteccion
de las vistas, para que no exista esa visual de los predios vecinos.

Sra. Soest.- Los concejales veremos esas situaciones. Pero respecto de las aberturas
que estan proximas al eje medianero, le pediriamos al interesado que solucione esas
cuestiones, ya que no tiene sentido exceptuarlas si pueden ser subsanadas. Eso
también debera verlo con el Departamento Ejecutivo, y en cada uno de los casos tendra
que hacer lo que mas les convenga a todos.

Sr. Bakir.- Soy muy respetuoso de las normas de convivencia entre los vecinos. En
cuanto a las aberturas, en su momento le pregunté a un profesional y me dijo que si
estaban a 4 metros del suelo no habia ningun tipo de problemas, siempre y cuando el
vecino lo autorizara. Tanto es asi, que los vecinos me autorizaron y por eso se dej6. De
todos modos, yo estoy dispuesto a hacer todas las reformas que ustedes crean
convenientes.

Sra. Soest.- En cuanto a las escaleras principales ¢;nos esta faltando alguna medida
arquitecto?
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Sr. Arroyo.- Aparentemente, estarian. Es bastante complejo este plano, pero faltan
algunas medidas en algunos lugares. Del segundo piso hacia el tercer piso en una parte
falta el ancho de la escalera y algunas otras cotas de ancho de escalera en algun otro
lugar.

Sr. Bakir.- El ancho es de 1,30 metros.

Sr. Arroyo.- Todo eso hay que expresarlo en la documentacion. Inclusive, hay algunos
locales que tienen un destino que no se corresponderia con el que realmente deben
tener. Hay errores en la documentacién que esta presentada que habria que corregir.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Soest.

Sra. Soest.- Esto lo estamos haciendo en funcion de ver aquello que puede arreglarse
y aquello que no puede. En este caso vamos viendo que hay cosas que pueden
arreglarse.

Con respecto a las escaleras usted expresa que a ellas les esta sobrando
tamano, asi que habria que agregar la medida al plano y eso lo tendriamos
solucionado.

Con respecto a los medios de salida, ¢hay alguna cuestion que sea insalvable
con respecto al plano o también con buena voluntad del contribuyente se podrian
solucionar?

Sr. Arroyo.- Entiendo que si. Es mas que nada en lo referido a ciertas medidas que hay
en el acceso y también probablemente a alguna falta en el ancho de algunas de las
escaleras. Habria que verificar especificamente, pero son algunas dimensiones de los
accesos que podrian llegar a modificarse, ya que faltan algunas cotas que habria que
ver si se corresponden con eso. Por eso digo que es bastante complejo el plano.

Sra. Soest.- Yo le recomiendo al vecino, que de la misma manera que lo anterior, que
nos acerque toda la informacién y todos aquellos detalles que le estan faltando al plano
para, en su momento, evaluar qué tenemos que exceptuarle. Si no se puede arreglar,
nosotros tenemos que tratar ese tema.

En cuanto a iluminacién y ventilacién, se puede arreglar con ventilacién forzada,
en el caso que no esté todo en orden. ;Es asi arquitecto?

Sr. Arroyo.- Habitualmente, se puede hacer eso.
Sra. Soest.- Eso también el interesado lo vera con el Departamento Ejecutivo.

Me queda bastante claro cuales son las cosas que no se pueden solucionar, por
ejemplo el tema de los muros es insalvable, y la proteccidn contra incendio debe tenerla
como cualquier edificio, asi que no vamos a exceptuarselo.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- La pregunta es para el Ejecutivo: sen esta zona no tiene limite la
cantidad de viviendas a construirse?

Sr. Arroyo.- Si es Rl con cloacas, no. Y creo que esta zona tiene cloacas.

Sr. Bormioli.- Quisiera saber la opinion del Ejecutivo con respecto a los ambientes, ya
que yo veo ambientes de primera categoria que estan muy lejos de cumplir con las
dimensiones minimas y hay dormitorios que no ventilan. Recién hablabamos de
ventilacion forzada. Quiero saber si los dormitorios se pueden habilitar con ventilacion
forzada, porque veo dormitorios que no tendrian ninguna alternativa de iluminacién y
ventilacion.

Sr. Arroyo.- Evidentemente, hay locales que no tienen ninguna posibilidad de tener
ventilacion natural y ahi si habria que hacer la excepcion. De todas maneras, el destino
del lugar no admitiria que eso fuera un dormitorio porque no cumple ninguna de las
condiciones de habitabilidad. Hay locales que estan inmersos dentro de la construccion,
que es muy dificil que puedan llegar a resolverlo y a encuadrarlo dentro de la norma.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Bakir.

Sr. Bakir.- Estoy a disposicién de ustedes para las reformas que tenga que hacer y lo
que ustedes decidan.

Sr. Presidente.- Damos por finalizado el tratamiento de este expediente. La versién
taquigrafica se va a anexar al expediente y cuando tengamos una resolucion le vamos a
avisar.
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3- Resolucion N° 019/2011 Expte. N° 69.231/10 H.C.D. 4079-
17619/10 D.E. Ref: “Aprobacion de planos”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- Este es un pedido de registracién de un plano de obra, ubicado en la calle
Lobos de la localidad de Castelar, en una zonificacion Rl con un expediente anterior del
ano 98, en el cual se infringen los siguientes articulos: el 3.5.2.1 -FOT-; el 3.9 -altura
maxima-; el 3.7, estacionamiento. De la ordenanza 10.436 que es nuestro cédigo y de
la norma reglamentaria de construcciones infringe el articulo 8.1 -estructuras
resistente-; el articulo 4.6.3.4 -caracteristicas de las escaleras principales-; el articulo
4.7 -medios de salida-, que estas dos estan siempre vinculadas una con otra; el articulo
4.6.4.1 - iluminaciéon y ventilacion de locales de primera clase-; el articulo 4.6.4.2
-iluminacion y ventilacion de locales de segunda clase-; el articulo 4.6.3.1 -areas y lados
minimos de locales de primera y tercera clase-; el articulo 4.6.2.2 -altura de los locales
en general-; y el articulo 5.10.1.3, desagties de techos y azoteas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Roberto Diaz.

Sr. Diaz.- Lo que se hizo, fue una ampliacién para hacer la vivienda de mis dos hijos.
No tiene ningun fin comercial. Ellos necesitaban tener sus casas y por eso se fue
agrandando. No se hizo con ninguna otra intencion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Marta Nieves Montes de Oca.

Sra. Montes de Oca.- Les reitero lo que dijo mi esposo, en el sentido de que el fin de
esto es, simplemente, ayudar a mis hijos. Empezamos con el mayor, que estaba
alquilando y en su momento no podia pagar el alquiler; después, seguimos con mi hijo
mas chico. Nunca tuvimos intencién de alquilar o hacer algo empresarial. La intencién
era ayudar a mis hijos, y nada mas.

Siempre presentamos planos y no adeudamos impuestos. Hemos cumplido con
todo. Pero nos surgi6 esto que realmente nos tiene muy mal,
ya que el unico fin es destinarlo a mis hijos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Mariana Nufiez.

Sra. Nuhez.- Soy parte de esta familia. Si estamos todos aca es porque, obviamente,
no hay animosidad de ninguna naturaleza. Aqui se habla con términos muy técnicos,
pero ninguno de nosotros es ingeniero, arquitecto ni nada por el estilo.

Se trata de nuestras casas, tanto la de ellos -la de mis suegros- como la nuestra.
Tal vez, seria importante que nos explicaran la parte técnica, o sea, qué es lo que
estamos violando. La realidad es que estamos intentando sobrevivir en un pais que
esta cada vez mas complicado y, en consecuencia, no podemos salir a comprarnos una
casa para cada uno. Entonces, quisiera que nos digan la forma de subsanar los
inconvenientes, sin términos técnicos, pues, reitero, no estamos acostumbrados a esto
ni tenemos idea del tema.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Leandro Diaz.

Sr. Diaz (Leandro).- Tanto mi hermano como yo no disponiamos de dinero para
comprar un terreno. Sé que hoy en dia, en muchos lugares uno se puede meter en un
terreno -eso sucede en predios muy cerca de aqui- y luego edificar y escriturar.
Personas allegadas hicieron eso. Pero ese no fue nuestro caso. Nosotros decidimos
hacer las cosas bien, y construimos arriba de la casa de mi padre porque era la Unica
posibilidad que teniamos. Por lo tanto, no entiendo esto de que me dicen que la cocina
de mi casa la tengo que demoler.

Lo Unico que quiero es tener mi casa, vivir tranquilo y no molestar a nadie. Se
pagan los impuestos como corresponde. Creo que no hay una sola persona en el pais
que calcula cuantos seran los impuestos del ano, y los paga. Como no entiendo esto de
que estamos excedidos, quisiera que me lo expliquen.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Louteiro.

Sr. Louteiro.- Si es necesario se refrescaran algunas de las infracciones que tienen
que ver con la seguridad de ustedes y de terceros. Nuestra voluntad es resolver las
situaciones. No queremos generarles una angustia adicional. Somos plenamente
conscientes de las limitaciones existentes cuando se trata de acceder a la vivienda
propia 0 a un crédito. En estos anos se evidencié una mejora en diversos indicadores
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pero, indudablemente, hay mucha deuda, mucho déficit a resolver, muchas situaciones
gue merecen ser subsanadas.

La voluntad de mi bloque -y creo que la del resto de los concejales- y del
Departamento Ejecutivo es ayudarlos a resolver esas situaciones y explicarles, con la
mayor claridad posible, cudles son las infracciones, cuales pueden subsanarse y qué
cuestiones podemos llegar a excepcionar, a efectos de que puedan solucionar su
problematica. Reitero, la voluntad del Concejo y del Departamento Ejecutivo es tratar de
resolver la cuestién. Obviamente, como hay infracciones a la normativa pertinente, se
requiere de esta audiencia publica y de las presentaciones que sea necesario hacer,
pero con la clara voluntad de tratar de encontrarle una solucién a la situacion que se
plantea en el inmueble que ustedes habitan.

Quisiera que el Departamento Ejecutivo o los peticionantes me confirmen si, en
la planta baja, existe una vivienda y un local, y dos viviendas, en la planta alta. ;Esto es
asi?

Sr. Diaz (Raul).- Asi es.

El local de la planta baja es una estructura, que espero algun dia terminarla. La
idea es hacer un kiosco, porque estoy jubilado con la minima al igual que mi sefiora, a
quien le hacen descuentos porque se la gestionaron como ama de casa al no haber
podido encontrar los papeles con los afos de aportes. Entonces, ante la urgencia, tuvo
que jubilarse de esa manera. La idea es que sea una ayuda, para poder pagar los
impuestos y vivir. Luego, esta la casa normal de abajo, y una casa para cada uno. El
primer piso es para los hijos.

Sr. Louteiro.- Quisiera que el Departamento Ejecutivo hiciera una descripcion mas
amplia de las infracciones, sobre todo en cuanto al tema de las escaleras y los medios
de salida. Estas cuestiones son importantes a tener en cuenta, por la seguridad de ellos
y, también, de terceros.

Sr. Arroyo.- Una de las infracciones se relaciona con el ancho de la escalera de acceso
a las viviendas de la planta alta, que tiene menos del 1,10 reglamentario. Entiendo que
son dos escaleras metdlicas de 90 centimetros de ancho. Se establece ese ancho
como medida de proteccién. Si llegara a haber un problema de seguridad, no son lo
mismo 90 centimetros que 1,10 metros, sobre todo, si hay varias viviendas y por algun
inconveniente hay que evacuar las casas. Si fuera una escalera interna, con esa
medida seria suficiente. Pero ese ancho de escalera es el que se requiere por el tema
de los medios de salida. Asimismo, el ancho de la cochera tampoco se corresponderia
con lo que deberia ser.

Ademas, hay un local que no cumple con la altura minima; esto es por un tema
de habitabilidad. Y hay una situacién que excede, por muy poco, la altura maxima
permitida para la zona.

Por ultimo, hay una serie de normas generales vinculadas, fundamentalmente,
con la capacidad de los servicios de las zonas, a efectos de que haya un limite a la
cantidad de vecinos que puedan vivir en una determinada area. Por ejemplo, si todo el
mundo incrementara la densidad se haria muy dificil la habitabilidad. Por ese motivo
estan las normas que regulan esta situacion, y por eso se cred esta instancia, es decir,
para que los vecinos, ante determinadas situaciones, puedan ser eximidos del
cumplimiento de alguna de las normativas -por ejemplo, por alguna situacién familiar- y
asi resolver sus problemas.

Aqui nadie persigue a nadie. Simplemente, nosotros tratamos que se cumplan
las normas.

Sra. Nuhez.- Acaba de hacer referencia a la medida de las escaleras externas. Usted
dijo que una escalera no puede tener menos de 1,10 metros de ancho cuando hay mas
de una vivienda. Pero en nuestro caso, cada vivienda tiene una escalera independiente.

Mis cuiados entran por adelante y tienen su escalera, y la otra casa que es la
nuestra tiene la escalera por el lado trasero. ¢Tenemos exactamente la misma
normativa, mas alla que cada casa tenga su escalera de salida?

Sr. Arroyo.- Eso habria que verificarlo. En el plano estaba indicada esa situacion que
esta escalera de acceso no alcanzaba a cumplir con la norma.
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Sra. Nufez.- Yo de normas no entiendo mucho, pero tomando textuales palabras de
usted, que cuando hay mas de una vivienda, la escalera tiene que tener 1,10 metros,
estas escaleras tienen 0,90 metros y cada casa tiene su escalera.

Sr. Arroyo.- Es un tema de acceso a la vivienda del primer piso. Si fuera una escalera
de acceso interno de una misma vivienda, si podria tener una dimension distinta. Esto
es la salida de la vivienda hacia fuera. La explicacion que yo di fue como si esa
escalera se vinculara con mas de una vivienda en la parte de arriba. También si fuera
una vivienda individual requeriria de un ancho de escalera mayor a los 0,90 metros que
tienen aca. Tal vez yo me expresé mal. No habia visto toda la complejidad del plano y
que la escalera de atras tenia acceso a la vivienda de atras, por eso lo dije asi, pero
tiene que tener esa dimension.

Sra. Nunez.- Si bien nosotros podemos bajar por una u otra escalera, cada casa tiene
su escalera.

Por otro lado, quiero aclarar un poco lo que acaba de decir mi suegro con
respecto a lo que llaman local. No es un local, en realidad es una habitacion flaca y
larga que la utilizamos para festejar los cumpleafnos de todos nosotros. Esa es la
finalidad que tiene ese local del cual estan hablando.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Louteiro.

Sr. Louteiro.- Por mi parte no tengo otra pregunta ni otro cuestionamiento, pero reitero
y no nos cansamos de hacerlo, que nuestra voluntad es poder ayudar a regularizar las
situaciones. No queremos generarles un grado de angustia mayor. No somos
maquinas, ni dejamos de tener en cuenta las situaciones que tienen que ver con la
realidad concreta de los vecinos de nuestro municipio. Creemos que desde este lugar
abonamos a la idea de poder resolver distintas situaciones y esta no es la excepcion,
sino que es la voluntad de este Concejo y del municipio poder ayudar a regularizar las
situaciones constructivas de esta vivienda multifamiliar.

Como se viene expresando en todos los expedientes, tanto este Concejo como el
Departamento Ejecutivo, estamos a disposicion para ver cémo podemos ir ordenando,
en breve, estas situaciones. Este espacio de la audiencia publica es el que permite
tener un conocimiento mas preciso de las distintas situaciones y que a nosotros nos es
util para conocerlas en vivo y en directo.

Reitero el agradecimiento por la presencia de la familia del sefior Diaz y que la
voluntad de este Concejo es ayudar a poder resolver esta situacion a la mayor
brevedad posible.

Sr. Presidente.- Les recomiendo que se acerquen a la Direccion de Obras Particulares
en el Departamento Ejecutivo, para poder saldar las dudas técnicas y demas, que
tienen.

Damos por finalizado el tratamiento de este expediente. Cuando haya una
definicidn del mismo les vamos a avisar.

4- Resolucion N° 020/2011 Expte. N° 69.557/10 H.C.D. 4079-

20311/10 D.E. Ref: “Habilitacion ascensores”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el doctor Caffieri.
Sr. Caffieri.- En estas actuaciones, el peticionante requiere la habilitacion de un
ascensor hidraulico que ya se encuentra instalado en su establecimiento. EI mismo no
cumple con los requisitos establecidos en la ordenanza 12.439 del 2010 que es la que
regula la materia. No cumple en cuanto a las dimensiones de la sala de maquinas. La
misma se encuentran instalada en una superficie de 2,40 metros por 1,30 metros, y la
normativa vigente establece que tiene que tener como superficie minima de cada lado,
2,20 metros.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Nayar.
Sr. Nayar.- Tal como el doctor indicaba, estamos aqui por un inconveniente con la sala
de maquinas del ascensor que ya se encuentra instalado. Nosotros estamos solicitando
la habilitacién.

Al momento de presentar los planos para su aprobacién y tener la
correspondiente habilitacién del ascensor, se nos indica que la sala de maquinas no
cumplia con las medidas minimas de acuerdo con la ordenanza ya citada. Con respecto
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a esto quiero hacer algunas aclaraciones que le van a dar a ustedes una idea de cémo
esta fisicamente la sala y por qué nosotros entendemos y por eso solicitamos la
excepcion a la normativa.

Tal como dijo el doctor, el ascensor es un ascensor hidraulico con lo cual el
equipo instalado en la sala de maquinas es un equipo de pequefias dimensiones que no
ocupa el total de esta sala propiamente dicha. Ello facilita que una persona, sobre todo
alguien de mantenimiento, pueda ingresar a la misma y trabajar con comodidad en el
caso de tener que hacer algun tipo de reparacién o lo que haya que hacer con respecto
al ascensor.

También me gustaria destacar, que como es un ascensor hidraulico, es un tipo
de ascensor muy seguro, con lo cual no representa un peligro la falta de cumplimiento
de esta normativa. No representa un peligro hacia terceros, hacia personal de la
empresa o hacia los pacientes sobre todo, que es lo que a nosotros mas nos interesa.

También quiero destacar una particularidad que se dio en este caso. Alli funciona
un centro de dialisis, lo aclaro como para ponerlos en tema a todos y para que evaluen
la funcion social que tiene la empresa, qué es lo que hace y el beneficio que implica
hacia la sociedad, donde se tratan aproximadamente 170 pacientes y que ademas da
trabajo en el municipio, a 70 personas, mas alld de los empleos que indirectamente
también puede llegar a generar. En vista de poder prestar un mejor servicio, la empresa
decide una ampliacion del centro y proyecta junto a la sala de maquinas un consultorio
para la atencién a los pacientes. Todo esto se coloco en el plano, de hecho la sala de
maquinas en el plano de obra aprobado figura con las dimensiones reales y actuales
gue recién nosotros tomamos conocimiento de que infringia la norma cuando pedimos
la habilitacién del ascensor. Con esto quiero decirles que la empresa no se lanzé a
construir algo por fuera de la normativa sino que, en funcién de un plano de obra
aprobado, se actud y se construyd. Basicamente, esa seria la situacién actual.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Pérez.

Sr. Pérez.- Uno podria corregir la diferencia de superficie que se requiere por la
normativa, pero eso implicaria avanzar sobre un consultorio, que, precisamente, es un
espacio que requerimos para la atencion de los pacientes. Ademas, esto fue aprobado
originalmente, y nosotros nos encontramos con que violaba lo establecido una vez que
vinieron a hacer la inspeccion.

Los ascensores convencionales, como tienen un motor, requieren de esa
superficie, sobre todo, para que la gente que los repara pueda trabajar segura, estimo
yo, que no soy técnico en la materia. Pero tratdndose de un ascensor hidraulico, desde
el punto de vista operativo, para quien tenga que entrar al lugar y trabajar,
consideramos que es un espacio mas que suficiente.

Pero lo fundamental es no querer avanzar sobre un consultorio, que es lo que
nosotros necesitamos, aparte de la sala de dialisis y de todos los locales necesarios
para el funcionamiento de un centro de dialisis. Ademas, es importante, para la atencion
de psicologos, asistentes sociales, nutricionistas, nefrélogos, etcétera, que estén todos
los consultorios de que disponemos por la ampliacion que hicimos y que fue aprobada.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Rodolfo Garbaccio.

Sr. Garbaccio.- Les agradezco la invitacion a participar de la audiencia publica.

Soy vecino del lado donde esta instalada la que, supongo, es la casilla de la sala
de maquinas de que estamos hablando. Esa casilla esta en una terraza, no tiene
consultorios al lado y, cuando la construyeron, instalaron en la medianera de mi
propiedad una baranda -tipo balcén- para proteger al personal que tiene acceso a esa
terraza, que segun los planos que he visto en el expediente no es de libre acceso. Ahi
construyeron una baranda, que es un balcon que da hacia la medianera de mi
propiedad.

La terraza figura inaccesible y ellos dicen que los planos los tienen aprobados.
Pero si uno mira en ARBA la vista aérea de la propiedad advertira que - en el plano que
figura en el expediente hay dos tanques de 10 mil litros en el fondo, donde tienen la
playa de estacionamiento- que hay instalados 6 tanques de 10 mil litros, mas un grupo
electrogeno, mas un equipo de aire acondicionado. Esa playa no se utiliza como playa
de estacionamiento, y no sé si el ascensor que han instalado esta cortando el acceso
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desde la calle hasta la playa de estacionamiento. El edificio que esta arriba, esta justo
arriba del pasillo por el que tienen que pasar los vehiculos para estacionar en el fondo.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Lucero.

Sr. Lucero.- Lo comentado por los interesados fue bastante claro, al igual que la
informacion adjuntada en el expediente. Ahora bien, me preocupa la situacion que
acaba de plantear el vecino. En el expediente no encuentro esa situacién. Por lo tanto,
les pregunto a los representantes del Departamento Ejecutivo si ellos visualizan alguna
situacion de estas caracteristicas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo, doctor
Caffieri.

Sr. Caffieri.- Si, concejal.

A través del expediente se requiere la habilitacion de los ascensores; no esta
contemplado lo que nos esta poniendo en conocimiento el vecino.
Sr. Arroyo.- ;Cual seria la situacion irregular que detecta el vecino?

- El sefor Garbaccio se acerca a los representantes del Departamento

Ejecutivo y realiza unas indicaciones en los planos obrantes en el expediente.

Sr. Arroyo.- El vecino plantea que en la azotea estaria la sala de maquinas del
ascensor, pero eso no lo veo en el plano de obra. O sea, no figura en el plano de obra.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Pérez.
Sr. Pérez.- Interpreto que lo que el vecino fotografié no es la sala de maquinas. La sala
de maquinas esta abajo, a nivel de la planta. Por eso digo que modificarla implicaria ir
sobre un consultorio. Si verifican en el plano -no lo tengo presente al centimetro- podran
observar que la sala de maquinas esta ahi. Ademas, el inmueble fue inspeccionado en
varias oportunidades. Esto de las dimensiones que estamos planteando fue detectado
por las inspecciones que hubo.

Asimismo, el ascensor no esta sobre la linea de acceso a lo que seria esa playa
de estacionamiento que el vecino ve en el fondo -donde observa esos tanques de
agua-, sino que esta del otro lado. Lo que plantea el vecino no coincide con la realidad
del inmueble, y eso lo pueden verificar en el plano. Ademas, un tanque de agua de
plastico, mas alla de que sea de 10 mil o de 20 mil litros, creo que no es una ocupacion
de superficie sobre un lugar vacio; pero no soy experto en la materia para interpretar
cuando se afectan el FOS y el FOT con algo accesorio.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Lucero.

Sr. Lucero.- Les comento al vecino y a los peticionantes que el municipio de Mordn
cuenta con un area especifica para conversar estas cuestiones, que es la de
Resolucién Alternativa de Conflictos. Por lo tanto, seria interesante que se acercaran a
ese ambito para conversar, conocer en profundidad la cuestion y llegar a un acuerdo.
Ademas, no sé si el vecino trajo algunas fotografias. En ese caso, seria bueno que
sean adjuntadas al expediente, para que los concejales las tengamos en cuenta a la
hora de evaluar esta situacion.

No tengo mas preguntas que formular, ya que fue muy contundente lo
comentado por los interesados y en el expediente se ve reflejada esta situacion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Pérez.

Sr. Pérez.- No tenia presente que algun aspecto de la construccion o del
funcionamiento del lugar pudiera traerle algun tipo de inconveniente a un vecino. Pero si
existe el ambito, dentro o fuera del municipio, para resolver cualquier tipo de
diferencias, con todo gusto me pongo a disposicion del vecino. Y los invito,
nuevamente, a que se inspeccione el lugar, a efectos de verificar las cuestiones que se
plantearon hoy aqui.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- De todo lo que veniamos hablando, me parecia que lo mas conflictivo
era si existia la utilizacion de la terraza, aparentemente inaccesible, por parte del
personal que por ahi podria provocar al vecino molestias visuales. Quiero preguntarles,
a los propietarios, si se utiliza esa terraza para uso del personal.

Sr. Pérez.- Como ustedes pueden ver en las fotos que aporta el vecino, es un lugar
donde se puede llegar a subir para algun tipo de reparacién de un equipo de aire
acondicionado o algo por el estilo. De hecho, la baranda fue colocada precisamente por
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requerimiento, creo que del inspector que vino a revisar el lugar, para que hubiera una
medida de proteccion en el caso de una reparacion. Pero de ninguna manera, es un
lugar donde habitualmente hubiera personal de la empresa o terceros.

Sr. Presidente.- Damos por finalizado el tratamiento de este expediente,
recomendandoles, como decia el concejal Lucero, la Direcciébn de Resolucién
Alternativa de Conflictos que justamente tiende a tratar de resolver estos problemas de
convivencia que a veces se pueden dar entre vecinos. Los vamos a mantener
informados sobre como avanza este expediente.

5- Resolucion N° 021/2011 Expte. N° 67.956/09 H.C.D. 4079-
19217/09 D.E. Ref: “Ampliaciéon de superficie”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el doctor Caffieri.

Sr. Caffieri.- Estas actuaciones tratan de un establecimiento comercial ubicado en la
calle Sarmiento 3.371 y con un rubro de polideportivo. EI mismo se encuentra
habilitado, bajo el registro 73.457, con fecha 5 de diciembre del 2003. En la misma se
autorizan los rubros cancha de paddle, buffet, cancha de futbol y gimnasio. De las
actuaciones se desprende que hubo una ampliacion de superficie, lo cual se encuentra
prohibido por la normativa vigente, que en materia de habilitacion estamos hablando de
la ordenanza 12.192/09 y también por el Cédigo de Ordenamiento Urbano, ya que esta
ubicado en una zona residencial de densidad media baja.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Goldbaum.

Sr. Goldbaum.- Es un centro deportivo, un club, un lugar donde se practican diferentes
actividades deportivas todas con caracter educativo y formativo. En su momento,
cuando se construyé cambidé basicamente en que hicimos una ampliacion de un sector
de la confiteria porque lo que se habia propuesto como primera idea quedaba escaso.
Por suerte, la gente acept6 la propuesta en el lugar, de que haya un espacio que pueda
brindar la posibilidad de que los chicos, los grandes y las familias se acerquen a
practicar deportes y basicamente por este motivo nosotros excedimos un poco esos
metros permitidos en el plano original. No responde mas que a eso. Lo que se planifico
en un primer momento quiza excedié un poco lo que en realidad después fue y por un
poco de inexperiencia nuestra de no haber previsto ciertas dimensiones para ciertos
espacios eso hizo que en su momento agrandaramos un poco algunas areas y es lo
que hoy tenemos como tema en conflicto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Rando de Colella.

Sra. Rando de Colella.- Cuando recibo la nota me inquieté porque es una zona
residencial y decia aqui que se iba a construir, y me interesa por sobre todas las cosas,
que mi casa no pierda intimidad con la construccion. Claudio anticipa que lo estan
pasando por hecho consumado y que no van a construir mas. Me interesa mantener el
cerco vivo de la zona, por eso compré alli. Creo que de los vecinos aca presentes soy
la ma&s nueva, hace 4 afnos que estoy en ese lugar. La avenida Sarmiento fue
oportunamente embellecida, requiere cerco vivo y no quiero perder lo que tengo. Eso es
primordial, no sélo para mi sino para todos los vecinos lindantes. Si se construye de alto
ahi sonamos. Estamos viendo que hay variaciones sobre la avenida Sarmiento, se ha
hecho recientemente un tinglado que no tiene nada que ver con el gimnasio pero esta
pegado al mismo. Estamos viendo estas modificaciones y sentimos que estamos
perdiendo la zona si no participamos. Eso tiene que ser tenido en cuenta.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- En el Concejo Deliberante de Morén no se tratan obras nuevas. Todo lo
que nosotros tratamos son hechos ya consumados, de manera que lo que esta
construido no puede avanzar. Hoy no estamos discutiendo, estamos conversando sobre
algo que ya esta hecho, no que van a hacer. Lo que esta hecho esta hecho, ahora
discutiremos si esta bien o estd mal, si estan de acuerdo o no estan de acuerdo. Por
ese motivo, los citamos a ustedes. En principio en el Concejo Deliberante de Morén
solo se tratan hechos consumados, no nuevos hechos porque seria imposible.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Rando de Colella.

Sra. Rando de Colella.- No sabia que era un hecho consumado. Aqui dice "Solicita la
ampliacion de la superficie". Y pido que, si es por un hecho consumado, sea como
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excepcién. Es decir, supongo que el expediente tendrd, como Unica excepcion en su
trayectoria, esto. Porque si después pedimos otra excepcion, "sonamos".

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- Simplemente, quiero aclarar que, en realidad, es regularizar la
documentacion de la ampliacion que ya esta realizada. Para permitir incorporar a la
habilitacion comercial esta nueva superficie, que ya estd consolidada, se requiere que
en el plano esté incorporada esa superficie. O sea que aca no se estad autorizando
ninguna construccién nueva, sino que se esta evaluando la posibilidad de regularizar en
la documentacién -0 sea, en el plano- algunas superficies que ya estan construidas.
¢, Se entiende la situacién?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Nicolas Venditti.

Sr. Venditti.- Solamente, para decir dos cosas. Aca se esta tratando como un hecho ya
consumado pero, lamentablemente, ya hubo anteriormente en ese predio también un
hecho consumado; o sea, se construyo sin previo aviso. A mi, lo que realmente me
preocupa, es esta situacion: ir haciendo cosas y, después, que lo den por hecho
consumado y se siga habilitando.

Como bien dijo la sefiora Marina, estamos preocupados por la zona, porque se
estan viendo muchas irregularidades dentro de lo que es Sarmiento -una zona
residencial-: se construyen tinglados, se tiran arboles. Entonces, queremos, en cierta
forma, parar un poco toda esta embestida de devastacién de la zona. Porque es una
devastacion; tarde o temprano seguira siendo asi. Ahora, se quieren construir locales,
una cosa que no esta permitida; pero se van a construir como hecho consumado.

Entonces, no sé dbénde estan las normativas, o sea, como influyen en hechos
consumados. Después, se habilita todo. Ese es el punto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior José Maria Guillermo Garcia Biale.

Sr. Garcia Biale.- Sefor presidente: el motivo de mi presencia aca es que hace unos
dias me llama Ana Maria Parra de Meza para comentarme de la cuestidn en
tratamiento en este momento. Me pedia si la podia asesorar y, finalmente, por
cuestiones médicas ella no podia estar presente aqui. Entonces, me pidid
enfaticamente, habiendo sido comparferos de casi treinta afios de la sociedad de
fomento -hoy desaparecida- Rafael Obligado, que leyera la carta que elabord, en la que
expresa su posicion.

La carta dice lo siguiente: "Fuimos convocados una audiencia para tratar un
proyecto edilicio que transgrede las normativas vigentes en todos los aspectos. Quisiera
proponer un proyecto sobre el respeto.

Respeto a los vecinos y su comunidad.

Respeto a las normas existentes que regulan el crecimiento y desarrollo de una
sociedad, un barrio, o una zona.

Respeto a las funciones para las cuales ustedes, senores concejales, fueron
elegidos por la gente.

Si se siguen aprobando obras por excepcidn, cualquier ciudadano reclamara su
igualdad de derecho, y todo lo establecido para asegurar lo mejor para una comunidad,
se vera desbordado y desvirtuado.

Con respecto a la obra en cuestion, se trata de algo realizado a espaldas de los
vecinos y las autoridades. De hecho, un polideportivo, es algo totalmente prohibido en
esa zona residencial por el impacto medioambiental que ocasiona. Debemos sufrir el
inconveniente de la falta de estacionamiento propio, y por ello los autos estacionan
sobre Sarmiento, impidiendo la visualizacién del transito para el que debe cruzar, o
sobre Alvarez Jonte encima de lo que deberia ser una vereda obligando al transelnte a
bajar hacia la calle de tierra, intransitable con lluvia y con peligro de vida por los autos
que doblan.

Debemos sufrir la iluminacidn intensa propia de sus canchas y los golpes y gritos
de partidos realizados durante la noche, aun hasta pasadas las 24 horas.

Debemos sufrir una construccién precaria de chapas, lonas y maderas en su
mayoria, pues no cumple con los materiales resistentes e ignifugos que deberia tener
un complejo de éstas caracteristicas.
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Debemos sufrir la falta de espacios verdes en tres terrenos de grandes
dimensiones, puesto que las construcciones ocupan la totalidad de la superficie.

Ademas, se realizan fiestas infantiles y fiestas nocturnas con musica a un
volumen tal, que es audible hasta los 200 metros del lugar, hasta horas de la
madrugada sin que, creo, tenga autorizacion.

Se aduce que la existencia de un natatorio, beneficia a 300 jubilados. En realidad
no es un acto caritativo, sino un negocio puesto que se cobra por su concurrencia. Los
jubilados son trasladados en micro que perfectamente pueden llevarlos a clubes de la
zona con natatorios habilitados, que cuentan con la infraestructura adecuada a tal fin,
cosa que no ocurre en el citado establecimiento.

El hecho que haya funcionado el natatorio como colonia de nifios y esparcimiento

de mayores, sin habilitacidén, me hace preguntar qué responsabilidad les cabe a los
propietarios del negocio, y a la Municipalidad, si Dios no lo permita, ocurriera un
accidente.
La Avenida Sarmiento ha sido orgullo de la zona, por su caracteristica de parquizacion,
y lindas casas y jardines que la bordean. Hoy dia esta desapareciendo, éstas
caracteristicas y se ven veredas desoladas y sin vegetacion, y convertidas en
estacionamientos de comercios.

Asi como reclamo el derecho como vecina, no dejo de reconocer el derecho de
ganarse la vida de las personas que quieran dedicarse a explotar lugares como el
mencionado, y el derecho de los usuarios que quieran aprender, practicar un deporte, o
tomarlo como esparcimiento. Sin embargo, no debemos olvidar que existen zonas
destinadas y habilitadas para tales fines comerciales, que evitan las constantes
molestias e inconveniente a las que los vecinos estamos siendo sometidos.

El barrio no tiene necesidad de un polideportivo comercial, y si sufre su
existencia, para beneficio econémico de unos pocos, y perjuicio tanto econémico como
de la calidad de vida de muchos.

Estoy segura que los sefiores concejales, de cualquier bloque o partido, legislan
y actian sin sombras de corrupcion, amiguismo o nepotismo, por ello pido escuchen los
reclamos de sus contribuyentes, quienes somos los que tenemos voz y voto".
(Aplausos).

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Ricardo Zabala.

Sr. Zabala.- Como vecino, ya estuve en otra ocasion parecida a esta y les anticipé a los
senores presentes que, por lo general, este tipo de cosas se van superando; pero
superando asi, en el momento. Pero tenemos que regirnos por las normas; las normas,
para algo estan. Hay que cumplirlas, y el que no las cumple...; por lo menos de diez,
podemos tener errores en una o dos, pero en no mas, porque esto cada vez se va
agrandando, y las condiciones cada vez son mas desfavorables, principalmente, por la
multitud, por la cantidad de gente... Pero hay que tener cuidado en las normas. Si hay
una norma que hay que, por lo menos, modificar, modifiquen. Pero no que cada uno
hace su cosa, y después se dice "ya esta hecho...". Ya me lo dijeron varios esto: "vos
hacé las cosa que, después, de alguna forma se arreglan...". Pero eso no es asi; hay
que pensar un poco mas para adelante.

Ac4, lo que ha dicho el sefior es, verdaderamente, lo justo y recomendable. Yo
vivo en la calle Jonte, y hay un estacionamiento de vehiculos que no deja vereda para
pasar. Entonces, respecto de todo ese tipo de cosas, hay que tener un estacionamiento
propio. Ese tipo de estacionamiento hay que tenerlo en cuenta, pero muy en cuenta.

Otra cosa ya no les puedo decir porque, como vecino, es todo lo que ha dicho el
senor.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Ana Ludadio.
Sra. Ludadio.- En el informe no decia que era una audiencia por un hecho consumado.
Por eso yo me asusté, al igual que todos, cuando vi que iba a haber avances y demas.

Yo me mudé hace muy poco, y coincido con ellos en que es una zona que
siempre se mantuvo muy residencial. Creo que hay que cosas que pueden estar
haciendo que se pierda, como el tinglado que estan haciendo al lado de lo de ustedes,
que, en un momento, se creyd que venia un supermercado chino.

Y creo que hay que tener cuidado con el hecho consumado, para que no se siga
avanzando con algo que nos perjudique a nosotros, que invertimos en una zona que se
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supone que es residencial y que no va a perder su valor. Por lo tanto, queremos que no
se den por hechos consumados cosas que hagan que si pase eso.

Me asusté por eso, porque pensé que seguia agrandando. Ya de por si hay
cosas que creo que no estan siendo bien mantenidas, como la falta de luz y hay
bastante suciedad de escombros, por lo general, en la puerta, el alambrado esta medio
oxidado. Pero no sabia que era por hecho consumado. Igual, creo que hay que tener
cuidado con este hecho consumado, para que no vayamos agrandando para todos
lados y, después, se apruebe como hecho consumado.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Moénica Panizza.

Sra. Panizza.- Quiero reafirmar lo que habia dicho el sefior. Es un centro que ya esta
habilitado, o sea que en su momento habra cumplido con los requerimientos para esa
funcién, pero lo que nosotros vemos como vecinos y lo que mas nos molesta es
justamente la suciedad y la falta de lugar para estacionar. Considero que se le tiene que
pedir que tenga un lugar adecuado, porque utilizan la vereda. Ademas, hay una
columna de luz que la mitad de las veces la chocan y nos quedamos sin luz y cuando
pedimos que la reparen, dicen que es un problema de ellos que no quieren ir a colocar
la luz nuevamente. No es que la luz se quema por el uso natural o por las horas de uso
que tiene, sino por los golpes que se producen. El amontonamiento de autos que hay
en determinados horarios, es una de las cosas que creemos que hay que exigirles que
deban respetar por el bien de todos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Adriana Panizza.

Sra. Panizza.- Simplemente, quiero reafirmar lo que ya dijeron. El uso del gimnasio a
mi en lo particular no me molesta, pero si con respecto al estacionamiento, a los autos
y a la falta de vereda y sobre todo a la estética que tiene que acompanar a la de la
zona.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Bruno.

Sr. Bruno.- Hoy se han manifestado, con otras situaciones que se han planteado, que
se tiende a resolver las cuestiones. En este caso, seguramente van a intentar
resolverlo, y esperamos que lo resuelvan en beneficio de nosotros que somos los
vecinos y que en este momento también nos sentimos un tanto perjudicados por la
accion de este gimnasio, que si bien va a continuar operando porque lo van a resolver
de esa forma, que solucione los problemas que le acarrean al vecindario conforme se
expreso en la carta que leyo el sefior.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefora Iglesias.

Sra. Iglesias.- En primer lugar quiero decir que no fui invitada, vine porque me enteré
por un vecino. Yo tuve que ir a hacer una compra y el sefior Venditti me comentd lo que
pasaba. Como primera medida, no estamos todos los vecinos invitados. No piensen
que es asi. En segundo lugar, mi hijo y yo hemos sido clientes de Claudio, y en algun
momento no molestaba, pero ahora molesta y mucho y Claudio lo sabe muy bien. El
estacionamiento es tremendo, cuando uno quiere cruzar Sarmiento hacia Jonte es
imposible porque no tenemos visibilidad. Felicito a mi vecino que no lo conocia, el sefor
Biale, porque estuvo muy bien. Pero esto no es de ahora, yo tengo memoria, ahi antes
estaba el ombu y como estaba el ombu todos los funcionarios se hacian los distraidos y
ahora se siguen haciendo los distraidos, porque a 600 metros vive el diputado
Sabbatella y a 500 metros vive también el funcionario Diego Spina y todos ven lo que
pasa ahi. No somos tarados. Para poder habilitar eso, que quisiera saber si esta
habilitado, van a tener que pedirnos la firma a todos los vecinos. Cuando yo fui concejal
en Hurlingham, cada vez que teniamos que aprobar un expediente en un caso asi,
teniamos que pedirles la firma a los vecinos y aca no fuimos ni siquiera avisados.
Entonces que los concejales se pongan los pantalones. Aca estan faltando por lo
menos seis o siete concejales. Y las mujeres también que se pongan las polleras como
corresponde. De distraidos estamos cansados. Podran ser muchas estrellas mediaticas
que estan diciendo quién va a ganar o no la eleccién, pero no jodan a los vecinos.

¢, Saben cuanto pago yo de impuestos?, 480 pesos por mes, solamente del frente
de mi casa y del costado pago 48 pesos por cada terrenito que tengo sin construir,
donde hay pasto. Busquen las firmas y quiero ver el expediente como corresponde.

Claudio acé estas presente y me conoces muy bien. Yo quiero ver si esta
habilitado todo como corresponde. Quiero verlo. No quiero que sigas construyendo mas
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cosas que no corresponden, porque estas jodiendo a todos los vecinos. Nos mudamos
ahi para vivir tranquilos.

Una noche fui en pijama al local de Claudio y tuve que pelearme con todos los
que estaban presentes porque la musica me reventaba los oidos. O se consiguen la
firma de todos los vecinos o traemos a los vecinos aca. Claudio vos sabes muy bien
que fui en pijama porque te lo tienen que haber dicho todos los invitados que tenias.

Me gustaria que algun concejal diga lo que esta pasando en esa zona si es que

la caminan, porque podra ser muy residencial pero me gustaria que los concejales la
caminen y que se fijen lo que pasa, porque hay mugre. La calle Sarmiento esta llena de
mugre. Caminen los concejales. Quiero que se defiendan.
Sr. Presidente.- Usted sabe que este Concejo Deliberante hace mucho tiempo que ha
abierto distintas instancias de participacién y de transparencia como es esta, la
audiencia publica, donde escuchamos absolutamente todas las voces que quieran
participar, al igual que la banca abierta. Estamos absolutamente a disposicion para
tener el mayor dialogo con todos los vecinos que quieran discutir estos temas.

Tiene la palabra la sefiora Puppio.

Sra. Puppio.- Ante todo estoy de acuerdo con la carta de Ana Maria Parra que me
parecié muy bien escrita y que expresa lo que la mayoria de los vecinos pensamos.

Quiero hacer un comentario, un concejal dijo que un hecho consumado
practicamente habilita para una habilitacion. Yo digo que eso no es cierto. Mi marido,
por ejemplo, construy6é un edificio para su empresa en Castelar y tuvo que demoler
parte de lo construido porque no se atenia a lo que estaba permitido. Quiere decir que
lo que ya esta hecho no es obligatorio para ser habilitado. Entonces, ;ddnde estan las
reglas? A mi se me ocurre construir un edificio de diez pisos y porque esta hecho, ¢va a
estar siempre? No lo entiendo.

Por otra parte, también coincido con el tema de las veredas, que a veces se
dificulta bastante pasar y caminar por alli sobre todo en dias de lluvia porque estan
rotas, hay barro, los vehiculos suben y bajan y realmente dejan un poco que desear.

Estoy de acuerdo con que Claudio tenga una empresa con éxito, pero también es
cierto que es una zona residencial y es muy importante para todos los vecinos y para
todo Castelar. No soélo los vecinos que vivimos ahi. Esto es como un pequefo Leloir de
Castelar. Necesitamos ese pulmén verde. Es muy importante para todos, para los que
vivimos ahi, para los que caminan y para los que transitan.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- Quisiera que el Departamento Ejecutivo informe de cuantos metros
estamos hablando en cuanto a esta ampliacion; de qué superficie estamos hablando.
Sr. Arroyo.- Aproximadamente, entre 450 y 500 metros cuadrados.

Sr. Bormioli.- Para el propietario: nos podria decir qué antigiiedad tiene esta
ampliacion.

Sr. Goldbaum.- Calculo que, mas o menos, 8 0 9 afnos.

Sr. Bormioli.- ;Y la habilitacion del local de cuando es?

Sr. Goldbaum.- De 1997.

Sr. Bormioli.- ;Hubo anteriores modificaciones a los planos por exceso de superficie,
como estamos tratando hoy, o algun otro tipo de problemas para habilitar?

Sr. Goldbaum.- No. Esta habilitado desde el primer momento.

Sr. Bormioli.- ;Qué actividad se desarrolla en esos 450 metros cuadrados?

Sr. Goldbaum.- Es parte de la misma actividad. Se usan para deporte. En un lugar se
hace taekwondo, y se agrand6 un poco un salén, donde se hace baile. O sea, todo lo
que implica el uso tiene que ver con lo deportivo; no se hace otra cosa. Es decir, se
hace lo que esta permitido por la habilitacién, no es que se hizo una construccién y se
hace otra cosa. Es como haber agrandado espacios -que es lo que expliqué al
principio-, porque nos quedamos cortos. Fuimos agrandando esos espacios, que es el
conflicto que tenemos ahora.

Sr. Bormioli.- ;Realizan fiestas para adultos mayores?

Sr. Goldbaum.- Si. Nosotros, en un primer momento, haciamos fiestas de cumplearos.
En realidad, fuimos uno de los primeros que empezamos con la modalidad de los
cumpleanos deportivos. De hecho, compramos un pelotero, y lo colocamos como una
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alternativa mas a lo que se brindaba como servicio. A partir de inspecciones de la
Municipalidad, que nos dijeron que por la zonificacion que teniamos no podiamos hacer
fiestas, excepto pidiendo un permiso, dejamos de hacer fiestas. Ahora bien, lo que
hacemos en este momento es: vienen los chicos a jugar a la pelota -que esta permitido-
y se comen una torta.

Y algun vecino hizo una referencia acerca de una situacion, real, de la que yo
también me acuerdo. En ese momento, nosotros habiamos pedido un permiso -porque
nos dijeron "si llegas a hacer una fiesta nocturna, pedi un permiso"-, y me lo dieron.
Reconozco que la musica estaba fuerte; sinceramente, yo no lo sabia, porque estaba
metido dentro de donde estaba la musica. Y a partir de eso pedi que, por favor, me
ayudaran a controlar los decibeles, porque, sinceramente, no me gusta tener conflictos
con mis vecinos. O sea, escucho perfectamente los reclamos y los entiendo un montén,
pero, la verdad, no creo que seamos conflictivos en este punto. He tomado los
recaudos. Si a mi me viene un vecino y me dice "baja la musica porque esta fuerte", la
bajo; yo no tengo problemas. Sinceramente, hubo un exceso, el afo pasado, en una
fiesta que hicimos con el PAMI. La pusimos fuerte, pero no nos dimos cuenta de que
estaba tan fuerte.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Boggi.

Sra. Boggi.- Con respecto a las fiestas, la fiesta que menciono la sefiora se realizé con
la gente del PAMI, por el cierre de la actividad, un sabado a las 7 de la tarde.
Estabamos haciendo un baile de disfraces, creo que fue en enero o febrero, o antes...
Sr. Goldbaum.- Creo que fue en noviembre o diciembre.

Sra. Boggi.- ...fue un sdbado a las 7 de la tarde. Inclusive, pasé la inspeccién. Es decir,
vino la gente del municipio; nos labraron un acta, y automaticamente se bajé la masica.
La fiesta era de 7 a 9 de la noche. La inspeccién pasé entre las 19 y 30 y 19 y 45; se
baj6é la musica; la gente de la inspeccién se quedd escuchando, a ver si estaba en
condiciones de continuar el evento, y asi fue como continuamos. Eso fue lo que paso.
Sr. Bormioli.- ; El pelotero sigue existiendo?

Sr. Goldbaum.- No, lo sacamos. No nos permitieron poder tener el pelotero. Inclusive,
en su momento, en las reuniones que tuvimos dije "mira, yo tengo muchos chicos que
vienen a hacer una actividad que vienen con hermanos. Mientras un hermano hace una
actividad, el otro hermano estd esperando. Sinceramente, me parece mucho mas
peligroso poner una hamaca o una calesita -hablo en términos de peligrosidad-, que
tener un lugar que esta cerrado, que tiene una estructura fija, en la que el chico juega
por dentro de un circuito, y que, sinceramente, considero que no se va a lastimar"; seria
como lo que viene poniendo el municipio en las plazas. Les dije: "mira, llamémosle
'pelotero’, llamémoslo como quieran”, pero yo veia que la palabra "pelotero”, dentro de
lo que son las normas municipales, encerraba un tipo de explotacién comercial. O sea,
tener un pelotero era un lugar para hacer fiestas. Pero no era si. Les decia: "si yo no
puedo hacer fiestas, no las hago; pero el pelotero dejamelo para los chicos, para que
tengan un lugar para jugar". Me dijeron que no y lo saqué. O sea que no esta el
pelotero.

Sr. Bormioli.- Hice la pregunta, precisamente, porque recuerdo el expediente que se
presentd en el Concejo.

Sr. Goldbaum.- Si, lo saqué cuando me dijeron que lo tenia que sacar. Seguramente
se acuerden de lo que habiamos hablado fuera del mote de "pelotero". Yo, en su
momento, creo que les dije "es una plaza blanda; es un circuito psicomotriz". Le
podemos poner 20 mil nombres. El punto era que si ustedes consideraban que no va,
no va. Yo sigo teniendo a los hermanitos corriendo con una pelota. Me parecia que era
algo bueno, algo saludable. Me parecia que era algo que sumaba a darles a los chicos
una alternativa mientras esperaban que su hermano terminara baile, fatbol o la
actividad que estuviera haciendo. Pero lo sacamos.

Sr. Bormioli.- En cuanto a las actividades de los jubilados, ¢tienen actividades
acuaticas?

Sr. Goldbaum.- Nosotros somos prestadores del PAMI, y tenemos dos tipos de
servicios: la colonia de verano y la actividad de invierno. La colonia de verano,
basicamente, funciona como funcionaba anteriormente nuestra colonia de chicos.
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Nosotros hace 25 afos que trabajamos con chicos, hace 12 anos que estamos en
Castelar, y nuestra idea fue poder continuar con esta actividad con los chicos. De a
poco fuimos trabajando con los jubilados. A esta edad nos gusté mas el trabajo que se
podia hacer con tercera edad. Dejamos de trabajar con los chicos y lo que hicimos fue
una colonia de vacaciones, igual que la de chicos, pero para grandes. Les damos
natacion, natacién terapéutica, actividad de aquagym, hacen baile, hacen canto, hacen
arte. Alguna vez hacemos alguna actividad ludica o de juego, tienen un lugar donde
hacen esparcimiento y hacen juegos tranquilos. Tenemos una actividad que se llama
actividad socio-recreativa donde hacemos juegos que tienen que ver con la
estimulacién de la memoria y de las capacidades cognitivas. Hacemos un montén de
cosas que tienen que ver con un proyecto pedagdégico que el PAMI acepté que
hagamos.

En inverno puntualmente, hacemos la actividad de aquagym, le damos una
merienda y hacemos una actividad que es una actividad socio-recreativa donde
hacemos un poco lo que les conté.

Sr. Bormioli.- La ultima pregunta es para el propietario: dada la dimension de la
superficie excedida, estamos hablando casi de 500 metros cuadrados, si €l tenia
conocimiento 0 no que para ampliar se requiere de la autorizacién y de los planos
aprobados y que una ampliacion también modifica la habilitacién. Supongo que
después de tantos anos lo sabria.

Sr. Goldbaum.- En realidad, donde se produjo un poco el desconocimiento es con el
tema del techo de la pileta. Yo hice un techo de lona movible y en su momento me
habian dicho que como es una cobertura movible era justipreciable. Como que era algo
que no computaba, que no pagaba rentas. Ahora lo tomaron en cuenta, pero en su
momento yo sabia que era algo que no computaba. Eso es lo que paso.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Venditti.

Sr. Venditti.- Quiero saber si en el expediente consta que anteriormente también se
habilitd, dentro del predio, una construccion sin previo aviso. En el mismo predio donde
funciona el polideportivo, anteriormente se habilitdé una construccién sin previo aviso. Lo
mismo que esta pasando en este momento, un hecho consumado. Yo tengo entendido
que si.

Sr. Arroyo.- No estd en este expediente especificamente. El ultimo plano esta
aprobado en el afo 97.

Sr. Venditti.- Yo tengo entendido, incluso vi el expediente anteriormente y hay una
parte del polideportivo que fue habilitado sin previo aviso. Es decir, como hecho
consumado también. Me mueve venir a este tipo de audiencia por ese motivo. Si cada
construccién sin previo aviso se da como hecho consumado, me voy a encontrar con
tres pisos y no me voy a dar cuenta. Ese es el punto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- El vecino habla de que fue habilitado, ¢;estamos hablando que fue
utilizado sin habilitacién municipal, o fue habilitado por la municipalidad?

Sr. Venditti.- Estoy diciendo que fue construido sin previo aviso y después fue dado
como hecho consumado.

Sr. Bormioli.- Esto va a la pregunta que yo hice, si hubo anteriores ampliaciones y me
contestaron que no.

Sr. Venditti.- Por eso hago la rectificacion y me parece que si. Por eso, quiero que se
fijen en el expediente, no sé si en este 0 en uno anterior si es que hay otro expediente.
Yo tengo entendido que si.

Sr. Goldbaum.- No te entiendo lo que me estas preguntando.

Sr. Venditti.- No estoy preguntando nada.

Sra. Boggi.- ;Antes de que tengamos la concesién nosotros?

Sr. Venditti.- Estoy hablando del predio, no estoy hablando de concesiones. Estoy
hablando del mismo predio donde estan ustedes ahora.

Sra. Boggi.- Nosotros lo habilitamos.

Sr. Venditti.- Yo quisiera que se fijen en el expediente, yo no soy técnicamente potable
en este tipo de cosas.
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Sr. Presidente.- En este expediente no figura. Podemos buscar en otro lado. Lo que
esta diciendo el sefior Goldbaum es que no.

Sr. Venditti.- Yo creo en la palabra de él. Cuando estuve viendo el expediente, lo vi con
una persona que entendia lo que estaba viendo y muestra, el expediente, que habia
una parte construida anteriormente que fue sin previo aviso y se hizo como hecho
consumado. Entonces mi preocupacion es que si cada cosa que se hace, se hace como
hecho consumado voy a encontrar atras de mi casa una construccion de dos pisos y va
a ser como hecho consumado y ya estd construido. Esa es mi preocupacién
fundamentalmente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- En realidad el plano anterior, que es el antecedente inmediato, esta
aprobado. Puede haber un hecho consumado que se regularice pero que
indudablemente cumplian con las normas, por lo menos las que estaban en el afio 97.
Si bien lo que corresponde es la aprobacion de la construccion, puede ser que a veces
alguna construccion podria cumplir con las normas, que no excede los limites del FOS,
FOT y demas. Aparentemente este caso, que es la construccion que se hizo, si bien no
fue presentada como corresponde para autorizarla, se debe haber construido y se pudo
regularizar porque cumplia basicamente con las normas que corresponderian para esa
zona. Igualmente, habria que ver los antecedentes pero es un plano del ano 97 y
consta un plano aprobado. No esta registrado, tiene un plano aprobado de esa fecha.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Rando de Colella.

Sra. Rando de Colella.- Quiero saber si lo que se esta pidiendo aprobar en esos 400
metros cuadrados esta incluida la pileta o ya estaba la misma.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- Una parte es la cubierta de la pileta.

Sr. Goldbaum.- Originalmente cuando se presenta el plano, nuestra idea era hacer una
pileta de 25 metros. Nosotros veniamos trabajando especificamente el tema de
natacion. Se iba a hacer una pileta chica y una pileta grande y como no nos dieron los
costos, entonces hicimos Unicamente la pileta chica. El dibujo esta en el plano, tanto de
la pileta chica como de la pileta grande. La grande no la pudimos hacer y nos
quedamos con la pileta chica porque no nos daban los numeros.

Sra. Rando de Colella.- Pero esta aprobada la pileta.

Sr. Golbaum.- Si, est4 aprobada la pileta.

Sra. Rando de Colella.- Vos lo que estas pidiendo es el techo.

Sr. Goldbaum.- Yo le hice un techo movible a la pileta, que me dijeron que era algo
que se podia hacer en su momento, por eso lo hice.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Venditti.

Sr. Venditti.- Yo quisiera saber si no hay una normativa municipal que impide construir
después de los 25 metros cuando es esquina.

Sr. Arroyo.- No entiendo cudl seria la linea a la que usted se refiere.

Sr. Venditti.- 25 metros de la linea municipal hacia atras. Si es un lote de 50 metros no
se pueden construir los 50 metros, se pueden construir 25 metros.

Sr. Arroyo.- No. La unica restriccion que tienen los lotes es el pulmén de manzana,
después el lote es construible siempre y cuando no esté afectado el pulmén de
manzana en toda su dimension. A lo que usted por ahi se refiere es que ciertas
actividades estan restringidas a una cantidad de metros cuando dan frente a
lineamientos comerciales. Pero después, no hay una limitacién del lugar donde se
puede construir en un lote. Hay retiros de frente, que en este caso tendria que haberse
hecho y no se hicieron, pero no hay otra restriccion. El pulmén de manzana y la
ocupacion del suelo, son las restricciones que hay. No hay limite de construccién en el
terreno.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefora Iglesias.

Sra. Iglesias.- Una pregunta a Claudio: si es el propietario del predio o alquila.

Al lado se comenta que estan por hacer un supermercado chino. Es como que yo
no quiero que después sea un hecho consumado. Basta de hechos consumados,
porque esta es la Municipalidad de la transparencia. Entonces, basta de hechos
consumados: transparencia.
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Sr. Goldbaum.- ;Le cuento lo que sé?

Sra. Iglesias.- ;No sos el propietario?

Sr. Goldbaum.- No.

Sr. Presidente.- Les informo a los vecinos que el Cédigo de Ordenamiento Urbano
prevé excepciones. Las excepciones son absolutamente legales y son parte de la
norma. La diferencia que tenemos aca es que, entre otras cosas, al votar excepciones,
se las comentamos a los vecinos, lo charlamos -queremos su opinion- y, después, lo
analizamos. En otro momento, en Mordn no se hacia asi. Entonces, quiero explicarles
que esta posibilidad estda absolutamente dentro de la norma. ElI Cédigo de
Ordenamiento Urbano prevé excepciones. Nosotros, lo que impulsamos es que, cuando
un vecino solicite una via de excepcion, ésta se trate, se haga una audiencia publica, y
luego se decida. Por lo tanto, quiero que quede en claro que no estamos fuera de la
norma; esto es legal.

Tiene la palabra el sefior Goldbaum.

Sr. Goldbaum.- Le puedo contar lo que sé, porque el duefio del lugar que alquilo es el
mismo duefio del lote. Hasta donde yo sé, lo alquilaron unos chinos para hacer un
supermercado. Venian de hacer un supermercado enorme en Hurlingham; se lo habian
permitido hacer.

Esta gente viene a hacer el supermercado, y después de que pasan la
medianera 3 metros, paran la obra -porque hasta los 3 metros yo no sabia lo que
estaban haciendo; pensé que estaban haciendo una medianera por algo-, porque se
veia un techo desde la avenida hasta el fondo.

De charlas que tuve con el inspector, porque venia y me dejaba las cédulas a mi
porque no habia nadie, le dije "como es la cosa", y me dijo "mird, sé que no tienen
planos y que la obra esta parada". Clausuraron la obra un afo, y de repente vimos el
techo. Y en el techo creo que iban a hacer cuatro locales, que era algo que tenian
permitido. Ahora volvieron a parar la obra porque, aparentemente, en el plano figura
que tienen que tener los cimientos que sirven como apoyo de las divisiones de los
cuatro locales, y no estan hechos. Entonces, supongo -se supone- que querian poner
durlock o alguna construccion similar, para después unir. Pero hasta ahi sé.
Sinceramente, lo que hago es estar ahi, porque veo que tiran la madera, se meten.
Ahora se llevaron todos los materiales. Les pregunté "qué van a hacer, van a seguir", y
me dijeron "yo no sé nada; yo me vine a llevar las cosas". Y el duefio me dice "Claudio,
a mi me pagan; todos los meses me pagan, y hace dos afnos que esta eso asi". Eso es
todo lo que sé, y no tengo nada que ver con ese lugar.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal De Luca.

Sra. De Luca.- Me interesaba particularmente poder transmitir desde el bloque que
represento, Nuevo Mordn -Encuentro por la Democracia y la Equidad-, a modo
informativo, que la instancia de la audiencia publica que esta establecida en el Concejo
Deliberante no sélo tiene por objetivo cumplir con la normativa que exige la legislacion a
nivel provincial y local, sino también -y fundamentalmente para nuestra fuerza politica-
transparentar este tipo de sesiones. Hago hincapié en esto porque, tal como lo
expresaba hace unos instantes el presidente de este Concejo Deliberante, en otros
anos, en este Cuerpo este tipo de excepciones estaban directamente relacionadas con
negocios espurios, coimas y demas, situaciébn que todos los vecinos moronenses
conocen acabadamente. Por eso, por un lado, la audiencia publica intenta cumplimentar
claramente lo que exige la normativa, y, por el otro lado, transparenta este tipo de
decisiones.

El Concejo Deliberante es la instancia, a nivel local y municipal, que se encarga
de sancionar la normativa vigente, que rige en todo el distrito. Tiene esa facultad.
Asimismo, tiene la facultad de excepcionar esa normativa. Esas son las facultades del
Concejo Deliberante y de quienes representamos a la comunidad, desde las diferentes
fuerzas politicas.

Con respecto a los expedientes que se presentan, la ordenanza y toda la
normativa que regula el funcionamiento de esta audiencia publica establecen que, en el
caso de que se presente un expediente que pueda ser de interés colectivo para los
vecinos -generalmente, son aquellos que tienen que ver con alguna actividad comercial
y/o industrial-, debe notificarse a todos los vecinos y vecinas que puedan ser, de alguna
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u otra manera, afectados por el desarrollo de esta actividad o por la solicitud que se
hace. De ninguna manera que se esté solicitando una excepcion a la normativa en
funcién de un hecho consumado quiere decir que vaya a ser aprobada. Eso no es asi
de ninguna manera. Lo cierto es que muchas veces existe, desde el sector empresarial,
inmobiliario, de gestores y demas, algun tipo de especulacion con respecto a esto, y
puede ocurrir que alguna persona que se crea mas inteligente que otra genere algun
hecho consumado, de modo tal de después solicitar su aprobacidén. Pero solicitar la
excepcion a la normativa respecto de un hecho consumado de ninguna manera quiere
decir que este Concejo Deliberante lo vaya a aprobar. Lo cierto es que, muchas veces,
ocurre que se presentan solicitudes de excepcion de hechos consumados relacionados,
por ejemplo, con una pequefa industria en la que trabajan 80 operarios. Entonces,
muchas veces no aprobar una excepcion significa obligar a demoler gran parte de lo
que hoy esta funcionando. Por eso son casos particulares. Quise aclararles,
fundamentalmente, que de ninguna manera un hecho consumado tiene que ser
aprobado por este Concejo Deliberante.

Con respecto a las expresiones de algunos vecinos y vecinas, me parece
importante informarles que en el municipio existe la Oficina de Acceso a la Informacién
Publica, a la que cualquier vecino o vecina de Mordon puede acercarse y solicitar
informacién sobre alguna actividad comercial o industria, si estd4 habilitada y, en ese
caso, cual es su categoria, cudles son los permisos que tiene y demas. Es decir, todo lo
que quiera saber sobre el funcionamiento. Por supuesto, los vecinos y vecinas tienen
derecho a hacerlo. Reitero, el municipio de Morén tiene la Oficina de Acceso a la
Informacién Publica, a la que cualquier vecino y vecina del distrito puede dirigirse y
solicitar, también, revisar un expediente que haga al interés colectivo.

Con respecto a alguna duda que se pueda generar sobre la habilitacion de algun
comercio 0 a cualquier tema vinculado con una cuestién poco clara, también existe la
Oficina Anticorrupcion, a la que, ante el mal desempefo de algun funcionario publico,
los vecinos y vecinas pueden acercarse a realizar la denuncia correspondiente, tal
como lo informamos permanentemente. Si algun funcionario publico no cumple con la
obligacién o la carga publica que le compete, los vecinos pueden denunciar la situacién
en la Oficina Anticorrupcion.

Les garantizamos que este Concejo Deliberante seguira manteniendo las puertas
abiertas para que los vecinos y vecinas puedan expresarse. Creemos que hemos
generado muchas instancias de participacién. Somos una fuerza politica que gobierna
desde hace doce anos en Mordn y que esta plenamente convencida de que la
participacion de la ciudadania es la que garantiza la eficacia y la eficiencia de las
politicas publicas. Asi lo venimos haciendo. Asi hemos recibido el acompafamiento.
Celebro que los vecinos puedan venir a expresarse a esta "casa de la democracia”. Es
lo que nosotros hacemos; es la obligacion que tenemos. Es muy importante
escucharlos.

Con relaciéon a la resolucidon que vayamos a tomar respecto de esta solicitud
puntual -y de las que estuvimos tratando ayer y hoy-, debo decir que nosotros tomamos
decisiones politicas. Los técnicos y profesionales forman parte del Departamento
Ejecutivo, y los concejales que forman parte de este bloque politico se hacen
plenamente responsables de la carga publica que significa ser concejal. Por lo tanto,
estamos a su disposicion todos los dias de la semana para saldar cualquier tipo de
inquietud que tengan. Ustedes saben que a este expediente se le anexara la version
taquigrafica que resulte de esta audiencia publica; luego, pasara las comisiones
competentes -que generalmente son las de Obras, de Infraestructura, de Desarrollo
Econdémico Local y de Legislacién- que decidiran sobre esta tematica. Igualmente,
pueden comunicarse con cualquiera de los concejales que integran este cuerpo
deliberativo, para que puedan informarles en qué estado se encuentra este expediente.

Por ultimo, les reitero que estamos a su disposicion y les agradecemos su
presencia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Garcia Biale.
Sr. Garcia Biale.- Mi intencién era no hablar. Pero dada las circunstancias y tal como
se estd desarrollando la audiencia quisiera clarificar algunas cosas, sobre todo,
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basdndome en mi actuacion de casi cuarenta anos al frente -o en la Comisién Directiva-
de la vieja sociedad de fomento Rafael Obligado.

Nosotros, en el afio 2001, si no recuerdo mal, hicimos una peticibn a este
Honorable Concejo Deliberante, que presidia el doctor Salinas. Y se establecidé un
proyecto de resolucion mediante el cual solicitdbamos para estas manzanas largas, de
90 por 200 metros, el cambio de zonificacion, de R -y corrijo al doctor, quien dijo que
era RMB- a RE, residencial exclusivo, atento exclusivamente a la morfologia urbana
que tenia toda esa zona, y al modo de vida, también de esa zona.

Esta peticion siguié su curso, nunca entendimos bien por qué durante tantos
anos no se dio respuesta a esa peticion de los vecinos que por supuesto fue
acompanada por la sociedad de fomento. En el afio, creo que, 97 y participando en la
comisién de Ordenamiento Urbano, se dijo que se iba a tratar un poco mas adelante el
petitorio de modificacién de la zona porque como se estaba en visperas de elecciones,
convenia no mover tanto las aguas al respecto. En el 2009 sucedié lo mismo y todavia
hoy esa zona sigue siendo R y no residencial exclusiva. Si ustedes ven del otro lado de
Sarmiento, es toda una zona RE y participa de la misma problematica y es que los lotes
son fuertemente arbolados. Nuestra zona en particular, a diferencia de la que esta del
lado sur de Sarmiento, es una zona de calles angostas con presencia de mucho césped
en las veredas, tanto es asi que muchisima gente va a caminar.

Hace no muchos afnos tuvimos un conflicto con un gimnasio que se instalé en
Los Indios y Rauch y pretendia ser aprobado. Finalmente, a pesar de que habia tenido
tres denegatorias previas, logré llegar a la audiencia publica y luego de la misma ese
gimnasio definitivamente fue denegado. Quiero decir al respecto que en realidad, en
este expediente en particular y por lo que yo pude ver muy rapidamente por pedido
personal de la sefiora Ana Maria Mesa, que en funcién de su estado de salud me pidi6
que la acompanara a ver el expediente, lo que yo vi efectivamente, espero no
equivocarme, pero creo que desde la primera construccién se viene trabajando sin
permiso y esto es un lenguaje absolutamente contradictorio para todos los que estamos
en construccion y queremos estar dentro de las normas. Porque estar dentro de las
normas implica respetarlas de antemano no a posteriori.

Este predio en particular tiene una triste historia porque aca se hacian unas
fiestas nocturnas realmente de dudosa moral y muchas molestias para los vecinos. Lo
pueden acreditar los que vivian mas cerca. De todas maneras, el gimnasio, el tinglado y
una parte, creo que el gimnasio de musculacién, se aprobaron sin permiso. Con esa
superficie enorme que tenian los lotes se podia aprobar, pero yo creo que si esto
hubiera tenido la instancia previa, tal vez algun funcionario le hubiera advertido que iba
a hacer un tinglado contra una zona netamente residencial. Se esta apoyando
practicamente en el fondo del lote, creo que queda 1,15 metros aproximadamente.

La sefiora Ana Maria Parra de Mesa una mafana se levanté y encontré una
chapa colgada de su arbol. Una chapa se desprendié de ese gimnasio y la frené el
arbol. Gracias a Dios la frené el arbol que ella tiene. Otro dia se levantd, tiene una pileta
en el fondo, y ve a unos muchachos que estaban haciendo escalamiento en el fondo de
su casa. Gracias a Dios esa pedana se desactivd, se desarmé y salio.

Ese uso es prohibido, lo dice planeamiento en este expediente. Un polideportivo
es prohibido para esa zona. Entonces evidentemente, esta politica de construir sin
permiso y después tratar de conseguir la aprobacién via audiencia publica, que gracias
a Dios existe y nos permite manifestarnos, creo que es totalmente contradictorio a la
realmente clara, porque realmente es muy clara la politica de este municipio respecto al
respeto de normas y a la transparencia. Advierto esto a los sefiores concejales nada
mas que porque en general y hablando con los vecinos més de una vez cuesta hacerles
entender que esto es una motivaciéon que a veces sale de muchachos emprendedores
que tiran para delante, y no es que haya una mala intencién, porque lo primero que
hace una parte de la poblacion es decir que hay algo raro, que hay algo escondido y
cuesta bastante hacer entender. Gracias a Dios hay muchos ejemplos de parte de este
municipio como para decir que esto es transparente, que esto no existe. Esto es
simplemente la actitud de un emprendedor que quiere ir mas alla, que quiere ir muy
rapido y que no quiere esperar las instancias de aprobacion previa.
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Quiero terminar aclarando el tema del famoso pelotero. Claudio queria que la
actividad de padres con chicos o de hermanitos con otros chicos menores, pudieran
estar contenidas. En el concejo, no me olvido nunca, cuando una de las concejales le
dijo que es un pelotero y que tenia que poner una persona a cargo del mismo. Como no
se puso esa persona a cargo del pelotero, este se desactivd. Aca hay una legislacidn
para el pelotero y cuando hubo que encuadrarlo dentro de esa legislacién no existio el
deseo y se desactivo el pelotero.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefora Iglesias.

Sra. Iglesias.- Queria explicarle a los poquisimos vecinos que es estamos, somos siete
vecinos, que no todo lo que es por via de excepcion, como se dijo aqui, es legal.
Porque realmente si fuera legal no seria por via de excepcién. Eso quiero dejarselo
aclarado a los poquisimos vecinos. Si es legal, no es por via de excepcion. Algunas
cosas si.

Sr. Presidente.- Yo creo que el objetivo de la audiencia publica que es escuchar las
voces de todos y todas, ya estd bastante cumplido. Con lo cual, me parece que
podriamos ir cerrando este tratamiento.

Tiene la palabra la concejal Soest.

Sra. Soest.- Yo no quiero interrumpir la audiencia, al contrario, que los vecinos sigan
con sus intereses y con expresar sus cosas todo el tiempo que sea necesario, pero
quiero aportar un dato que el arquitecto Biale conoce perfectamente porque él estuvo
asesorando durante varios afos a la comision de Obras de este municipio, a concejales
que estuvieron al frente de la misma, con lo cual conoce perfectamente los mecanismo
internos de este municipio. Quiero aclarar, lo que él sabe muy bien, le falt6 nada mas
que este pequeno detalle, que menos del 1 por ciento de todo lo que se habilita, de todo
lo que se construye, de toda obra que se solicita en el Departamento Ejecutivo que se
finaliza, llega a este Concejo Deliberante solicitando una via de excepcion. Esto es para
felicitar y para agradecer la responsabilidad de los moronenses que ponen su esfuerzo
justamente para no apropiarse de un hecho consumado. Los hechos consumados en
este distrito no llegan y cada vez estd bajando mas el porcentaje de excepciones que
nos solicitan y esto se puede verificar en la cantidad de expedientes que en los ultimos
anos estamos tratando en audiencia publica. Cada vez son menos, con lo cual significa
que crece la responsabilidad exponencialmente de los vecinos moronenses para hacer
las cosas como corresponden y dentro de las normas vigentes. Queria sefalar esto
para no dejar ninguna duda que sobrevuele, de que nosotros hacemos excepciones
como quien retira la pizza de un horno. Esto que les estoy diciendo es estadistica pura
y cualquier contribuyente lo puede comprobar justamente en este Concejo Deliberante y
en lo que entra en el Departamento Ejecutivo. Queria aclararlo para que no nos
vayamos con la idea, ninguno de nosotros, de que las excepciones son un juego de
chicos. Cada persona, cada contribuyente, cada vecino que viene con una excepcion,
sabe perfectamente porque se lo decimos inmediatamente, que llegar a la audiencia
publica es solamente un paso. Después, hay que hacer todos los estudios que haya
que hacer, solucionar conflictos y ver de qué manera se puede llegar a acuerdos, tal
como lo expreso la presidenta de este bloque.

Sr. Presidente.- Damos por finalizado el tratamiento de este expediente.

Agradecemos la presencia de todos los vecinos y vecinas.

Este expediente se continuara tratando en las comisiones, y cuando haya una
resolucién se las informaremos.

Damos por finalizada la ultima de las audiencias publicas previstas para el dia de
la fecha.

- Sonlas 18y 55.
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