Honorable Concejo Deliberante de Morén
Audiencia Publica del 14 de Octubre de 2011 (16 Hs)

Sumario
Honorable Concejo Deliberante de Mordn.............ccoooeeeiiiei 1

1- Resolucién N° 174/2011 Expte N° 69.905/11 HCD 4079-10943/11 DE REef:
"AProbacioN de PlANOS"...........uiieiiiiie e 2
2- Resolucion N° 175/2011 Expte. N° 69.955/11 HCD 4079-11405/11 DE. Ref:
“AProbaciON de PIANOS...... .o 4
3- Resolucion N° 176/2011 Expte. N° 70.172/11 HCD 4079-13136/11 DE. Ref:
“AProbaCION de PIANOS”. .....oiiiiiiiiit e 5
4- Resolucién N° 177/2011 Expte. N° 70.221/11 HCD 4079-13387/11 DE. Ref:
"AProbacion de Plan0S"..........ooo i 7
5- Resolucién N° 161/2011 Expte. N° 70.103/11 HCD 4079-14409/11 DE. Ref: "Solicitud
prérroga ordenanza 8147/06 Ref: Uso de espacio publico con destino calesita"........... 15
6- Resolucion N° 166/2011 Expte. N° 70.620/11 HCD 4079-15592/11-0 DE. Ref:
“Proyecto de ordenanza concesion espacios parque lineal”.............cccccoevvviieee e, 17
7- Resolucion N° 178/2011 Expte. N° 70.623/11 HCD 4079-21865/09-0 DE. Ref:
"Visado previo proyecto Parque Industrial MOroN"............cccccoeviiiiiiiiiieieee e 18
Honorable Concejo Deliberante de Morén 1

Audiencia Publica del 14-10-11 (16 Hs)



- Enla sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Morén, a las 16
y 35 del viernes 14 de octubre de 2011, con la presencia del sefior presidente
del Concejo Deliberante, concejal Juan Manuel Le Bas, y de los concejales
Florencia De Luca, Anibal Guillermo Franco, Rogelia Franco, Cinthia Victoria
Frias, Enrique Louteiro, Leonardo Emanuel Lucero, Irma Zulema Miranda,
Monica Ochoa Magallanes, Marcelo Rios, Silvana Elisa Ada Soest y Vanesa
Judith Sosa, dice el:

Sr. Presidente (Juan Manuel Le Bas).- Con la presencia de 12 concejales, damos
comienzo a la ultima de las audiencias publicas previstas para el dia de la fecha.

A continuacion, el sefior secretario brindara una breve explicacion acerca del

instituto de la audiencia publica.
Sr. Secretario.- Ingresaron para su tratamiento a este Concejo Deliberante diversas
solicitudes referidas a aprobacion de planos por via de excepcion y otras solicitudes
gue requieren la decision de los sefiores y sefioras concejales. Por ello el Concejo
Deliberante, antes de tomar una decision al respecto, decide realizar esta audiencia
publica, para que todos los vecinos y vecinas de la ciudad puedan dar su opinion, y las
y los concejales, conocerla. La audiencia publica cumple asi con dos objetivos
fundamentales para nuestra gestion: que los vecinos participen de las decisiones
publicas y que se transparenten los procesos de toma de decisiones.

La audiencia publica es un instituto de caracter consultivo. Si bien las objeciones
u opiniones vertidas en el marco de esta audiencia no tienen efectos vinculantes para la
toma de decisiones, estas deben ser tenidas en cuenta por los sefores y las sefioras
concejales.

Se abrid un registro en el Concejo Deliberante para que se inscribieran quienes

desearan participar en caracter de expositores, asi como también se ha habilitado la
inscripcion via Internet. No obstante ello, las personas no inscriptas podran hacerlo
luego de la finalizacion de las exposiciones de quienes se anotaron oportunamente.
Sr. Presidente.- La audiencia publica es una herramienta mas de participaciéon con que
cuenta el municipio de Morén para escuchar las voces de los vecinos. Hoy no vamos a
votar ninguna iniciativa; los siete expedientes que trataremos no tendran una definicion.
Reitero, esta instancia nos sirve para escuchar las opiniones de los vecinos acerca de
los expedientes, antes de que los concejales tomemos una decision respecto de ellos.

El mecanismo serd el siguiente: en primer lugar, los representantes del
Departamento Ejecutivo nos comentaran las infracciones de las obras; en segundo
término, los vecinos inscriptos tendran la posibilidad de hacer uso de la palabra v,
luego, los concejales; por ultimo, los vecinos y los concejales podran efectuar las
preguntas que crean pertinentes.

La version taquigrafica de lo que se exprese aqui sera anexada a cada uno de
los expedientes.

1- Resolucion N° 174/2011 Expte N° 69.905/11 HCD 4079-
10943/11 DE Ref: "Aprobacion de planos”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecta Eguifio.
Sra. Eguifio.- Se trata de una solicitud del Obispado de Morén respecto de los predios
ubicados en la calle Nuestra Sefiora del Buen Viaje, esquina General Manuel Belgrano.
Se pide la aprobacion de los planos de las construcciones ejecutadas en los predios;
plazo para la unificacion de los lotes involucrados en esas construcciones, y la
eximicion de tasas e impuestos que tengan que ver con dicha regularizacion.

El Departamento de Catastro informa las partidas y parcelas involucradas, y la
necesidad de la unificacion de las parcelas.

Planeamiento informa las infracciones a los articulos vinculados con el pulmén
de manzana, el FOS, el patio y la iluminacion y ventilacion; y la infraccion del articulo 46
del decreto ley 8912.

El Departamento de Obras Particulares informa diversas infracciones a la
Ordenanza Reglamentaria de Construcciones, relacionadas con las estructuras
resistentes -por no contar las obras con un profesional responsable-; areas y lados
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minimos de locales de 1° y 2° clase; iluminacion y ventilacion de locales de 1°, 2°y 3°
clase; medios de salida; servicios minimos de salubridad en algunos locales; aberturas
en muros divisorios; proteccion contra incendio; muros; desagues de techos, azoteas y
terrazas; tanques de bombeo y alumbrado publico.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el padre Raul Trotz.
Sr. Trotz.- Simplemente, espero que me lo aprueben.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Luis Macaluse.
Sr. Macaluse.- Solamente quiero hacer notar que, respecto de parte de esta
construccion, el antecedente del plano data de 1954, si mal no recuerdo, y que parte del
edificio, en realidad, antecede a la creaciéon de Catastro de la Provincia de Buenos
Aires. Por lo tanto, esto demuestra la clara intencion de poner las cosas al dia y en
orden.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal Franco.
Sra. Franco.- Como aclaramos siempre en las audiencias publicas, en ningun caso
eximimos infracciones relacionadas con las normas de seguridad. Ademas, a modo
informativo les manifiesto a los vecinos que luego de esta audiencia el expediente
volvera a comision, donde se tomara una decision acerca de él. Si bien lo que se
exprese en esta audiencia no es vinculante, tendremos en cuenta todo lo expuesto en
este recinto.

En cuanto a la infraccion al articulo 8.1 -estructuras resistentes-, se les informa a
los peticionantes que deberan realizar un informe estructural.

Quisiera que el Ejecutivo me expligue en qué consiste la infraccién al articulo 4.7,
de los medios de salida.

- Ingresa el seior concejal Bormioli.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- Es tan compleja y voluminosa la documentacion que se hara muy dificil
encontrar ese punto. Quizas la concejal pueda enumerarnos todos los requerimientos
gue se nos formularan para, de esa manera, buscar todas las infracciones. Como dije,
por tratarse de un plano muy amplio, encontrar en qué sector se infringe el articulo
vinculado con los medios exigibles de salida no es rapido ni facil.
Sra. Franco.- Se detalla también la infraccién al articulo 4.8.1.4.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecta Eguifio.
Sra. Eguifio.- El articulo 4.8.1.4 tiene que ver con la cantidad de sanitarios requeridos
para las diversas actividades. La infraccién puede deberse tanto a la cantidad como a
las medidas de los sanitarios. Por ejemplo, con relacién al punto 4.7, en una de las
plantas hay una escalera que comunica desde el hall central que tiene 1,34 de ancho,
cuando deberia ser de 1,50; y la pendiente de la rampa que esta sobre la calle no
cumple con lo exigido para salvar los 1,08 metros y 0,88 metros; en ninguno de los dos
casos se cumple con la diferencia de nivel.

En principio veo esas dos infracciones en cuanto al articulo 4.7.
Sra. Franco.- También hay una infraccion al articulo 4.10.1.2, relativo a los muros
divisorios.
Sra. Eguiio.- Eso probablemente tenga que ver con otras parcelas de la misma
propiedad, que también son de los peticionantes y no estan involucradas en este plano.
Seguramente esto podra ser salvable con la incorporacion de las escrituras de las otras
parcelas, o que demostrara que también son propietarios de ellas.
Sr. Macaluse.- Supongo que eso se relaciona con la pared y la puerta que comunica
con el Obispado, cuya propiedad tiene otra escritura.
Sra. Eguifio.- La infraccion al articulo 5.10.1.3 tiene que ver con un techo
-perteneciente a una especie de gimnasio o de SUM que estd hecho por atras- que
tiene una especie de forma de mansarda en corte. Al parecer el techo estd un poco
inclinado vy, si bien hay una canaleta, no cumple con la distancia que deberia tener al
eje medianero.
Sra. Franco.- ;A qué se refiere la infraccidbn vinculada con la proteccion contra
incendio?
Sra. Eguifio.- En principio, la misma escalera que infringe el articulo relacionado con
los medios de salida también incumple con lo requerido para la proteccion contra
incendios, en caso de escape. No encuentro otro lugar donde esté indicado.
Sra. Franco.- Quisiera que me expliquen la infraccion relacionada con los muros.
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Sra. Eguiio.- En este caso, la situacion de los muros va en forma conjunta con el tema
de la estructura. Son construcciones de las que no se conoce la estructura y, por lo
tanto, se desconoce si la calidad de los muros alcanza para resolver el tema estructural.
Una vez resuelto el tema estructural, los muros, si no deben ser portantes, no tienen
ningun problema en si mismos.

Sra. Franco.- Por ultimo, quisiera que me expliguen en qué consiste la infraccién al
articulo 5.11.1.1, de los tanques de bombeo y reserva de agua.

Sra. Eguifio.- No los veo. Probablemente, la infraccion tenga mas que ver con que falta
indicarlos en el plano. Seguramente los tienen, por la altura de la construccién; pero no
los veo indicados en el plano.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Franco.

Sr. Franco.- Les informo a los peticionantes que una vez que el expediente es
considerado por el Concejo no puede haber nuevas excepciones. Digo esto porque,
COmMO SOy Ccurioso y paso varias veces por la zona, observé que entraban y salian
ladrillos. Por lo tanto, presupongo que puede haber una modificacion interna. En el
caso de que nosotros aprobemos o registremos el plano, si después se verifica que se
cambio la estructura, todo vuelve a fojas cero. Entonces, si ultimamente han hecho una
modificacion, les propongo que la anexen a la carpeta y la incorporen al plano nuevo
para que, cuando tratemos el expediente, tengamos todos los elementos, porque
entiendo que puede haber modificaciones.

Sr. Macaluse.- Supongo que el movimiento de ladrillos -los movimientos de obra-
corresponde al Obispado. Si usted se refiere a lo que da sobre Buen Viaje, ahi el
Obispado esta construyendo algo. Pero se trata de un predio que no tiene que ver con
lo que estamos tratando.

Sr. Franco.- ¢Eso no tiene absolutamente nada que ver? Es decir, ¢esta totalmente
divorciado de este expediente, o después se va a integrar?

Sr. Macaluse.- No tiene nada que ver.

Sr. Franco.- Otro de los temas que nos preocupan es la incorporacién de todos los
lotes en una sola unidad. Como eso tarda bastante tiempo, creo que habria que hacerlo
lo mas pronto posible.

Sr. Macaluse.- Nosotros estamos solicitando un afio porque sabemos que la unificacion
lleva su tiempo. Ya estamos trabajando en eso.

Sr. Franco.- Seguramente les daremos un plazo de un afo para que puedan hacer la
unificacion de parcela.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal Soest.

Sra. Soest.- Aclaro que la eximicion de tasas se realiza anualmente, y que los derechos
de construccion van por cuerda separada a este expediente. Es decir que este
expediente tendrd una resolucién; y la eximicion de las tasas de construccion, reitero,
va por cuerda separada y esta atada a lo que se decida con este expediente.

Quiero agregar una cosa mas con relacién a la dificultad de lectura del plano, ya

gue es sumamente voluminoso. Cuando nos referimos a la seguridad -ya lo explico la
concejal Franco-, lo hacemos en funcién de lo siguiente: si alguno de los medios de
salida implica un real peligro, debe ser modificado. Ahora bien, si no implica un riesgo
para quienes habitan o transitan por alli, nosotros debemos tenerlo en claro para
eximirlo; porque tener que tirar abajo medio edificio para cambiar una escalera no seria
criterioso. Por eso necesitamos particularmente el detalle de cada uno de los medios de
salida, para verificar que no representen ningun riesgo para quienes habitan alli o
transitan por la zona y asi eximirlos del cumplimiento del articulo 4.7.
Sr. Presidente.- Damos finalizado el tratamiento del expediente. Lo dicho en esta
audiencia constara en la version taquigrafica y se anexara al expediente, que volvera a
comision para su andlisis. Les informaremos cuando tengamos una resolucion, y
obviamente pueden acercarse al Departamento Ejecutivo o al Concejo para saber
acerca del avance del expediente.

2- Resolucion N° 175/2011 Expte. N° 69.955/11 HCD 4079-
11405/11 DE. Ref: “Aprobacion de planos”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Verdnica Eguifio.

Sra. Eguifio.- En este caso se trata de un pedido de cambio de sello de un plano en el
que a dos viviendas se le consigno el sello “sujeto a demolicion”. El sefior Fernando
Rossi solicita se le autorice el cambio de sello para poder hacer la subdivision. Las
infracciones que en su momento merecieron este plano fueron: 3.5.1.1 -FOS-; 3.5.2.1
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-FOT-; y el articulo 46 del Decreto Ley 8.912 en relacion con el Coédigo de
Ordenamiento Urbano.

En relacion a las normas reglamentarias de construcciones el 8.1 -estructuras
ejecutadas sin permiso-; ventilacion de cocina por conducto; areas lados minimos de
locales de primera, segunda y tercera clase; escaleras principales; altura de locales en
general; tanque de bombeo y reserva de agua; y la ordenanza del arbolado publico.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Fernando Rossi.

Sr. Rossi.- Quiero informar que lo que hice, cuando hice la vivienda, lo realicé desde un
lugar del no saber e ignorar ese reglamento que tiene el municipio.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Ochoa Magallanes.

Sra. Ochoa Magallanes.- Le quisiera preguntar al Departamento Ejecutivo, de acuerdo
a lo informado por el Departamento de Obras Particulares si se pudieran explayar un
poco acerca de las infracciones que estan marcadas en Obras Particulares. El articulo
4.6.5.1 -ventilacion de cocina por conducto-; el articulo 4.6.3.1 -areas y lados minimos
de locales de primera y de tercera clase-; caracteristicas de las escaleras principales; y
el articulo 4.6.2.2, altura de locales en general.

Sra. Eguiio.- El 4.6.5.1 tiene que ver justamente con las rejillas de ventilacion que son
exigidas en la cocina y que en este caso no estan indicadas en el plano. Posiblemente
las tenga y sea un error de dibujo. El articulo 4.6.3.1 tiene que ver con el ancho del local
de primera, que en este caso, en su parte mas angosta tiene 2,59 metros. No es
uniforme el local, hay partes mas anchas y debiera ser de 3 metros. El 4.6.3.4 tiene que
ver con las medidas de la escalera. En el ancho es correcta. En la forma en la esta
graficada, los escalones no serian los correctos. El articulo 4.6.3.2 tiene que ver con la
superficie del bafio. La superficie da 2,55 y el minimo es 3,20. Y el articulo de la altura
tiene que ver con un tramo de la plata baja donde hay un cielorraso de Durlock,
posiblemente tapando algun cafio o nada y da una altura de 2,30 metros, cuando el
minimo es de 2,40 metros.

Sra. Ochoa Magallanes.- Quisiera preguntar por el articulo 5.11.1.1, tanque de
bombeo y reserva de agua.

Sra. Eguifio.- No esté graficado en el lugar, entonces no sabemos si no esta o esta mal
colocado.

Sra. Ochoa Magallanes.- Quiero preguntarle a Fernando si las respuestas por parte
del Departamento Ejecutivo han sido saldadas y si le quedo alguna duda.

Sr. Rossi.- Queria aclarar el tema del Durlock. Como dijo la arquitecta esta tapando el
cafo de agua que viene del bafio de arriba. Y hay cosas que no estan en los planos
pero si estan en la propiedad, como es la ventilacion y otras cosas. Con respecto a la
medida minima es solamente la parte del bafio que son 1,80 metros. Después tiene una
medida regular mas o menos de 4,10 o 4,20.

Sra. Ochos Magallanes.- Quiero aclararle al peticionante que cualquier duda que él
tenga y desea nuevamente consultar con el Departamento Ejecutivo estan abiertas las
puertas para poder hacerlo. Este expediente va a continuar por las distintas comisiones
hasta tener un informe final.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- Arquitecta Eguifio, el tema del 4.6.5.1 de la ventilacion de cocina por
conducto, por el plano que tengo aca, si bien no esta detallado, en principio la cocina
tiene ventilacién por ventana, no sé si sera asi. ¢lgual es necesaria la ventilacién por
conducto?

Sra. Eguifio.- Si, en la cocina es obligatoria, ademas de la ventana, la ventilacién por
conducto. De todas maneras, al tener el servicio de gas también lo controla la gente de
Gas Ban.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Rossi.

Sr. Rossi.- Simplemente quiero agregar que las rejillas no estan colocadas en el plano.

Sr. Presidente.- Damos por finalizado el tratamiento de este expediente. Como les
decia a los vecinos anteriores, esto vuelve a las comisiones y cuando tengamos una
resolucion le vamos a informar.

3- Resolucion N° 176/2011 Expte. N° 70.172/11 HCD 4079-
13136/11 DE. Ref: “Aprobacion de planos”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Verdnica Eguifio.

Sra. Eguiio.- En este caso se trata de cuatro viviendas ejecutadas sobre la calle Rio
de La Plata al 800. La presentacion fue hecha por cuatro propietarios que al momento
de presentar el plano para querer abrir las partidas para recibir los impuestos

Honorable Concejo Deliberante de Morén 5
Audiencia Publica del 14-10-11 (16 Hs)



municipales, tomaron conocimiento que el plano que existia en el municipio era de una
vivienda unifamiliar. Las infracciones que se registran en esta construccion tienen que
ver con el FOS y el FOT y algunos patios de iluminaciéon y ventilacion, desde el punto
de vista del Cddigo de Ordenamiento Urbano y el articulo 46 del Decreto Ley 8.912.

En relacidén a las normas reglamentarias de construcciones: el de las estructuras
resistentes; areas y lados minimos de primera y segunda clase; caracteristicas de las
escaleras principales; iluminacion de locales de primera y segunda clase; medios de
salida; y aberturas proximas al eje divisorio.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior José Luis Puppo.

Sr. Puppo.- Quiero decir que nosotros cuando compramos las propiedades ya estaban
hechas asi y nos presentaron los planos correspondientes. Cada uno de nosotros
escriturd y después nos enteramos, cuando quisimos hacer la divisién de partidas, que
no era correcto. Nosotros no hicimos ninguna modificacion en la casa.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Natalia Veroénica Villalba.

Sra. Villalba.- Lo Unico que quiero decir es que compré una casa para mi familia y al
final todos los dias un problema con los planos. No sé qué decir, compré de buena fe y
me estafaron con los planos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Noldi Edith Gonzalez.

Sra. Gonzalez.- Les agradezco a todos por darnos esta oportunidad de hablar con
ustedes. El tema es, como dice la sefiora y el sefior, que compramos de buena fe y
realmente cuando fuimos a pagar el impuesto municipal resulta que no lo podiamos
hacer indistintamente, teniamos hacer todo en uno. Cosa que no ocurrid asi con
Rentas. Con Rentas cada cual pagd lo suyo y esta todo bien. Nuestra preocupacion,
desde ese momento, fue que queriamos poner las cosas en regla. Yo creo que todos
hemos comprado de buena fe y estamos aca para ver si ustedes nos pueden dar una
solucion a este tema, y nosotros poder tener, cada cual, nuestros planos, porque si
cada cual tenemos nuestra escritura. Lo inexistente es el plano. O sea, que el plano que
a nosotros nos dieron no esta aprobado por la Municipalidad. Y si nosotros queremos
gue esté todo en regla necesitamos en este momento de ustedes para ver como
podrian solucionar este problema que nos surgié de una compra, en su momento, de
buena fe.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Carlos Gémez.

Sr. Gomez.- Es lo mismo, yo incluso soy apoderado del que comprd originariamente
gue es titular de algo que se compré con planos aprobados. Hubo un agrimensor que
estuvo en la operacion, un ingeniero que dijo que esto se puede subdividir y se hizo una
subdivision. Accionamos con un plano que se veia antiguo y demas, que pasoé por La
Plata y todo lo demas. Se vendieron las cosas con su subdivision. Yo estaba
absolutamente asombrado cuando me enteré de esto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Rios.

Sr. Rios.- En principio quiero llevarles tranquilidad a los vecinos, ya que justamente
esta es una instancia para poder escuchar la situacion que estan afrontando y tratar de
ver cOmo se analiza el expediente para llegar a una solucion.

Visto el expediente se podria decir que es un expediente de baja complejidad y si
me gustaria preguntarle al Departamento Ejecutivo sobre dos cuestiones que
probablemente estén relacionadas, que tiene que ver con la infraccién al articulo 4.6.3.4
-escaleras principales- y 4.7, medios de salida. ¢ En qué consisten esas infracciones?
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Hay una escalera que es la del frente, que tiene una compensacion que
no se condice con la requerida por la normativa, por lo menos en el dibujo. La misma
situacién involucra los dos articulos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Rios.

Sr. Rios.- ¢En qué consiste la infraccion al articulo 4.10.1.1, vinculado con las
aberturas proximas al eje divisorio?

Sra. Eguifio.- Podria ser que no sea una infraccion sino una falta de informacion en el
plano. Tiene que ver con la altura del cerco de una terraza de la vivienda del fondo. No
estd acotada la altura del cerco de la terraza, y eso puede ser 0 no ser una infraccion.
Si la altura es menor que 1,60 metros, se infringiria el articulo; pero en el plano no esta
indicada la altura.

Sr. Rios.- Le reitero a los peticionantes que lo aqui expresado constara en la version
taquigréfica y que el expediente volvera a comisién para su resolucion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal Soest.
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Sra. Soest.- Con relacion al articulo 3.2 -uso de suelo- y al vinculado con el pulmén de
manzana, quisiera saber si eso esta en temay si el lugar cuenta con todos los servicios.
Sra. Eguifio.- Se infringen los articulos 3.2 -uso de suelo- y el relacionado con el
pulmon de manzana. Eso figura en el informe.

En cuanto a los servicios, se cuenta con agua corriente y cloaca. Tiene todos los
Servicios...
Sra. Soest.- Pero no le da la zona.
Sra. Eguifio.- Asi es. No le da la zona para esa cantidad de viviendas.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Bormioli.
Sr. Bormioli.- Entiendo que las propiedades estan subdivididas. El problema es que se
subdividié6 mediante unos planos que no eran legales, y que no se le puede otorgar la
partida a cada unidad por esa razon.
Sra. Eguifio.- Asi es. El municipio es el que aprueba los planos, y en este caso no
fueron aprobados. Con alguno de los planos se hizo la subdivision; pero al momento de
registrar el PH y abrir la partida se toma conocimiento de esa situacién porque el plano
que si tiene el municipio con el mismo numero, es otro. Esta adjuntado al expediente y
creo que corresponde a una vivienda y a un taller.
Sr. Presidente.- Damos por finalizado el tratamiento de este expediente. La version
taquigrafica de esta audiencia se adjuntara al expediente y nos ayudara a tomar una
determinacién. Cuando haya una resolucion se la avisaremos.

4- Resolucion N° 177/2011 Expte. N° 70.221/11 HCD 4079-
13387/11 DE. Ref: "Aprobacion de planos".

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecta Eguifo.

Sra. Eguifio.- Se trata de una peticion respecto de un predio ubicado en la calle
Guemes Torini. Originalmente eran dos predios distintos, pero fueron unificados. Cada
uno de ellos tuvo su plano hecho por el profesional responsable de la obra, y luego
fueron unificados con la intencion de obtener mayores premios, hacer una mejor
utilizaciéon del FOT y disponer de mas metros cuadrados en el lugar.

En esa situacion se detectd que parte de la ampliacion que se iba a construir ya
se encontraba construida. Dos de las losas estaban construidas sin que se hubiera
terminado el tramite de aprobacion; si se habia iniciado. La ultima de esas losas excede
la altura maxima de la zona aproximadamente 22 centimetros. Por sobre eso faltan
después las terminaciones del caso.

No hay otras infracciones. Seria una obra que, de otorgarse esta posibilidad,
deberia ajustarse en el resto a todo lo que norma el Cddigo. Es decir, lo Unico que esta
ejecutado hoy, fuera de lo aprobado, son dos losas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Daniel Roberto Verdejo.

Sr. Verdejo.- La altura maxima de la obra eran los 15 metros que nosotros sabiamos
que teniamos que cumplir. Pero hubo un error en la determinacién de la cota 0. La
arrastramos 5 centimetros, y después se fue agregando un centimetro por losa. Uno no
tiene la posibilidad de poner una meta, o sea, decir "15 y no me puedo pasar de ahi".
Se tratd de una sumatoria de errores, y cuando la inspeccion mide el total habia un
excedente. O sea, a nosotros nos daba aproximadamente 15 centimetros, pero la
Municipalidad cuenta con elementos mas precisos de medicion y detectd 22
centimetros. Quiero dejar aclarado que no se quiso buscar ningun beneficio; de hecho,
en una obra de 15 metros no existe un beneficio con 22 centimetros.

El resto de los parametros los volvimos a chequear en forma particular, y no
estamos excedidos en el FOT ni en el FOS. Solamente nos excedimos en la losa 22
centimetros por una sumatoria de errores, debido a una diferencia al establecer la cota
0 en la linea municipal.

Volviendo al tema de las losas hechas, se tratd6 de un apresuramiento en la
secuencia de la obra. Uno tiene los planos; el plano ya estaba dentro de la
Municipalidad, o sea, con nimero de expediente y todo; se afina mucho los tiempos y a
veces se cometen errores. Por dltimo, debo decir que ya nos multaron por esas dos
losas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Ana Maria Semprini.

Sra. Semprini.- Creo que el sefior Verdejo ya ha dicho todo. El exceso no ha sido
intencional, sino que se traté de un error de obra.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Julio Garay Barreiro.
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Sr. Garay Barreiro.- Yo quisiera consultar, ya que escapa a mis conocimientos
técnicos, pero la obra esta en un lugar, en un barrio de casas bajas y aparentemente va
a ser su destino multifamiliar. Por lo cual, hemos notado que van a venir cerca de 30
familias en dos terrenos en los cuales antes habia simplemente dos casas. La idea de
los vecinos, en la cual estoy tomando la palabra, es saber si la municipalidad tiene la
estructura necesaria, la infraestructura de cloacas, gas y agua, ya que es poca en el
sector y queremos saber si va a soportar todos estos gastos que van a acarrear todas
estas familias que van a vivir en ese lugar.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Herminia Zechner.

Sra. Zechner.- Yo digo lo mismo que dice el sefior, que no sélo son esos
departamentos, sino que frente a mi casa tengo otros que son de 6 pisos, y al lado 4
pisos mas con 4 cuerpos en la calle en Echaglie. Entonces, ¢como vamos a hacer? No
Sé si va a resistir todo. A parte, tengo un restaurant chino que también ocupa un montén
de cosas: calle, gas, luz, todo, y no hay estructura como para tanta gente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Valeria Petta.

Sra. Petta.- En referencia al expediente que est4 en cuestion del tema de las alturas,
ellos siempre supieron que la altura iba a ser esa porque estaba publicada desde el
primer momento que empezaron a demoler. Con respecto al tema de las infracciones
gue supuestamente siempre son sin querer, han tenido un montén de cosas que no han
cumplido. Desde la salubridad, que mismo con el vecino Julio hemos visto defecar
gente desde la terraza, hasta por ejemplo el tema de la vereda. Han roto veredas y
ensuciado todo. Yo me cansé de denunciar. El tema de las alturas siempre fue una
cuestion, porque ellos ya lo sabian. Tengo fotos, hay un montén de vecinos de testigo.
Y ademds de todo eso, ellos tienen varias actas levantadas por el municipio el cual no
resolvié nada durante meses, a pesar de que ellos tenian actas de que se les caian
parantes hacia mi patio. Yo soy la vecina lindera de ellos y se han caido cilindros donde
casi me mataron una sobrina de 3 afios que estaba andando en bicicleta, donde hemos
tenido problemas de disturbio, incluso por los empleados de ellos y donde la sefiora
arquitecta ha desconocido durante 8 meses la situacion de la vecina de al lado. Ellos
han dicho que no me han encontrado, cosa que era imposible porque estaba trabajando
medio dia y aparte tenia gente trabajando en mi casa.

Ademas, otra de las cosas que tampoco se dieron cuenta es de cumplir los
horarios de trabajo que empezaban a cualquier hora y terminaban a las 9 de la noche
descargando camiones y la justificacion fue que a ellos los camiones no le llegaban a
tiempo, como si nosotros fuésemos responsables de la mala forma en que llevaron
adelante esta obra.

Siempre hubo quejas, siempre hubo denuncias. Yo cometi el error de confiar en
el municipio y empecé a quejarme en la oficina OIR. Estuve 2 meses dando vueltas con
la oficina OIR, mas 2 meses mas con la Oficina de Atencién al Vecino, hasta que me di
cuenta de que tenia que presentarlo por escrito, lo cual hice.

A todo esto, me perturbaron todo el embarazo porque ellos sin notificarme que
iba a empezar una obra, empezaron a picar los quince que decian ser de ellos, que de
hecho a mi nunca me importaron los quince. El tema era que por lo menos me
respetaran a las 8 de la mafana levantarme tranquila. No lo hicieron, todo el mundo
desconocio siempre la situacion. Hicieron lo que quisieron, este es el tema. El municipio
nunca dio una solucién y dan una solucion recién cuando yo tengo familia, a la semana
tengo una desgracia particular, mi nena fallece y la arquitecta de golpe se dio cuenta
gue tenia una vecina al lado, y vinieron a tocarme el timbre en enero y no me
encontraron porque obviamente yo me habia ido, alrededor de 3 meses del municipio.

Por los vecinos que me apoyan y me quieren tanto he seguido las denuncias a
pesar de mi situacion, que imaginese, no es la mejor venirme a sentar aca. Y siguen
desconociendo el tema de las alturas, por poquito se pasaron. El edificio que dice la
vecina, que también da a mi fondo se paso por otro poquito, dos pisos mas. Es una
cosa que realmente sorprende, que si son profesionales que se dedican a la
construccion tengan tantas cosas que no saben, como las pantallas de proteccion.
Destruyeron toda mi terraza, todo el techo de mi quincho y ademas han abierto mi
terreno sin autorizacion y me he encontrado con el terreno abierto, y yo sin saber que
ellos habian volteado mi pared. Y la justificacién fue: los quince eran nuestros. El
derecho de propiedad privada al municipio de Morén le da lo mismo. Es decir, que a mi
me pueden entrar ladrones, los albafiiles de ellos sin autorizacién. No pusieron ni
siquiera algo de contencion. Tenia todo el terreno abierto del lado de ellos y segun ellos
jamas me encontraron. Es una cosa increible sinceramente.
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Las pantallas que también estaban mal colocadas por lo cual me destrozaron
toda la vivienda, tampoco se dieron cuenta que estaban mal hechas. Yo no entiendo
sinceramente, si tienen tantos afios como profesionales, cOmo pueden cometer tantos
errores y como el municipio a pesar de las actas que habia y de las denuncias hechas,
no han tomado medidas al respecto y tenemos que llegar a esta audiencia con el tema
de las alturas. Las alturas estaban denunciadas desde el primer momento que ellos
empezaron y pedi que por favor, el municipio chequeara que no hicieran viviendas de
mas.

Mas alla de eso, obviamente tenemos el problema de las cloacas, porque el
barrio no da. Ni cloacas ni agua porque ya ahora, en este momento, no da. En cuanto al
tema de la luz a mi me ha reventado, hasta chispazos, el vecino es testigo que se ha
prendido fuego el palo porque ellos se pasaban de voltaje. Denuncias a Edenor, donde
también hay cartas. Ademas de eso, el tema del transito. Las calles son muy angostas y
nos turnarnos con los vecinos para ver quién estaciona porque las calles son chicas. A
parte, el paisajismo mismo del barrio. ¢ Nadie hace un estudio? Es un barrio residencial.
Todos pagamos impuestos por un barrio residencial, con qué beneficio. Con que
siempre hagan excepciones. Porque a ellos les van a hacer una excepcion, al de atras
le van a hacer una excepcion atras de ellos. Y los vecinos qué. Hay vecinos como el
sefior, como un monton de vecinos, que hace mas de 50 afios que pagan impuestos al
municipio. ¢Con qué razén? Con que el municipio haga siempre excepciones de un
Caodigo de Ordenamiento Urbano que ustedes mismos arman. Creo que el Concejo
tendria que fijarse que el municipio cumpla con lo que ellos mismos escriben, porque
los planos estan y el Cédigo de Ordenamiento Urbano donde ellos tienen un monton de
infracciones que no cumplieron estd hecho. Es mas, me han contestado desde
inspeccion que no tienen suficientes inspectores para la calle. No es problema mio
como vecina. Como vecina a mi me interesa que me solucionen el problema. Este
problema lleva 2 afos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Carlos Real.

Sr. Real.- Apoyo totalmente lo que dijo la sefiora. Tenemos cinco edificios en los
alrededores. Practicamente nos rodearon la manzana. El de los sefiores creo que,
segun dicen, supera 22 centimetros, pero los otros que estan detras, sobre la calle
Echagie, superan dos pisos, no 22 centimetros. Si hablamos de 15 metros, uno de
ellos, ya tiene 6 plantas, ya pasarian los 15 metros. Ademas, el medio ambiente quedd
destrozado porque los terrenos que estaban ahi tenian arboleda. Yo ayer tuve una
reunion en la UGC N° 1 sobre el tema del arbolado, donde se dijo que no se deben
podar los arboles. Aca directamente los sacaron. Uno de los problemas que existen es
gue no se pueden poner palmeras en la calle, pusieron una palmera en la calle.
Entonces, estamos hablando de toda una estructura, una situacion general. No es una
situacion solamente de la sefiora que tiene un gravisimo problema con la casa porque
esta lindera a uno de los edificios, sino ademas vamos a tener el problema que desde
los edificios van a ver todo lo que es planta baja. Si uno se pone en la casa de la sefiora
0 en la de la vecina, se ve que todos los edificios le ven el patio y toda la intimidad.
Entonces perdieron todo. No es solamente un edificio, son cinco edificios y los cinco
miran para el mismo lugar. Y tienen los balcones y las ventanas mirando hacia el lugar
donde no tendrian que ver.

Entiendo que la cosa parece que no esta bien estructurada. Me parece que las
ordenanzas en este caso no estan aclarando bien la situacion. Entonces se dio una
situacion en la cual, por un crecimiento de la construccién que me parece bien que se
haga, que un crecimiento tiene que haber y que es uno de los factores que esta
impulsando la economia, me parece que hay que tener cuidado con eso porque nos
perjudican a todos. Nos perjudican a nosotros, al medio ambiente y a todo lo que esta
alrededor.

Creo que las ordenanzas deberian ser modificadas, algo hay que tocar, o algo
hay que hacer cumplir porque en las ordenanzas esta, lo he visto, y evidentemente hay
gue hacerlas cumplir. Eso es lo que no esta pasando. Los inspectores estan fallando en
la parte de inspeccién. La municipalidad esté fallando en eso. Entonces tenemos que
venir los vecinos a hacer las denuncias correspondientes para que no suceda. A hecho
consumado ya estan todos los edificios hechos. Ahora qué hacemos con todo eso. Ellos
hablaron de todos los servicios publicos: el gas, el agua y las cloacas y nadie dijo nada
de eso y dejaron que se hicieran los edificios. Cuando empiecen a vivir ahi, si vamos a
tener problemas.
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Lo que necesitamos es que las ordenanzas se cumplan y que hagan cumplirlas.
Y en principio que nos saquen como barrio residencial porque no somos mas barrio
residencial. Si estamos pagando impuestos por barrio residencial tenemos que pasar a
otra categoria menor porque ya no lo somos y el impuesto que estamos pagando es
excesivo. Nos tienen que reducir el impuesto también. Hay un monton de cosas que
estan flotando en ese ambiente de un barrio que era tranquilo y ahora se convirtié en un
problema.

Tratamos de que la situacion se pueda mejorar, por eso estamos aca. Asi que
esperemos que esto pueda servir.

Sra. Eguifio.- Quiero hacer una acotacion en relacion con los distintos edificios que
mencionaron un par de vecinos que hay en el lugar. Todos esos edificios estan
aprobados y ninguno requiere de una norma de excepcion. El edificio con mas plantas
hechas, creo que es el que esta sobre la calle Echagiie, es el Unico aprobado en el
partido de Mordon que cumple con un requisito especial que se denomina "edificio en
torre”, en virtud del cual debe estar separado una determinada cantidad de metros de
los ejes medianeros. Es el Unico que esta aprobado porgue es muy raro tener un
terreno de ese ancho que permita hacer un edificio en el que cada uno de sus lados
esté separado del eje medianero, como minimo, 6 metros; ademas de cumplir con otras
exigencias. Es decir, 6 metros mas 6 metros son 12, y ademas tiene que desarrollarse
el edificio. Fue el primer caso en que aprobamos un edificio en torre. En dicho edificio,
la cota O del terreno para empezar a considerar la altura se toma a 3,50 metros; ese es
el motivo por el cual es mas alto que los demas. Pero no esta en infraccion y no
requiere de una ordenanza de excepcion. Todos los demas edificios estan aprobados.

Ustedes presentaron una nota en la que mencionaban a los distintos edificios del
lugar. Fue contestada, y estan siendo citados para que tomen conocimiento de la
contestacion de los demas edificios que involucraban. El Unico que esta en situacion de
infraccidon con respecto a la altura -por estos 22 centimetros-, lo cual no tiene que ver
con que haya hecho una planta de mas -bien podrian haberla hecho 22 centimetros por
debajo-, es este edificio. Los demas estan con las plantas que fueron aprobadas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Lucero.

Sr. Lucero.- Si bien ya fue mencionado por el presidente, reitero que la instancia de la
audiencia publica nos permite escuchar la opinién de los vecinos y vecinas, mas alla de
la de los peticionantes, a quienes también es importante escuchar para conocer en
detalle de qué se trata cada uno de los expedientes. Es importante para los concejales
escuchar la opinion de los vecinos. Hoy, como bien decia el sefior presidente, no vamos
a tomar ninguna decision sino de lo que se trata es de escuchar las diversas voces.

Luego de la audiencia el expediente volvera a las comisiones, y a partir de lo que
fuimos escuchando tomaremos una decision.

Considero importante, tanto para los peticionantes como para los vecinos,
generar una instancia de encuentro a través de la Direccion de Resolucion Alternativa
de Conflictos. Seria interesante generar una reunién en dicho ambito para ver si se
puede conversar y saldar estas diferencias que tienen que ver con la convivencia. Por
lo tanto, los invito a que podamos generar esa instancia de dialogo a través del area de
Resolucién Alternativa de Conflictos con que cuenta el municipio.

Quisiera que el Ejecutivo me detalle las diversas actuaciones que se realizaron,
en funcion del comentario que efectud el vecino.

Sra. Eguiio.- Son las que transcribe la Direccidon de Inspecciones Técnicas. La primera
acta con relacién a las dos losas ejecutadas sin permiso se labré el 12 de enero de este
afo. A partir de ahi se mandd el tema a la Justicia de Faltas, que en distintas
oportunidades determiné la paralizacion de la obra. Seguramente después de aclarada
la situacion determin6 que la paralizacion tenia que mantenerse en las dos losas que
estaban ejecutadas sin permiso, y levanto la paralizacion respecto de la parte que tenia
plano aprobado y para que pudiera terminarse la medianera, a efectos de evitar un
punto de conflicto que podia perjudicar al vecino. Hay asentadas, por lo menos, 6 actas.
Sr. Lucero.- ¢La Unica infraccion que hoy tiene esta construccion son estos 22
centimetros que construyeron de mas?

Sra. Eguifio.- En realidad, la primera infraccion es haber hecho dos losas sin permiso.

Respecto de dichas losas, en cuanto a como deberian ser, la infraccion tiene que ver
con la altura. Lo demas no estd hecho. Es decir, las paredes que hay dentro,
obviamente, tendran que cumplir con lo que pide la Ordenanza. No hay mayor
ocupacion de suelo, ni de FOS ni de FOT.
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La Ordenanza establece que el lugar habitable debe tener, como maximo, 15
metros de altura. Por sobre esa altura se pueden construir, en la azotea, las salas de
maquinas, la salida de las escaleras, bauleras y lavaderos de uso comun, con algunas
restricciones con relacion a dénde pueden estar ubicadas: distancia a ejes medianeros
y demas. Todo eso no esta hecho. Lo que esta hecho es una losa cuyo borde superior,
en lugar de estar a los 15 metros, estd un poco mas alto. Nosotros sabemos que se
midio en un punto, pero no en el medio del terreno, que era donde debio haberse hecho
la medicién. Justo en el limite con la casa de la sefiora Petta la medicion de la losa da
22 centimetros por encima de los 15 metros.

Sr. Lucero.- S6lo me resta reiterar que hoy no se tomara ninguna decision y que al
expediente se le adjuntara la version taquigrafica y volverd a comision para su
evaluacion. Asimismo vuelvo a invitar a los vecinos y vecinas y a los peticionantes a
generar un encuentro a través del area de Resolucion Alternativa de Conflictos, y a que
sigan dialogando en la UGC N° 1, la correspondiente a la zona, donde podran plantear
sus preocupaciones respecto de las construcciones, el arbolado publico y demas. Los
invito a que no agoten esa instancia y a que sigan generando esos encuentros con la
gente de la UGC N° 1.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- Estamos hablando de que se construyeron dos losas que no fueron
declaradas. Si esas losas se incorporaran, ¢se seguiria respetando el FOT o se
superaria?

Sra. Eguifio.- Con esas dos losas se siguen respetando tanto el FOS como el FOT. Le
relato como fueron los hechos: en principio, eran dos lotes del mismo propietario, cada
cual con su profesional. Esos lotes se unificaron y obtienen mayores premios al FOT.
En ese momento se presenta una carpeta de obra que inicia el tramite por los dos lotes
unificados. La presentacidbn se hace como obra nueva, cumpliendo con todos los
indicadores. En ese lugar, la losa que hoy esta por encima de los 15 metros, estaba por
debajo de los 15 metros porque las medidas daban para que exista esa cantidad de
losas. En el interin, y en relacién con los reclamos de los vecinos -que no tenian que
ver con la altura ni con la obra sin permiso-, se concurre a la obra por los problemas
gue se estaban generando en la casa de la sefiora Petta. Se observa que se hicieron
dos losas que no estaban autorizadas en el expediente de obra y se labra el acta de
comprobacion. Después, cuando surge la inquietud de que habia una infraccion en
cuanto a la altura, como la planta baja no esta sobre el 0, sino enterrada para que entre
la cantidad de pisos, se mide sobre el lado de la sefiora Petta y a nosotros nos da 22
centimetros el filo de la losa. Pero la presentacion hecha cumplia con los indicadores de
FOSy FOT.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- Es simplemente para aclarar dos cosas: primero materia opinable de este
expediente son los 22 centimetros arquitecta, porque el resto, tengo entendido, que en
su momento fue aprobado porque no infringia absolutamente nada. Cuando descubren
ustedes la altura, ahi retiran los planos y hacen que no sirvan esos planos. Pero en
principio, lo Unico que nosotros tenemos que discutir son los 22 centimetros de altura
de més.

Sra. Eguifio.- Si, para poder aprobar la construccion que se va a llevar adelante,
tendria que salvarse el tema de estos centimetros. No hay indicadores que fallen, no
hay medidas de locales que no cumplan porque son a construir. Entonces todos
podrian ajustarse a lo que pida el Cédigo.

Sr. Franco.- Me gustaria que la arquitecta o el arquitecto Arroyo les expliquen a los
vecinos en qué zona viven y qué indicadores constructivos tiene la zona, porque
posiblemente esto lo desconozcan y esto no es nuevo. Lo que pasa es que ahora se va
a construir mucho mas porque ahora hay muchas mas posibilidades, pero que esos
indicadores existieron siempre. Podria explicar, la arquitecta, el indicador, la capacidad
constructiva que da ese indicador y la cantidad de metros de altura que da el indicador.
Sra. Eguiio.- La zona es un RTMA -residencial de transicion media alta-, y el indicador
de FOS es de 0,60, como en casi todo el partido; y el FOT -Factor de Ocupacion Total-
es 1,6. No todas las construcciones computan al FOT, o sea que hay metros cuadrados
gue no son computables a la determinacion del FOT. La altura para la zona son 15
metros. Los 15 metros no son los totales de toda la edificacion. Por encima de los 15
metros de altura se pueden construir salas de maquinas, accesos, una azotea, el
volumen de una escalera, el sobrerrecorrido del ascensor, bauleras, tanques de agua.
Esta regulado en qué magnitud se puede sobrepasar esa altura. Salvo en el tanque,

Honorable Concejo Deliberante de Morén 11
Audiencia Publica del 14-10-11 (16 Hs)



todo el resto de las cosas pueden sobrepasarse 2,80 metros de altura y deben estar
retiradas del eje medianero, hasta 15 metros de terreno, 1,50 metros y a partir de 15
metros, 3 metros. O sea, que esas construcciones que sobrepasan la altura maxima no
pueden estar construidas cercanas al vecino, tienen que estar retiradas para adentro. El
tanque de agua no tiene que cumplir con esta restriccion y puede sobrepasar la altura
maxima hasta 4 metros. La restriccion que tiene es, que tiene que estar debajo de una
linea imaginaria, a 45 grados sobre el paramento del frente del edificio. Esas son las
caracteristicas de la zona.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- Quiero hacer una aclaracion mas, que es muy probable que fuera una de
las inquietudes que tienen tanto los vecinos como el concejal. En realidad los
indicadores en los cédigos se manejan a través de densidades. Cada zona esta
vinculada con una densidad, con una cantidad de personas que pueden vivir en esa
zona. Asi se manejan los cédigos y asi se aprueban en La Plata en base a la ley 8.912
que es la ley de uso de suelo provincial. Nuestro Coédigo esta respetando esos
indicadores, que es la cantidad de gente que puede vivir. Eso indica una cantidad de
metros cuadrados posibles a construir o factibles de construccion en cada una de esas
zonas. Aca se esta cumpliendo toda esa situacion. Si se entiende que en algunas zonas
es mas de lo que admitirian ciertos servicios, habria que discutirlo en otro ambito que
no seria este. En este momento, se estd cumpliendo y en general estos indicadores son
para zonas porque tampoco se puede hacer para terrenos en particular.

Nosotros en los ultimos afios hemos bajado mucho la capacidad constructiva de
muchas de las zonas de Moron, mas que subirlas. Hay un estudio hecho, que en algun
momento lo hemos mostrado, que la capacidad constructiva, la densidad a la que podia
accederse en el partido de Moron hace 10 afos, fue disminuida, yo calculo que en un
40 por ciento en la actualidad. Es decir, hay una capacidad menor de posibilidades de
construccion a las que habia anteriormente a través de todo el trabajo que se hizo en el
Cadigo. Pero sobre esos parametros, aca todo eso se cumple.

Probablemente, hay una serie de infracciones que se cometieron que fueron
debidamente tomadas en cuenta. Nosotros no somos un area que sanciona sino que
Uunicamente toma las infracciones y las envia a la justicia municipal que es la que se
encarga de sancionar esas infracciones.

Hay una renovacion de agua prevista en toda el area central de Morén, que se va
a hacer el aflo que viene. Y el tema de cloacas se responde con las densidades que
estan previstas. Hasta ahora no hay inconvenientes de ningun tipo en la cantidad de
densidad, vinculado con la capacidad que tienen las cloacas. Ocurre habitualmente que
pueda haber algun sector donde se tape la cloaca, donde haya que hacer alguna tarea
de mantenimiento, pero eso no implica que la red esté colapsada ni saturada, sino que
a veces ocurre algun inconveniente como ocurre con cualquier sistema que hay que
mantener, nada mas que eso. Pero en este momento no hay un sector de Morén que
nosotros podamos decir que esté colapsado. Hay algunos problemas de mantenimiento
en las redes que son los que se estan resolviendo.

En cuanto al tema eléctrico también se esta realizando una inversion y una serie
de renovaciones en todos los sectores que lo requieren en Moron y que se va a ver
fortalecido seguramente a partir del afio que vine.

Y en cuanto al tema de gas estamos haciendo una especie de convenio con Gas
Ban donde nosotros le indicamos cuando hay una presentacion a nivel municipal de
una determinada superficie y una cantidad de viviendas. Nosotros les adelantamos el
profesional responsable de la obra, el terreno y la situacion como para que Gas Ban
tome contacto con ese profesional y le vaya requiriendo, si es necesario, alguna obra
complementaria como para que no falte gas en ese sector. Es como que cada empresa
de servicio es la que tiene que encargarse de prestar su servicio. Hasta ahora no
hemos tenido ningun problema. Lo Unico que nos piden es que nosotros les
adelantemos por si tienen que hacer una obra complementaria, la cantidad de consumo
gue va a haber en determinados lugares a partir de cierto nivel como para que se pueda
proveer convenientemente, ese tipo de servicios.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Real.

Sr. Real.- Me quedaron dos cosas pendientes. En principio, pregunté qué sucedia con
la privacidad de las casas que, por como estan disefiados, quedaron a la vista de esos
departamentos. Quisiera saber si eso esta bien reglamentado y si nosotros tenemos
gue quedar a la vista de todos los departamentos que se estan haciendo ahora.
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En cuanto a lo que decia recién el arquitecto, quisiera saber si se seguira
construyendo en esa manzana; o sea, si la densidad de la que se habl6 da para seguir
construyendo, porque potencialmente hay mas casas para vender. Entonces, si se
vende y quedan los terrenos, alguien podria decir "puedo hacer un edificio aqui
también...". Quisiera saber si se puede seguir construyendo, de acuerdo con la
densidad que decia el arquitecto.

La dltima pregunta que me quedd es si seguimos siendo el barrio residencial
RMTA que esta establecido.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- La arquitecta Eguifio explicara el articulo especifico del Codigo vinculado
con las vistas al vecino, que es bastante técnico.

Con relacion a la densidad, esta calculado que cada uno de los lotes, inclusive
los de los vecinos, tenga una densidad mayor que la que poseen. Y el hecho de que la
zona sea residencial significa, para el cobro tributario, que puede haber residencia. Es
decir, "residencial" a veces el vecino lo entiende como un lugar donde hay residencias,
con pileta y demas. Pero la denominaciéon no la determino yo. En Mordn, "residencial”,
en general, se llama a los lugares donde pueden residir personas, en mayor 0 menor
densidad, y no una zona en la que puede haber una casa por lote. "Residencial” es el
lugar donde pueden residir personas y que no es, fundamentalmente, industrial, que
seria otra de las categorias. "Residencial” son los lugares donde mayoritariamente hay
residencia de personas, 0 sea, personas que viven. No sélo ustedes estan en una zona
residencial; calculo que el 80 por ciento de los habitantes de Mordn viven en una zona
residencial, en las que en algunos casos se permiten también otras actividades.
Reitero: "residencial” significa que puede haber residencia, es decir, que pueden vivir
personas; no se trata de una zona con mejores condiciones que otras.

En cuanto a la densidad, en la medida en que se respete la cantidad de
habitantes -que creo que son 300 habitantes por hectarea- no hay inconvenientes. En
una manzana puede haber hasta 300 habitantes, y eso se relaciona con el resto de los
indicadores urbanisticos. En ese sentido, a veces pareciera que un edificio tiene una
cantidad de habitantes importante; pero en este caso no es significativa la cantidad de
personas que viven alli. Tengan en cuenta que diez departamentos, quizas,
representan 30 personas viviendo. Pero una hectarea -una manzana- admite, bajo
estas condiciones, aproximadamente 300 personas. Si lo vecinos quieren, después
podriamos hacer una reunién un poco mas explicativa de esta situacion para que
tengan una idea. Ademas, si a los vecinos les preocupa alguna de estas situaciones y
guieren proponer cambios en la zonificacion y demas, podran hacerlo en otro ambito,
mas especifico, tal como lo hemos hecho todos estos afios.

Sra. Eguiio.- Con relacion a la privacidad, tanto el Cédigo municipal como el Codigo
Civil prevén una restriccion a las vistas de los vecinos. En todos estos casos estan
correctamente aprobados. ¢Cual es la condicion? No se puede ver de frente algo de
menos de 3 metros; de costado, la ventana tiene que estar a 60 centimetros, y si dentro
de la parcela existiera un balcon a menos de 3 metros, tendria que tener un parapeto
de, por lo menos, 1,60 metros de altura y traslicido. La cantidad o la magnitud de
proteccion que establecen tanto el Codigo Civil como el Cdédigo de Ordenamiento
Urbano es la distancia que preserve lo que esté a menos de 3 metros. Por encima de
esa medida no hay restriccion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal Soest.

Sra. Soest.- Quiero retomar lo que expuso el concejal Lucero. Los vecinos habran
observado que en el expediente existen cédulas que se han labrado por dafios de obra
y reclamo vecinal. Por lo tanto, los interesados saben perfectamente cuél es su
situacion.

Insisto en lo que dijo el concejal Lucero, en el sentido de que para el Concejo
Deliberante es muy importante que esta situacion se resuelva. Para eso, la Direccion de
Resolucion Alternativa de Conflictos es un ambito sumamente adecuado. Y si ha habido
comprobacién de dafios en la casa habitada por la vecina que hizo el reclamo -el cual
tiene su numero y esta todo muy claro-, se vera en la Direccion de Resolucion
Alternativa de Conflictos como se resuelve eso.

Reitero que, para el bloque Nuevo Morén -Encuentro por la Democracia y la
Equidad-, es muy importante que esta situacion, por lo menos, se atende. Y si ha
habido dafios materiales y continda sin modificarse la situacion, debera solucionarse.
Ademas, tendran que respetarse los horarios. Es muy importante que no se interfiera de

Honorable Concejo Deliberante de Morén 13
Audiencia Publica del 14-10-11 (16 Hs)



manera muy profunda en la vida de los vecinos. Es importante que Moron crezca en su
capacidad habitacional -tal como dijo el arquitecto-, bajando la densidad. O sea, se esta
construyendo mas cantidad de edificios porque la situacion econémica del pais o de la
zona da para que se hagan inversiones. Y hay muchos vecinos que venden sus casas a
precios sumamente acomodados para que alli se realicen edificios. Todo eso esta
sucediendo a la par en nuestro distrito. Pero cada casa es un mundo y, en este caso, la
vida de la vecina es un mundo en si mismo: es su casa, es el lugar en el que habita y
toda molestia que pueda ser evitada, debera ser evitada, y todo dafio que se haya
producido debera ser tenido en cuenta, tal como consta en el expediente. Ademas, los
constructores de este edificio estan totalmente al tanto de eso.

En consecuencia, los instamos a que, por favor, resuelvan esto en el lugar
adecuado, si es que no lo pueden hacer personalmente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Verdejo.

Sr. Verdejo.- Es para aceptar lo que dijo el primer concejal que propuso esa instancia
de mediacion. Toda obra causa un inconveniente, yo soy vecino también de donde vivo
y construyen al lado mio y uno entiende que esta causando inconvenientes, pero la
intencion, desde un primer momento, si hubo algun dafo, fue repararlo. Siempre
estuvimos dispuestos a eso. De hecho, debe haber actas que fuimos con inspectores
de la municipalidad a tocarle el timbre para tratar de solucionarlo. Sigue estando la
intencion de reparar todo el dafio hecho, como fue desde un primer momento.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Petta.

Sra. Petta.- Contestdndole al constructor, primero nunca tuvieron intencion de
arreglarme absolutamente nada porque estuvieron 8 meses para contestar los reclamos
gue yo he presentado en la municipalidad. Segundo, con el tema de los inconvenientes
gue uno puede tener con las construcciones de al lado, no fueron inconvenientes, fue
destruccién y atropello total de mi vivienda. Donde incluso los vecinos de enfrente han
visto como han pasado por mi terraza. Yo convivi durante 10 meses con el terreno de
atrds y junto a la terraza. La terraza tenia el mismo nivel que el piso, entonces yo podia
pasarme al edificio y podia venirme a mi terraza. Todo eso ustedes lo vieron, como lo
he visto yo. Yo he convivido con eso. Los inspectores también lo vieron y ustedes
tardaron 10 meses en querer venir a resolver algo.

Con respecto a lo que él dijo que se acerc6 a mi domicilio a querer reparar las
cosas, fue en enero, que repito, fue después de que ustedes sabian mi situacion, de la
pérdida de mi hija y fue cuando ustedes se acordaron que tenian una vecina. Hay actas
desde el mes de agosto, y desde agosto a enero qué pasoO. Recién en enero el
municipio los sorprende, tenemos otra acta y les suspendemos la obra porque tiraron
otro parante y terminan clausurandole la obra en febrero. No es asi como dicen los
sefiores constructores.

Con respecto a la mediacion, cuando yo no me podia comunicar con los
fantasmas que estaban al lado construyendo, habia ido a la Oficina de Resolucion
Alternativa de Conflicto, donde hablé con una sefiora muy amable que hizo una
audiencia y cuando volvi a mi casa tenia otra vez roto otra cosa. Yo fui a buscar la
mediacion vecinal, ellos no movieron ni un dedo. La mediaciébn se cay0. Eso con
respecto al tema que el sefior nombra que ha tenido intencion de repararme no sé qué,
porque yo tengo fotos, testigos y un monton de cosas de sobras, denuncias,
exposiciones civiles, mas todas las del municipio, que me sobran como para saber que
esta gente no ha sabido convivir, ni hablar. Mas alla, de los dafios materiales, el
atropello diario que siempre hubo, hasta que el juez determind, como dijo bien la
arquitecta, a que cerraran la medianera. La cual, incluso, si usted va ahora, la de atras
no esta cerrada, esta sin terminar. Cerraron la de la terraza y la parte de mi terreno de
atras, donde tengo un arbol que tiene dos parantes que estan caidos arriba del arbol
gue guedaron ahi de decoracion y la pared todavia esta sin terminar, de la medianera
gue ellos mismos voltearon. Es decir, que hasta el dia de hoy no cumplen ni siquiera
con lo que dijo el juez.

Aparte de eso, voy a dejar un pedido de los vecinos, que firmaron los que no
pudieron venir, que no estan de acuerdo con el tema de que ustedes hacen diferentes
excepciones, como por ejemplo este edificio. Después veremos con los demas edificios.
Sr. Presidente.- Usted lo deja y se va a anexar al expediente.

Sra. Petta.- Perfecto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- Es para aclararle tanto a los vecinos como al peticionante, que en
circunstancias como estas hasta que no se solucionen los problemas que existen, no se
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le va a dar curso a ninguna excepcion. Asi que les rogamos a ambas partes el
acercamiento porque estamos hablando ya no de un edificio completo, sino de 22
centimetros. Y rogamos que la gente que esta construyendo, tenga en cuenta que el
vecino existe y que le repare las cosas, porque aca hay multas por no haber reparado lo
gue se comprometieron a reparar, y llegar a una solucion. Desde ya va a ir a la
resolucién alternativa de conflictos, pero hasta tanto esto no se resuelva, no podemos
avanzar con esta aprobacion. Por lo menos es un criterio mio que es muy dificil llevar
adelante esto haciendo oido sordo a los vecinos.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Soest.
Sra. Soest.- En realidad, este seria un expediente de 22 centimetros de complejidad.
Sorprende, realmente. Nosotros los concejales que hacemos muchas audiencias
publicas por afio, esta es de las mas sorpresivas porque son 22 centimetros de la falta.
La excepciodn se requiere por 22 centimetros en un edificio. Es realmente una cuestion
muy pero muy minima. No deberia haber sucedido pero de haber sucedido el error es
extraordinariamente minimo. Tanto que nos puede pasar a cualquiera de nosotros en
cualquier tarea hogarefia. Lo que esta en el medio de esta cuestion y que sobrepasa
largamente los 22 centimetros que si es algo muy sencillo de exceptuar, porque no es
una gran dificultad. Imaginen en un edificio, 22 centimetros en una losa, no es una gran
dificultad. Insisto, como lo ha hecho el concejal Franco, que por favor, rapidamente nos
hagan saber que estan en mejores condiciones de convivencia, porque el problema de
nuestro debate, como concejales, es extraordinariamente simple. Los 22 centimetros es
nada, es un expediente que uno a veces piensa por qué vino a audiencia publica. Tuvo
gue venir por 22 centimetros porque asi lo marca nuestro reglamento y asi lo marcan
las obligaciones que debe tener el Departamento Ejecutivo. Pero hagannos saber
rapidamente, porque hay otra cuestion que también esta en juego, que es la cantidad
de personas que pueden venir a habitar ese edificio y que estan necesitando de esa
edificacion. Estan necesitando para comprar o para alquilar y para radicarse. Como
decia el arquitecto, para ser residentes. También tenemos que ver esa parte. Moron
esta siendo, por su calidad en cuanto a construcciones, en cuanto a cumplir las normas,
en cuanto a cOmo se mueven arquitectos, martilleros, ingenieros y tod