Audiencia Publica del 19-04-2010 (Tarde)
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- En la sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Morén, a
las 16 y 26 del lunes 19 de abril de 2010, con la presencia del sefior
presidente del Concejo Deliberante concejal Juan Manuel Le Bas y los
concejales Alejandro Bormioli, Florencia De Luca, Anibal Franco,
Rogelia Franco, Cinthia Victoria Frias, Marcelo Gonzalez, Margarita
Guarana, Silvio Hernan Gutiérrez, Leonardo Emanuel Lucero, Monica
Ochoa Magallanes, Maria Belén Paolucci, Tomas Norte, Maria Cristina
Rodriguez, Silvana Elisa Ada Soest y Vanesa Judith Sosa dice el:

Sr. Presidente (Juan Manuel Le Bas).- Con la presencia de dieciséis sefioras y
sefiores concejales, damos comienzo a la audiencia publica prevista para el dia de
la fecha.

Para comenzar el secretario va a hacer algunas consideraciones que tienen

que ver con el funcionamiento de esta audiencia publica.
Sr. Secretario.- Ingresaron para su tratamiento a este Concejo Deliberante
diversas solicitudes referidas a habilitaciones por via de excepcién y una solicitud
de modificacion del Cédigo de Ordenamiento Urbano, que requieren la decision de
los sefiores y sefioras concejales. Por ello, el Concejo Deliberante, antes de tomar
una decision al respecto, decide realizar esta audiencia publica, para que todos los
vecinos y vecinas de la ciudad puedan dar su opinién, y las y los concejales,
puedan conocerla. La audiencia publica cumple asi con dos objetivos
fundamentales para nuestra gestidén: que los vecinos participen de las decisiones
publicas y que se transparenten los procesos de toma de decisiones.

La audiencia publica es un instituto de caracter consultivo. Si bien las
objeciones u opiniones vertidas en el marco de esta audiencia no tienen efectos
vinculantes para la toma de decisiones, estas deben ser tenidas en cuenta por los
sefiores y las sefioras concejales.

Se abrid un registro en el Concejo Deliberante para que se inscribieran

quienes desearan participar en caracter de expositores, asi como también se ha
habilitado la inscripcion via Internet. No obstante ello, las personas no inscriptas
podran hacerlo luego de la finalizacion de las exposiciones de quienes se anotaron
oportunamente. Asimismo, actuardn como expositores los funcionarios y
funcionarias del Departamento Ejecutivo. Las y los expositores podran hacer uso
de la palabra por el término de diez minutos.
Sr. Presidente.- Esta audiencia publica es para poder conocer la opinion de todos
los vecinos y vecinas a partir de algun tema particular que se esté dando en su
barrio. Hoy es para escuchar sus opiniones, hoy no se vota, hoy no se decide el
tramite del expediente. Esta el equipo de taquigrafos que va a tomar nota de todo
lo que se dice y eso luego se va a anexar a los expedientes que estamos tratando
y va a servir para que los concejales puedan tomar, luego, una decision.

Resolucion N° 009/2010 Expte. N° 67.795/09 H.C.D 4079-18173/09 D.E.
Ref: “Habilitaciobn comercial”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el ingeniero Gallo.

Sr. Gallo.- Se trata de la solicitud para habilitar un local, con destino “agencia

oficial de loteria, prode y quiniela” que segun el informe realizado por el

Departamento de Catastro se encuentra ubicado en la calle Bergamini 2.396/98

esquina Orense y corresponde la siguiente nomenclatura catastral: circunscripcion

3, seccion D, manzana 288, parcela 12, partida 177.258. Posee plano de obra
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registrado con fecha 20 de noviembre de 2007. Del informe realizado por el
Departamento de Planeamiento indica que se encuentra dentro de un area
zonificada como R -Residencial de Densidad Baja-, donde el uso solicitado de
“agencia oficial de loteria, prode y quiniela” es prohibido segun lo establece el
articulo 3.2.2.0 del Cdodigo de Ordenamiento Urbano, y como ya hemos dicho
posee, y que surge también del informe realizado por el Departamento de Obras
Particulares, plano de obra registrado por expediente 41.173.429/07 con destino
locales comerciales y vivienda multifamiliar.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Grillo Teddi.
Sr. Grillo Teddi.- No tengo nada que decir, solicité la habilitacion por excepcion y
esta al alcance de ustedes la decision.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Paolucci.
Sra. Paolucci.- Quiero hacerles algunas preguntas a los peticionantes, es para
que, mas o menos, nos describan la zona donde se encuentra ubicado el
comercio, asi consta en la version taquigrafica de esta audiencia publica la
descripcion. Como es fisicamente, si hay otros comercios.
Sr. Grillo Teddi.- Si, es una zona de unas cuadras comerciales donde hay
almacén, farmacia, panaderia, supermercados.
Sra. Paolucci.- Esta perfecta la descripcion que hizo, era exactamente lo que
gueriamos dejar en claro que habia otros emprendimientos comerciales mas alla
de lo que usted esta solicitando.

¢ Se encuentra actualmente, en funcionamiento la agencia?
Sr. Grillo Teddi.- Sinceramente si.
Sra. Paolucci.- ¢ En qué horarios funciona?
Sr. Grillo Teddi.- Funciona desde las 9 de la mafana hasta las 20 y 45.
Sra. Paolucci.- ¢Sin corte intermedio?
Sr. Grillo Teddi.- Hay un corte intermedio de 14 a 16 horas.
Sra. Paolucci.- Dado el horario que funciona, ¢cree que modifica de alguna
manera la tranquilidad del barrio, estacionan muchos autos en la cuadra del
comercio?
Sr. Grillo Teddi.- Sinceramente no, porque es un comercio muy limpio, muy
natural. No creo que haya algo del comercio que entorpezca algo.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Paolucci.
Sra. Paolucci.- La verdad es que no tengo otras preguntas mas para hacerle al
peticionante, agradecemos la presencia del mismo y de la sefora. Este es un
expediente de baja complejidad por ende lo estudiaremos los y las concejales.
Sr. Grillo Teddi.- Muchas gracias.
Sr. Presidente.- Si nadie mas va a hacer uso de la palabra, damos por finalizado
el tratamiento de este expediente. Les agradecemos mucho que hayan venido a
esta audiencia publica.

Resolucién N° 007/2010 Expte. N° 67.339/09 H.C.D. 4079-14325/09 D.E.
Ref: “Habilitacion de taller”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el ingeniero Gallo.

Sr. Gallo.- Se trata de una peticion referida a la posibilidad de obtener la
habilitacion comercial de un local destinado a “taller de chapa y pintura” que de
acuerdo a lo informado por el Departamento de Catastro se encuentra ubicado en
calle Suipacha 131 de la localidad de Haedo y le corresponde la siguiente
nomenclatura catastral: circunscripcion 3, seccion H, quinta 29, parcela 12, partida
1.498, sin antecedente de plano de obra. El Departamento de Planeamiento
informa que se encuentra dentro de un area zonificada como RTMA —Residencial
de Transicion Media Alta- donde el uso solicitado de “taller de chapa y pintura” es
prohibido segun lo establece el articulo 3.2.2.0 del Codigo de Ordenamiento
Urbano. Asimismo se informa que para dicho uso se requiere una superficie
cubierta mayor o igual a 120 metros cuadrados y estacionamiento del 30 por
ciento de la superficie cubierta.

Con posterioridad se observa, a través de la inspeccion realizada por la
Direccién de Obras Particulares, una ampliacion de superficie, por lo tanto a la
solicitud de excepcion al uso de suelo también se suma la solicitud de la
registracion de plano de obra, y el informe del Departamento de Obras
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Particulares establece que dicho plano infringe los siguientes articulos de la norma
reglamentaria de las construcciones: 8.1 —estructuras resistentes-; 4.6.4.3 —
iluminacion y ventilacion de locales de tercera clase-; 4.7 —medios de salida-;
4.6.4.1 —iluminacion y ventilacion de locales de primera clase-; 4.6.3.1 —lado
minimo y superficie minima de locales de primera y tercera clase-; 4.8.1.4 —
servicio minimo de salubridad en locales o edificios publicos, comerciales e
industriales-; 4.6.2.2 —altura de los locales en general-.

-Ingresa el concejal Costas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Jorge Gabriel Pipiciello.

Sr. Pipiciello (Jorge).- Simplemente pedi el tema de la habilitacion y del plano
porque no lo sabiamos. Queda en manos de ustedes ver lo que se pueda hacer.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Juan Pipiciello.

Sr. Pipiciello (Juan).- Fue nuestra intencion comprar ese local. Creiamos que
estaba todo bien, y después aparecieron una serie de cosas tales como que habia
plano, no habia planos... Uno comprd y se encontré con esto.

Pedimos la misericordia, si existe. Nosotros no nos escondemaos, sino que
estamos a la vista y queremos hacer las cosas bien. Por eso, dejamos las cosas
en sus manos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Carlos Moreno.

Sr. Moreno.- En primer término, ideolégicamente considero al trabajo la renta mas
importante de todas las susceptibles. Inclusive, creo que el trabajo es lo que
dignifica y que es uno de los atributos mas importantes que tiene la personalidad.
Asi como tenemos el derecho a tener un nombre o un domicilio, también tenemos
derecho al trabajo, que en definitiva es lo que pide esta gente.

Pero vivimos en una comunidad organizada; en una comunidad donde hay
normas que deben ser cumplidas. Y las normas son leyes, decretos, resoluciones
y ordenanzas. Todo ese conjunto de normas es una convencion que crea el
hombre, precisamente, para vivir en armonia dentro de la sociedad. Eso no es un
elemento tangible, que se encuentra en cualquier negocio y puede ser comprado,
sino que esta escrito en un papel y forma parte, reitero, de la comunidad
organizada y de las sociedades civilizadas, a las cuales pertenecemos y queremos
seguir perteneciendo.

Cuando el 18 de enero de 1998, con mi esposa Sandra -que esta junto a
mi- adquirimos esa casa, uno de los motivos por los que la compramos fue,
precisamente, porque teniamos cierta garantia de que no habria ninguna
explotacién de tipo industrial 0 que manejara elementos que podrian considerarse
peligrosos. Sabiamos que en la esquina teniamos una cocheria -una casa
funebre-, y que sobre Rivadavia habia un aserradero. En ese sentido, una de las
cosas que quisiera decirles a los concejales es que, lamentablemente, los fondos
del local donde pretenden realizar su actividad estos sefiores son linderos con un
aserradero. Y un negocio de chapa y pintura maneja desde maquinaria hasta
elementos relacionados con productos inflamables. Al respecto, creo que los
argentinos venimos de muy malas experiencias por no tomar los recaudos
necesarios.

Reitero, esto no es una negacion al sujeto. El sujeto es un vecino cortés,
educado, gentil y amable; esto no es en contra de él. Esto es contra el objeto;
porque el objeto ahi no puede gozar de todos los recaudos necesarios que deben
regir una actividad de esa indole. Del mismo modo, hay otro taller en la misma
cuadra -mas cercano a Rivadavia- del que tampoco sabemos si tiene habilitacion o
no la posee; y también hay maquinaria en funcionamiento, se escuchan ruidos y
demas. Aclaro que el temor no es por el ruido, sino por alguna chispa u otra
cuestion que tenga que ver con el aserradero, que tiene el derecho adquirido.
Averiguamos, y hace muchos afos que esta. Ya en 1998, cuando con mi esposa
compramos la casa de la calle Suipacha, estaba el aserradero en esa calle.

Entonces, reitero -y apelo a la conciencia de los sefiores concejales- mi
pedido de que tengan en cuenta la peligrosidad, las normas vigentes y el sentido
comun, ya que no pueden haber productos inflamables -aunque el local esté
habilitado a tal efecto- al lado de una habilitacion anterior que requiere los
maximos cuidados posibles, como es un aserradero.
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Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Sandra Konig.

Sra. Konig.- Apoyo lo que Carlos acaba de decir. Ademas, es una zona
residencial. Yo fui a vivir a esa cuadra pensando que era una zona residencial y
que se iba a respetar la zonificacion residencial, es decir, de viviendas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Maria Alicia Scott.

Sra. Scott.- Soy vecina de la vereda de enfrente de los sefiores que quieren
colocar el taller, o que ya tienen el taller instalado. Verdaderamente, estoy de
acuerdo con que lo coloquen. No tengo ningun problema, ni de estacionamiento
de coches, ni de ruidos. Confio en que, en estos momentos, lo primero que hay
que hacer es preservar la mano de obra y el trabajo.

Creo que no le hace mal al barrio, aun cuando sea considerado residencial,
esta pequefia entrada que da todo hacia el fondo; o sea que a la vista se ve muy
poco de lo que puede ser un taller. Asimismo, si nos ubicamos en la cuadra,
tenemos un local muy grande que tiene entrada por Suipacha y salida por
Rivadavia, y que a puertas cerradas -portones cerrados- fabrica ropa para una alta
casa de Morén. Sin embargo, no creo -y espero que ustedes lo averigiien- que ese
local inmenso tenga habilitacion. Sin embargo, este sefior pide una habilitacién
para seguir trabajando en blanco y a la vista de todo, y no se encierra ni pretende
no pagar 0 no preguntar.

Por ultimo, les agradezco a ustedes que nos hayan citado para dar nuestra
opinion. Es la primera vez, en 30 afios que vivo en Haedo y en la misma zona, que
me llaman para preguntarme acerca de una situacion relacionada con mis vecinos.
Sr. Presidente.- Sefora Scott, le aclaro que las audiencias publicas son un
instrumento que comenzo a utilizarse en el Concejo Deliberante aproximadamente
hace diez afios. Se trata de una herramienta nueva que este gobierno pone a
disposicion de los vecinos, justamente para que podamos escuchar las voces de
todas y todos.

Tiene la palabra el sefior concejal Lucero.

Sr. Lucero.- En primer lugar, agradezco la presencia de los vecinos y vecinas.

Por un lado, quisiera referirme a lo vinculado con el uso del suelo. En
consecuencia, les pido a los peticionantes que nos cuenten cémo realizan los
trabajos y en qué horario, y que detallen como es la zona, lo que vienen haciendo
y lo que harian. También, en funcién del comentario del sefior Moreno, quisiera
gue nos digan dénde realizan los trabajos y qué medidas de seguridad toman
cuando efecttan los trabajos de pinturas. En sintesis, pretendo que nos cuenten
un poco de qué forma desarrollan los trabajos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Jorge Pipiciello.

Sr. Pipiciello (Jorge).- El taller todavia no trabaja a pleno al no poder facturar.
Hay que tener en cuenta que se trabaja con compafiias de seguros. Igualmente, el
taller estéa armado, para el dia de mafiana en que podamos trabajar bien, y cuenta
con cabina de pintura. Ademas, disponemos de los matafuegos correspondientes.
También tenemos, por ejemplo, un banco de estiramiento, que es uno de los
elementos propios de un taller.

En cuanto a la cuestion de la pintura, no se vuela nada al aire porque la
cabina de pintura tiene un filtro que impide que salgan cosas al exterior.

Reitero, el lugar no se esta usando como taller. Si voy todos los dias e
intento subsistir haciendo lo que puedo. Pero no hago trabajos de taller porque
para eso necesito la habilitacibn, que me permitiria también trabajar con
compafias.

Sr. Lucero.- En cuanto al estacionamiento: ¢los vehiculos quedan guardados
dentro del local o estacionan en la puerta?

Sr. Pipiciello (Jorge).- El taller tiene un pasillo de 4 por 29 metros, y en el fondo
esta el galpon. O sea que ningun auto queda afuera. Tal vez podria haber autos
estacionados afuera el dia que tenga muchos clientes, si Dios quiere. Pero reitero,
ningan coche queda afuera.

Sr. Lucero.- ¢El taller funciona de lunes a sdbados y con horarios especificos?
¢ Hacen un corte?

Sr. Pipiciello (Jorge).- Le reitero, como el lugar todavia no se esta usando como
taller, voy cuando puedo; hago lo que puedo en los momentos que puedo. Lo mas
que puedo estar, estoy, y nada mas.

Sr. Lucero.- ¢Qué capacidad de vehiculos tiene el taller?
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Sr. Pipiciello.- En cantidad de autos que pueden entrar realmente no sé como
decirlo. Esta la superficie de los metrajes de lo que es el galpdén en si. El pasillo
tiene 4 metros de ancho por 29 metros, minimo en ese pasillo entran seis autos,
pero eso no es techado, eso es abierto. Lo que es el galpdén calculo que entraran
de diez a doce autos.

Sr. Lucero.- Una pregunta al Departamento Ejecutivo: lo que vemos a partir del
informe de obras particulares, habla de algunas infracciones a fojas 30 del
expediente, vinculadas a materia de seguridad. Me gustaria que puedan
explicarnos un poco y detallar cuales son esas infracciones.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Con relacién a materia de seguridad hay dos infracciones tipificadas
que son el 8.1 de las estructuras, que podria resolverse con un estudio sobre las
mismas, hecho por un profesional con competencia y el articulo 4.7 que es de los
medios de salida y la verdad que estuve mirando hasta ahora y no me doy cuenta
cdmo se podria resolver, y paso a explicar de qué se trata: como nombraron, la
parcela es una parcela de caracteristicas raras, previo a la Ley 8.912, con un
frente muy pequefio, el interesado decia 4 metros, catastro informa 3, 57 metros
de frente, es un pasillo y recién se ensancha en el pulmén de manzana. Esto hoy,
seria una parcela que no se podria generar pero fue generada con anterioridad a
las actuales leyes. Entonces por ese pasillo que descontando las dos paredes
termina teniendo 3,27 metros, tienen que entrar tanto los vehiculos como las
personas, y ahi es donde los anchos resultan imposibles. No alcanza la sumatoria
de los anchos que exige la ordenanza con los anchos de la parcela.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Lucero.

Sr. Lucero.- Al peticionante: en funcion de esto, cree que esta en posibilidades de
poder resolver estas cuestiones vinculadas a materia de seguridad. Si cree que
puede resolverlo que nos los diga.

Sr. Pipiciello.- Sinceramente, me encontré con todo esto sin darme cuenta porque
el lugar lo hemos comprado, no es que lo estamos alquilando, y simplemente por
eso he venido aca para ver coOmo se puede lograr resolver esta situacion, para ver
qué es lo que se necesita y qué es lo que hay que hacer. En la medida de lo
posible obviamente se tratara de hacer todo lo posible, por eso estamos aca.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Lucero.

Sr. Lucero.- Al Departamento Ejecutivo: también hace mencién al servicio minimo
de salubridad. Me gustaria si pueden detallar puntualmente eso.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Habla de un bafio en el plano, pero no dice qué servicios prestas: si
tiene y cuantos inodoros, si tiene y cuantos mingitorios, si tiene y cuantos lavados,
que es lo que esta regulado. Eso si podra resolverse, ante la necesidad que
establezca la ordenanza tendran que agregar en el caso que falte, pero eso podria
resolverse.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Rodriguez.

Sra. Rodriguez.- Como decia el concejal Lucero, nos preocupaban los temas de
seguridad y el tema de las estructuras como decia la arquitecta es facil de resolver
en la medida que se puede saber si son resistentes o no. El tema es el medio de
salida porque no se ve forma de ampliarlo. Quiero preguntarle al Departamento
Ejecutivo si ven alguna forma de solucionar el tema y decirle al peticionante que
en temas de seguridad nosotros no salvamos esos problemas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- No, como comenté antes estaba mirando el plano y al ver el lugar
donde estaba indicado el 4.7 claramente no encuentro una forma de resolverlo. La
Unica comunicacion de la parcela con la via publica sobre la linea municipal, tiene
3,57 metros, 0,15 metros de cada lado se van con la medianera y queda un pasillo
de 3,27 metros por donde en el mejor de los casos ingresan los vehiculos y las
personas, y en el peor, estan estacionados los vehiculos y ademas tienen que salir
las personas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- La pregunta es, tal vez me la pueden resolver los vecinos o el
Ejecutivo, hay una parcela adelante, ¢es una vivienda? Lo que queria saber es si
estaba el titular de esa parcela aqui.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Moreno.
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Sr. Moreno.- Esa parcela limita con otra parcela que no esta el titular aca y tiene
el ancho exactamente igual al del vecino que esta solicitando la habilitacion, es
decir, 3,57 metros. Esos 3,57 metros tienen un largo aproximado de 17 o 18
metros y se encuentra girando hacia el lado izquierdo una casa, esa casa esta
atrds de la mia, con lo cual yo estaria a 3,57 metros de este sefior. ¢ Qué significa
esto? Esto no es propiedad horizontal porque evidentemente las subdivisiones
fueron hechas con anterioridad a la entrada en vigencia de la ley de propiedad
horizontal. Son parcelas de caracter irregular que cada una tiene sus medidas y
sus formas. En lo que es inmediatamente al lado de este sefior hay dos parcelas,
una es nuestra casa que esta adelante cuyo lote si yo no me equivoco son 14,13
metros de ancho por aproximadamente 17 metros de fondo, y 3 metros a mi
derecha, vista la casa de frente hacia el lado de Rivadavia, se encuentra el ingreso
de la parcela trasera, la vivienda que esta atrds de mi casa. Es decir, son 3,57
metros por un cuadrado en el fondo de unos 16 o 17 metros por los 14 que tengo
yo, mas 3,57 metros y al costado esta este sefior que nos divide a nosotros los
3,57 metros de la entrada de la parte de atras de lo que seria mi casa.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.
Sr. Bormioli.- En este poligono hay tres parcelas distintas, dos viviendas
aparentemente.

La ultima pregunta que tengo es para la arquitecta Eguifio: ¢esto invade el
pulmén de manzana?
Sra. Equifio.- En realidad, dentro de la normativa ese no es un articulo a tenerse
en cuenta porque esta parcela fue generado ocupando la totalidad del pulmon de
manzana y en esos casos el Cédigo prevé que debe cumplir FOS y FOT fuera del
pulmén porque seria el Unico lugar edificable. Esta es una parcela generada
previamente a la sancion de la ley 8913, por lo cual no le tocaria ya que la propia
forma de la manzana acompainia; pero si debe cumplir con los indicadores.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.
Sr. Franco.- Sefor presidente: ¢ cual es el nimero de parcela del vecino que vino
a comentara aqui su problematica con este taller? Si lo recuerda, seria interesante
saberlo para que quede registrado en la version taquigrafica: asi sabremos de
donde es el vecino.
Sr. Presidente.- ¢Sabe usted, sefior Moreno, el nimero de parcela de su
vivienda?
Sr. Moreno.- Tengo en mi poder el titulo de propiedad...

— Luego de unos instantes:
Sr. Moreno.- Dice asi: “nomenclatura catastral, circunscripcion lll, seccion H,
quinta 29, parcela 3 B, partida 178063.”.
Sr. Presidente.- Gracias, sefor Moreno.

Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.
Sr. Franco.- Yo queria tener en claro esto porque, en realidad, el vecino es vecino
del pasillo de entrada del taller mecéanico. ¢ Es asi?
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.
Sra. Eguifio.- Esta adjunta una plancheta catastral donde esté indicada la parcela
por la cual se hizo la peticidn, que es la 3 A. Y la 3 B es la que quedé al frente,
pegada al pasillo. O sea, seguramente esa parcela, originalmente, sera la 3 y con
esta divisién se genero la 3 A al frente y la 3 B al fondo. La parcela del fondo es el
fondo més el pasillo; seria una especie de “L".
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.
Sr. Franco.- El vecino seria es el que justo da al lado del pasillo de entrada al
taller mecanico.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.
Sra. Eguifio.- Desde el punto de vista de la parcela, si.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.
Sr. Franco.- Simplemente, queria verificar eso, porque el peticionante habla de la
parcela 3 B y la parcela 3 B que esta marcada en el plano de Catastro parece ser
que esta justo al lado del pasillo de entrada al taller mecéanico.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Moreno.
Sr. Moreno.- No. Repito: hay un frente de 3,57metros, como dijo la arquitecta, el
ingreso mas cercano a Rivadavia es el ingreso al taller; después, viene un ingreso
exactamente igual de 3,57 metros, que tiene un largo de aproximadamente 16 0
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17 metros, que gira hacia la izquierda, visto de frente la casa, que es de la casa
que esta detras de la mia. A continuacion viene nuestra casa, la 139, que tiene 14
metros, aproximadamente, de frente por 16 6 17 de largo. Es decir que visto desde
el lado cercano a Rivadavia primero esta el sefor, después esta otro vecino que
solamente tiene 3,57 metros y por Ultimo viene nuestra casa, que tiene los 14
metros de frente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- La copia es muy mala. Pero, aparentemente, la parcela 3 origino
tres parcelas distintas, con el detalle que mencioné el sefior: 3C seria la del taller,
3Ay 3B las diferentes casas..., 0 2 C. Me parece que 2C seria la del tallery 3A'y
3B son las diferentes casas que menciono el sefior.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- Es para decir que el detalle esta en el expediente, a fojas 20.

Sra. Eguifio.- Si. Lo que pasa es que en la plancheta propiamente dicha no se ve
la numeracion del 2C.

Sr. Bormioli.- Si, no esta claro. Pero esta aclarado el detalle al costado de las dos
parcelas: el vecino de la 3B esta aca presente, mientras que no estaria el vecino
de la 3A. Pero se trata de tres parcelas en lo que alguna vez fue un solo lote.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Pipiciello.

Sr. Pipiciello.- En primer lugar, quiero agradecer esto. Porque a mi me encanta
gue haya razonabilidad; inclusive, los vecinos hablan con una razonabilidad que
me parece perfecta. Se ve el don de gente que hay aqui.

Nosotros no venimos a perjudicar a nadie. A mi me pasé esto: yo compré
de buena fe, me dijeron que estaba todo bien, pero resulta ser que por
desconocimiento me paso esto; yo me dedicaba a trabajar y no conocia de estas
cosas.

De cualquier manera, los felicito a todos por este tipo de audiencias, que
me parecen una novedad. Yo nunca habia participado de esto. Todos hablan con
razonabilidad: tanto los que dicen que esta bien como los que dicen que esta mal.
Pero me voy de aqui lleno de alegria. No importa el resultado, pero yo me voy
gozoso de aqui.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Leonardo Lucero.

Sr. Lucero.- Simplemente, es para comentar a los vecinos que hoy no se toma
ninguna definicién, sino que a partir de lo que queda registrado en la version
taquigrafica se va a estudiar el tema en las diferentes comisiones. Agradezco la
presencia de todos ustedes.

Sr. Presidente.- Agradezco a todos los vecinos y a los interesados su presencia
aqui. A medida que avance el tratamiento de este expediente, les vamos a
comunicar la decision que se tome.

3. Resolucion N° 008/2010. Expediente N° 67.487/09 HCD 4079—15.837/09
Departamento Ejecutivo. “Habilitacién comercial”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Gallo.
Sr. Gallo.- Sefor presidente: en este caso se trata de la solicitud sobre un local
para depésito de ropa y telas. Del informe realizado por el Departamento de
Catastro surge que estad ubicado en la calle Galicia 1.164 de la localidad de
Castelar, correspondiéndole la siguiente homenclatura catastral: circunscripcion I,
seccion B, manzana 120 D, parcela 29, partida 145346. Y el Gltimo expediente de
plano de obra es 41149922/88.

- Ingresa el sefior concejal Vittorio.
Sr. ltzcovich.- Asimismo, el Departamento de Planeamiento informa que se
encuentra dentro de una zonificacion RMB -residencial de densidad media baja-, y
que los indicadores para dicha zona son: FOS, 0,6; FOT, 0,8; retiro de frente no se
exige; retiros laterales no se exige; de fondo, segun centro libre de manzana,
articulo 3.3.2.0; altura maxima, 0,5, menor o igual a 9 metros; y estacionamiento,
segun grilla general de usos. Ademas, informa que el rubro "depdésito de prenda de
vestir y tela" es prohibido, y que para dicha actividad se requiere un espacio de
carga y descarga igual al 10 por ciento de la superficie cubierta.

También, se informa que, visto el plano de obra adjunto a fojas 9, el local en
cuestion supera la superficie maxima permitida de 200 metros cuadrados para el
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rubro. En realidad, pusieron rubro "confeccion de prenda de vestir", pero después
el peticionante se rectifica diciendo que serd Unicamente depédsito de telas y
prendas, y que no se hara corte.

El informe de Obras Particulares dice: visto el presente, se informa que,
independientemente de los destinos que se pretenda habilitar, debera regularizar
planos encuadrando en la ordenanza 14280 de 1995, inciso a). Asimismo, se
informa que se labraron actuaciones que corren por cuerda separada.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Pablo Sebastian Torres.

Sr. Torres (Pablo).- Cuando nosotros alquilamos la propiedad -que era un
deposito-, lo hicimos para guardar cosas. No era muy utilizado. Pero cuando la
actividad comenz6 a crecer, lo necesitamos para hacer la distribuciéon de la
mercaderia y recibir telas. Fue a partir de ahi que decidimos adquirir la propiedad
y solicitar la habilitacion. También, en ese momento nos llevamos la sorpresa de
gue no se podia y que, en consecuencia, habia que pedir una excepcion. Fue una
sorpresa porgue en la zona hay otros depositos.

Queremos tener la habilitacion para tener todo en regla, y poner en
condiciones lo que no esté en regla. Estamos dispuestos a escuchar a los vecinos
para que todos podamaos convivir bien.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el participante Juan Carlos Torres.

Sr. Torres (Juan).- En un primer momento no era nuestra idea tener algo asi, o
sea, tener un depdosito tan grande. Pero con el correr del tiempo fuimos trabajando
-somos una familia- y progresamos, gracias a Dios. También, damos trabajo a
otras personas.

Entonces, lo mas importante para nosotros es estar en regla. Eso es lo
anico que nos interesa, porque si no tendriamos en cualquier momento algun
problema. Reitero, eso es lo mas importante para nosotros.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Florencio Lebefia.
Sr. Lebefa.- Soy vecino lindante con los sefiores que piden la excepcion; vivo en
la calle Galicia 1.156.

Les contaré la historia de ese galpon. El galpén tiene mas de 300 metros
cuadrados de superficie. Fue construido después de que, con mucho esfuerzo,
adquiri el lote e hice mi casa en una zona que se entendia que seria sélo para
casas de familia. En ese sentido, envié por mail al Concejo una copia de todo lo
que les estoy comentando ahora. Figuran también unas fotos.

Sr. Presidente.- Ese mail lleg6 y sera adjuntado al expediente.

Sr. Lebefia.- En ese mail explico que dicha propiedad hoy en dia se ve
desmejorada, tanto en cuanto a la vista exterior como respecto de los fondos, por
la construccién que se hizo con posterioridad a que yo hiciera mi casa. Eso
también afect6 el valor econémico y visual de la zona.

Cabe destacar que si la construccion de ese galpon no hubiera sido
permitida, hoy no estariamos aqui tratando de buscar otra excepcion para la gente
que esta trabajando hoy en ese lugar.

No sé si en los informes de habilitacion vieron el tema de la seguridad. Ese
edificio no cuenta con la seguridad necesaria para la evacuacién de personas
dado que tiene un solo portén de acceso, el cual no cubre ninguna solicitud de
seguridad para evitar tener otro Cromafién en las puertas.

Entrando de lleno al caso, si ustedes me preguntan si la actividad que
realizan los sefiores es molesta, yo les diria que si. Todos los dias, de lunes a
sdbado y algunos feriados también, inician sus actividades a las 8, como una
actividad normal de trabajo y no como una actividad normal de casa de familia, y
se extienden hasta las 18 o0 19, y los sabados hasta las 15 o 16. Tenemos un
constante movimiento de entrada y salida, tanto de la gente que trabaja en el
depdsito como de la que va a entregar o retirar mercaderias. Y todo esto ocurre
por el pasillo, que es la Unica entrada que tiene el depdsito y que da directamente
debajo de las habitaciones de mi casa.

Ya tuvimos varios antecedentes. Hubo un depdsito de Arcor, donde las
descargas de los camiones comenzaban a las 4 de la mafiana y se extendian
hasta las 10 de la noche; se obstruian las entradas y salidas de las casas de los
vecinos, y los camioneros hacian sus necesidades en la vereda. Luego, esto fue
ocupado por ciertas personas que lo utilizaban como boliche bailantero, y hasta
altas horas de la madrugada ocasionaban molestias a los vecinos. Entonces, una
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fabrica implica darle el permiso para que puedan instalar maquinarias que generan
vibraciones y ruidos, mas de los que hoy tenemos. No me inquieta el destino del
galpén, que como puntualicé previamente, no se corresponde con la vida familiar
gue uno pretende tener como propietario que construyd y paga sus impuestos por
vivir en una zona residencial.

Por ultimo, les pido que se imaginen que esta situacién les sucede a
ustedes en sus barrios, al lado de sus casas; 0 sea, coOmo la tomarian ustedes.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Susana Liste.

Sra. Liste.- Vivo casa de por medio a este depdsito. No vivo pegada, sino a una
casa de por medio, pero verdaderamente no me afecta para nada el movimiento
del depdsito.

Es verdad, como dijo el vecino, que anteriormente estuvo Arcor. Cuando se
fue Arcor, vino esa gente que hacia bailantas, e hicieron un desastre. Después,
vinieron los vecinos del depdsito y pusieron todo en condiciones, porque eso era
un nido de ratas. Pero ellos limpiaron y pintaron. Es mas, en medio de ellos hay
una casa abandonada, y después vivo yo. Sin embargo, ellos se encargan de
cortar el pasto y de mantener todo limpio. O sea que a mi no me molestan
absolutamente para nada.

Posiblemente, el vecino esté mas afectado que yo, porque vive pegado; yo no
dudo de eso. Pero, en verdad, para mi son gente de trabajo, gente que da trabajo
y a los que ni se los siente. Yo, al menos, no los siento.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Rogelia Franco.

Sra. Franco.- Sefior presidente: de acuerdo a la foja 21 del presente expediente,
se informa que independientemente de los destinos que se pretenden habilitar se
pide la regularizacion de los planos encuadrados en la ordenanza 14280. Quisiera
pedir al Departamento Ejecutivo si puede explicar al vecino qué significa esto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- De lo que se trata es que cuando el lugar, el predio, fue visitado por
un inspector verifico que habia una ampliacion con respecto al plano que esta en
el expediente. La ampliacion esta en el fondo de la parcela y como las medidas en
superficie de esa ampliacion estan dentro de los parametros previstos por esa
ordenanza y no hace falta la participacion del Concejo para regularizarla, se labré
un acta de comprobacién y deberia regularizarla el propietario en los términos de
esa ordenanza. Hay que hacer un nuevo plano donde se regularicen,
aproximadamente, 90 metros cuadrados de construccion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Rogelia Franco.

Sra. Franco.- En este caso quisiera preguntar al Ejecutivo si el vecino puede,
mientras este Cuerpo resuelve sobre la infraccion tratada en este expediente,
regularizar los planos encuadrados en la ordenanza 14280.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Si, no hay ningun inconveniente, ya que el destino del plano no
seria, incluso, el que ustedes estarian estudiando, sino directamente el mismo que
tiene actualmente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Rogelia Franco.

Sra. Franco.- Le quiero hacer otra pregunta al Ejecutivo: de acuerdo al plano, ¢,se
visualiza el 10 por ciento para carga y descarga requerido para esta actividad?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Si, el plano anterior tiene un acceso indicado como vehicular que
es de 2,85 por todo el largo de la parcela. Es el Unico acceso vehicular y peatonal.
Habia un vecino que comentaba esto. La superficie supera el 10 por ciento; me
refiero a ese gran pasillo de casi 3 metros de ancho por el largo de la parcela.
Pareciera que esta necesitando, en el caso de concederse eluso, alguna puerta
por otro lado para que no se superpongan los medios de salida.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.

Sr. Franco.- Sefior presidente: mas all4d de que vamos a tener en cuenta todo lo
que se ha dicho en esta audiencia publica y que sera transcripto en la version
taquigrafica, le quiero informar al vecino que su zona es es residencial de
densidad media baja. Y cuando se habla de media baja se est4 hablando de la
densidad; es decir, de la cantidad de personas que viven ahi. Perono esta
prohibida toda la actividad. Por ejemplo, estaria permitida la confeccién de
prendas de vestir, con una limitaciébn, que serian 200 metros cuadrados de
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superficie total construida. Es decir que esa zona no evita que haya otro tipo de
actividades. Incluso, podria haber hasta alguna actividad industrial en esta zona.
Digo esto mas alla de que vamos a tratar de resolver los problemas lo mejor
posible entre ambos, porque creo que esto puede llegar a tener solucion, porque
ya hay una vecina que ha dicho que esta gente ha mejorado; quizas, tenga que
mejorar mas.

Una de las cosas que me preocupa es que en el plano aparece un entrepiso
de madera y creo que no es correcto eso cuando se trata de ropa de vestir. ¢Es
correcto lo que estoy diciendo?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Si, se indica un entrepiso de madera; pero, en verdad, no termino
de darme cuenta donde esta. Aparentemente, es una superficie que se ha
incorporado; o sea, que no existia y que se ha incorporado. No es en el plano que
se ha aprobado, sino en esta ampliacion que debe regularizar.

Hay una especie de “U” dentro de lo que era la parte libre de terreno, donde
se dice que es un entrepiso de madera, y también hay otro sector donde también
se indica que es un entrepiso de madera, pero no lo ubico. Si, los entrepisos de
madera no son los permitidos y en si mismos conllevan una infraccion, cual es una
medida de seguridad: las medidas contra incendio.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Torres.

Sr. Torres.- Ese entrepiso que se ve, en realidad, no es un entrepiso. Es el techo
gue hicimos para una recepcion; o sea, que no utilizamos la parte de arriba.
Cuando se entra al depdsito, eso es una recepcion. Bajamos el techo porque tiene
seis metros de altura, pero no utilizamos la parte de arriba.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Ese es el que yo decia que no comprendia. Pero al fondo, donde
antes era el fondo libre de terreno, el inspector indica que en forma de “U” hay un
entrepiso de madera.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Torres.

Sr. Torres.- En la parte desfondo es donde nosotros guardamos telas. Hicimos
una estanteria que tiene 1,50 metros de ancho y va en “U” Es una estanteria
donde apoyamos la mercaderia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.

Sr. Franco.- Debe quedar en claro que lo Unico que va a ser materia opinable por
parte del Concejo es solamente el uso del suelo, porque la regularizacién del
plano se hara en el Departamento Ejecutivo por la ordenanza 14.280. Y es el uso
lo que trae conflicto con los vecinos; es algo que tenemos que discutir y conversar
entre todos. En su momento, Si es necesario, van a ser citados tanto el
peticionante como los vecinos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Alejandro Bormioli.

Sr. Bormioli.- Es para preguntar al propietario la cantidad de gente que esta
trabajando en este lugar.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Torres.

Sr. Torres.- En el lugar trabajamos la familia y cuatro personas mas. Como
tenemos locales, vamos y venimos llevando mercaderia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la concejal Silvana Soest.

Sra. Soest.- Me quedo una Unica duda; por supuesto, luego vamos a ver todas las
demas.

En cuanto al tema de la Unica salida, ¢en lugar de hacer otra salida se
podria ampliar la existente? ¢Hay posibilidad de que en lugar de los 3 metros se
pudiera hacer mas grande esa entrada y salida? ¢Se podria hacer, ademas, una
salida alternativa?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Esta parcela tiene frente sobre una calle de 10 metros; de esos 10
metros hay casi 3 que corresponden a esta entrada vehicular. El resto de la
construccién son dos locales que dicen oficinas en el plano...; no, aparentemente,
ahora estan unidos. Esas dos oficinas, que ahora es una, tienen dos ventanas al
frente. En principio, pareciera ser que lo mas razonable es hacer que una de esas
ventanas fuera una puerta que se comunicara directamente con la via publica, lo
que serviria como acceso Yy salida peatonal.

Sr. Presidente.- ¢Alguien mas quiere hacer uso de la palabra?
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Si nadie va a hacer uso de la palabra, daremos por finalizado el tratamiento
de este expediente. Le agradecemos a todos su presencia en esta audiencia
publica y les comentamos que a medida que avance el tratamiento de este
expediente les vamos a ir informando a todos cual es el desarrollo del mismo.
Muchas gracias por haber venido hasta aca.

Resolucién N° 010/2010 Expte. N° 66.963/09 H.C.D. 4079-11150/09 D.E.
Ref: “Habilitaciobn comercial”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el ingeniero Gallo.

Sr. Gallo.- Se trata de la solicitud para poder habilitar como destino “canchas de
paddle” para lo cual el peticionante solicita primariamente, la excepcion al uso de
suelo, siendo el informe de Catastro que el predio se encuentra ubicado en la calle
Paso 234 de la localidad de Morén y que le corresponde la siguiente nomenclatura
catastral: circunscripcion 1, seccion B, manzana 112, parcela 17A, partida 1.507,
con ultimo expediente de obra 41.154.504/91. Asimismo el Departamento de
Planeamiento informa que se encuentra en un area zonificada como RTMA —
Residencial de Transicion Media Alta- donde el uso solicitado de “cancha de
paddle” es prohibido segun lo establecido por el articulo 3.2.2.0 “actividades
recreativas en general” del Cddigo de Ordenamiento Urbano. Asimismo informa
que dicho uso requiere un 10 por ciento de la superficie del terreno para
estacionamiento.

Por otro lado, los indicadores para esa zona son un FOS de 0,6 y un FOT
de 1,6, en donde lo permitido para edificar es de 401,70 metros cuadrados, y
ejecutados 606 metros cuadrados y por lo tanto infringe los articulos: 3.5.1.1 —
FOS-; 3.3.2.0 —pulmén de manzana-; y el articulo 46 de la Ley 8.912.

Por otra parte, se detecta que debe regularizar el plano y hace la
presentacion de planos, por lo tanto ademas de la excepcidon al uso solicita la
registracion del plano y el informe del Departamento de Obras Particulares dice
gue infringe los siguientes articulos de la norma reglamentaria de construcciones:
8.1 —estructuras resistentes-; 4.6.4.3 —iluminacion y ventilacion natural de locales
de tercera clase-; 4.12 -—proteccidon contra incendios-; 4.6.3.4 —escaleras
principales, caracteristicas-; 4.7 —medios de salida-; 4.6.4.2 —iluminacion y
ventilacién de locales de segunda clase-; y 5.11.1.1 —tanque de agua-.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Gonzalez.

Sr. Gonzélez.- Quiero agradecer a todos los vecinos que se hicieron presentes en
forma espontanea y contarles mi situacion. Yo estoy pidiendo la habilitacion por
via de excepcién de las canchas de paddle. En el 2004 cuando adquirimos esa
propiedad ya existian las canchas de paddle desde el afio 90 que se construyeron,
luego el club cerr6 y qued6 abandonado. Nosotros con un gran esfuerzo lo
reabrimos. Se inici6 la habilitacién con un gestor en el 2005 y en su momento salié
aprobado. Tenia la habilitacion provisoria y fui presentando papeles, me faltaba la
prueba de incendios de bomberos que la realizamos, también me pidieron otros
requisitos mas que los fuimos presentando. Cuando me vuelvo a presentar en
habilitaciones me dicen que mi tramite habia vencido y que ya estaba archivado.
Le pregunto qué es lo que tengo que hacer y me dicen que tengo que iniciar de
nuevo el trdmite. Lo iniciamos nuevamente, como todo trdmite pagando todos los
sellados y demas y cuando llega a Planeamiento me dicen que la zona cambia y
que el lugar donde estoy hoy en dia, no se puede habilitar mas ese rubro. Hago
las consultas en el Departamento de Habilitaciones, como podia hacer para poder
habilitar y le comentaba que en el 2005 estaba con habilitacion provisoria y me
dicen que lo gestione por via de excepcion en el Concejo Deliberante. Es por eso
gue estoy aca, tratando de ver como poder habilitarlo.

El tema del techo también se presenté como un problema porque nosotros
tenemos la cobertura de lona desmontable, que en su momento me dijeron que
correspondia y se podia hacer y por eso me habian habilitado el primer tramite.
Esa es mi situacion en este momento. Lo que estamos pidiendo es la excepcién
de ambas cosas para tener el plano de acuerdo a como esté el club hoy.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Dulce.
Sra. Dulce.- Estoy muy conforme y son buenos vecinos. Son muy atentos y no
tengo quejas de nada.
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Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Tovares.

Sra. Tovares.- No tenemos inconvenientes de que si les dan la habilitacién,
puedan continuar.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Fons.

Sr. Fons.- Soy el vecino mas proximo que tiene Mariano porque estoy situado a la
derecha de lo que es la cancha y soy vecino lindante, o sea, que mi medianera es
la cancha de paddle practicamente. Teniendo en cuenta que cuando se hizo y se
hizo bien la cancha, se hizo una doble pared especificamente, para no perjudicar a
los vecinos. Por lo tanto, quiero decir que tengo mucha autoridad para dar mi
opinidn porque estoy practicamente en contacto con la pelotita, con las paletas y
con los muchachos. No me perjudica, no tengo nada que decir porque eran tres
terrenos baldios, era una zona muy degradada con animales, era una zona donde
practicamente entraba la gente y hacia lo que queria, hemos tenido problemas de
inseguridad en aquellos momentos. Hoy, vemos que la situacion ha cambiado
notablemente porgue hay un movimiento de gente, hay iluminacién, y todo lo que
es la parte de la cancha propiamente dicho, a mi me brinda mucha seguridad en la
parte del fondo de mi casa. Por lo tanto, estoy absolutamente de acuerdo en que
esto pueda seguir funcionando.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Scalise.

Sr. Scalise.- Yo soy un vecino que opina que las canchas han ayudado al
mejoramiento de la zona y a la seguridad como dice el vecino. Era un predio que
estaba totalmente abandonado, con ratas, con todo. Hoy es algo que esta en
condiciones, muy limpio, cumple una funcién social importante, es el Unico club de
paddle del partido que tiene una escuela infantil, donde aproximadamente 50
chicos son los que acuden a la cancha. Todos sabemos la importancia que tiene el
deporte en la formacién de nuestros hijos y realmente creo que lo que esta
haciendo Mariano es importante.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Bruno.

Sr. Bruno.- Como vecino de Moron he sido concurrente al paddle y justamente,
queria resaltar el aporte en lo social y en lo deportivo que nos brinda a nosotros,
tanto como dijo el sefior Scalice, a nuestros chicos, nuestros hijos. Mis hijas han
jugado ahi al paddle, ahora crecieron y se han mudado de la zona, pero asi como
en nuestro caso en particular, en los de muchos amigos. Aparte, el temperamento
y la forma de ser de Mariano le da un toque familiar a todo esto, entonces esto
mas que un club de alquiler de canchas de paddle, es un lugar de encuentro de
gente amiga. O sea que el lugar suma, y da un servicio social y deportivo a la
comunidad de Moron.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora Elida Ecenarro.

Sra. Ecenarro.- Es muy poco lo que puedo agregar. Simplemente, que desde que
esta el padel la zona mejor6 y hay mas seguridad. Ademas, nuestros hijos han
crecido cerca de Mariano, en un ambiente calido en el que la competencia existe,
pero bien entendida.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Carlos Bertanolio.

Sr. Bertanolio.- Simplemente, haré un comentario sobre la parte técnica.

La idea del sefior Mariano, cuando compré y pensé en la habilitacion y en
los planos de obra, era techarlo con chapa y plastico. En su momento ya no daban
el FOS ni el FOT para hacer ese tipo de plano. Pero cuando consultd, le dijeron
que podia hacer un techo de lona porque no era incorporable al catastro
econdémico. En ese sentido, como agrimensor con 33 afios de profesion les puedo
asegurar que ni el techo de lona, ni un techo rebatible son incorporables. Eso
quiere decir que para Catastro ese techo no tributa.

Para que tengan una idea: la parte cubierta por la lona es exactamente
igual a la que se utilizé durante 8 meses en la pileta del Club Morén, y en la del
Club 77. Es exactamente lo mismo: un reticulado con la lona atada. Lo que sucede
es que la lona esté tan bien colocada, que pareceria que el techo es permanente;
pero no es asi. La lona esta toda atada con sogas, 0 sea que no es de caracter
permanente. Y el reticulado donde esta sostenida esta abulonado, es decir que no
esta anclada en forma definitiva. En la Municipalidad hice la consulta, y me dijeron
que todo aquello que proyecta sombra es considerado como cubierta. Entonces,
con ese criterio pondria un techo de cartén, que también me producira sombra.
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Por lo tanto, pienso que tendria que estar estipulado qué tipo de material es el que
produce la sombra.

Con respecto al impacto ambiental de las canchas de padel, como vecino
lindero del otro lado del sefior Fons debo decir que trajeron una gran mejora al
barrio y que hay una gran iluminacién hasta altas horas de la noche, lo que hace
que los vecinos nos sintamos mas protegidos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Franco.

Sr. Franco.- Estamos ante un problema, porque cuando revisamos el plano con la
arquitecta Eguifio pensamos que eran dos tinglados, pero habia en el medio un
tinglado méas pequefo. Entonces, se nos genero la duda de si habia techo o no lo
habia. En consecuencia, el Departamento Ejecutivo tendr4 que informarnos
acerca de ese tema. Caso contrario, deberemos analizar el uso del suelo y las
diferencias en la construccion, porque la diferencia en cuanto al FOT de la que
estamos hablando ahora es de 205 metros cuadrados de mas, pero en la medida
en que se tengan en cuenta los tinglados. Sin embargo, si no se los considera
seria muy pequefa la construccion y, por lo tanto, tendriamos que centrarnos solo
en el uso del suelo.

Entonces, en primer lugar deberiamos ponernos de acuerdo. Para mi es un
tinglado y cubre todo el piso. Por lo tanto, tendriamos que decidir qué hacer.

Sra. Eguifio.- La aplicacion del Codigo de Ordenamiento Urbano no tiene que ver
con lo que se tributa en Provincia en cuanto a los materiales. El criterio que utiliza
la Direccion de Obras Particulares es que la lona plastica -cuya uUnica diferencia
con una chapa es su rigidez- es computable a los efectos del FOS y del FOT.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior concejal Franco.

Sr. Franco.- Entonces, deberan analizarse las dos cosas. Por un lado, el exceso
de FOS, que a mi forma de ver y de calcular, incluidos los 75 metros cuadrados
del techo pequefio, seria de 205 metros cuadrados. Mas alla de que también hay
un exceso de FOT, pues sobran 532 metros cuadrados. Y por el otro lado,
tendriamos que ver el tema de las estructuras resistentes -que no
excepcionaremos- y algunas otras cuestiones de poca importancia.

Por lo tanto, debe quedar en claro que, inicialmente, este expediente
ingresa solamente por un problema de uso. Posteriormente, el Ejecutivo advierte
gue los planos que se presentan no tienen nada que ver con la realidad, y le dice
al contribuyente "traiga el plano verdadero". ¢Por qué no los traia el
contribuyente? Porque pensaba que un techo de toldo no computaba para el FOS.
Pero si computa para el FOS. En consecuencia, habra que discutir una excepcién
del uso y una excepcion a la Ordenanza Reglamentaria de Construcciones.
Estamos hablando de que hay un FOS permitido en la zona de 401,70 metros
cuadrados, y un ejecutado de aproximadamente 606 metros cuadrados, por lo cual
tenemos 205 metros cuadrados de diferencia. Y en cuanto a las canchas de padel
existe una prohibicién. Por lo tanto, lo que deberemos discutir en las comisiones
es si se aprueban o no se aprueban esos dos temas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la sefiora concejal Rodriguez.

Sra. Rodriguez.- Segun el Departamento de Obras Particulares se infringen
varios temas. Uno es el de las estructuras, y el otro, el de los medios de salida.
Por lo tanto, quiero saber si habria alguna forma de explicarle al contribuyente
cémo solucionar ese temay el de las escaleras.

Sra. Eguifio.- Este plano tiene otro anterior -de obra nueva- que estaba
debidamente aprobado. La Unica diferencia con ese plano son los dos tinglados de
reticulado y una pequefia ampliacion de un entrepiso, al que se accede por una
escalera.

Los excesos de FOS tienen que ver con el reticulado, o sea, con los dos
tinglados. Y los otros articulos se relacionan, fundamentalmente, con esa pequefia
ampliacién de un entrepiso de madera. Ese entrepiso es el que genera el
incumplimiento de las prevenciones contra incendios. Asimismo, la escalera por la
que se accede a él no cumple con el ancho minimo, y es la que genera la
infraccion al articulo 4.7 -medios de salida- y, ademas, al relacionado con
escaleras.

Sra. Rodriguez.- Hice esa pregunta porque se trata de cuestiones de seguridad.
Entonces, le pregunto al peticionante si podria solucionar esos temas.
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Sr. Gonzélez.- Todo lo relacionado con carga de fuego esta hecho. Tengo un
estudio de bomberos realizado en 2007. Ellos vinieron y me hicieron todo el
estudio; me marcaron las salidas de emergencia y demés. Eso figura en el
expediente. Eso esta todo correcto. Me dijeron cémo tenia que hacerlo, y yo lo
hice tal como me informaron.

En cuanto a lo expresado por el concejal Franco, el plano siempre lo
presenté. Nunca oculté el plano. En 2005, cuando presenté los tramites, me
autorizaron. Tengo en mi poder toda la documentacién, en la que consta una
habilitacién provisoria con los derechos pagos por lo que es ahora. Yo no hice
ninguna modificacion grave, inclusive respecto del plano de 1991.

Si teché con lona. Se hizo esa ampliacién para que los clientes estuvieran
un poco mas comodos en la confiteria. No tiene ninguna funcion ese entrepiso.
Simplemente, es para que los clientes estén un poco mas comodos; para que no
estén afuera cuando hace frio o, si vienen con nifios, para puedan observar desde
ahi. Y la escalera la pusimos para que me sea mas facil el acceso al tanque de
agua -tengo un termotanque- por si llegara a romperse.

Si eso molesta hasta lo podria sacar. Mi intencion es estar en regla. Estamos
luchando por esto desde el 2005. Estoy tratando de hacer las cosas lo mejor que
puedo. Por eso estamos acd y los vecinos, por suerte, me apoyan.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra la arquitecta Eguifio.

Sra. Eguifio.- Lo que aclara aca el interesado no es lo que refleja el plano. A lo
mejor, hay una falencia en las cosas que indica el plano. El entrepiso de madera
se indica como entrepiso y no como cielo raso de la construccién de abajo, y los
tanques no estan indicados. No se pone como objeto de la escalera sdlo el acceso
a tanques, sino el acceso a entrepiso. Si el Unico requisito es abastecer a los
tanques de agua la escalera es suficiente, pero no el acceso al entrepiso.

Sr. Gonzalez.- Esa escalera hasta se podria sacar.

Sr. Presidente.- ¢Alguien mas quiere hacer uso de la palabra?

Si no es asi damos por finalizado el tratamiento de este expediente.
Agradecemos a todos su presencia aqui. Les vamos a informar cuando avance el
tratamiento de este expediente y los mantendremos al tanto de la resolucion de
este Concejo Deliberante.

5. Resolucion N° 012/2010. Expediente N° 68.474/10 HCD 4079—21264
Departamento Ejecutivo. Ref: “Solicitud modificacion de articulo del Cédigo
de Ordenamiento Urbano.”.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Itzcovich.

Sr. Itzcovich.- Sefor presidente: la slicitud que efectuamos en el expediente de
referencia tiene que ver con la modificacion de la zonificaciéon actual que tiene un
sector cercano al area central de Moroén: para que todos lo ubiqguemos, es frente al
predio donde funciona el club de rugby Los Matreros.

El triangulo que aparece graficado en el expediente tiene una zonificacion
que data de la década del 80 como residencial mixta. Es una zonificacion que
tiene indicadores urbanos de un FOS de 0,5y un FOT de 0,7, 9 metros de altura, y
como posee servicios completos de agua y cloaca, a partir de la ultima
modificacién del Cddigo estaria apta para el desarrollo, entre otros, de viviendas
multifamiliares. Ese triAngulo tiene una historia que tiene que ver con unos predios
de dominio municipal que fueron cedidos a distintas instituciones; esto es Arenil,
un sector donde en una época funcioné el Proyecto Corazén, un espacio vinculado
al Centro de Periodistas y otra area donde estéa el Jardin Municipal N° 1.

La propuesta que venimos a traer a este Concejo es modificar la
zonificacidbn actual que tiene este predio, estableciendo una zonificacion
denominada uso especifico; esto es aquella zonificacion que viene a consolidar y
respetar la actividad, en este caso, de equipamiento médico, social o educativo
que posee la zona. El Unico objetivo de esta propuesta es sostener la actividad
que se realiza alli y mantener con la zonificacibn y con cuestiones de politica
urbana las actividades que en esos predios se desarrollan.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Guillermo Zabala.

14

Honorable Concejo Deliberante de Moron
Audiencia Publica del 19 de Abril de 2010 (Tarde)



Sr. Zabala.- Simplemente, quiero decir que vengo aqui en representacion del
Colegio Técnico del distrito Il a acompafiar la propuesta del Ejecutivo, segun lo
gue ha expresado el arquitecto Itzcovich.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.

Sr. Franco.- Simplemente, quiero decir que habiendo leido el expediente y
entendiendo la participacidon del arquitecto Itzcovich, queddé muy en claro el cambio
de uso con una funcionalidad determinada. Por lo tanto, el bloque del Nuevo
Mordn esté de acuerdo con esta nueva zonificacion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Alejandro Bormioli.

Sr. Bormioli.- Yo quiero hacer dos o tres preguntas.

¢ Son siete las parcelas de esa fraccion, de esa manzana? Esto es lo que

yo tengo entendido, al menos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Itzcovich.

Sr. Itzcovich.- Si, segun la plancheta catastral que esta adjunta a fojas 5 del
expediente, aparecen siete parcelas.

Sr. Bormioli.- Una seria Arenil, que fuera una donacion; otra seria la donacion del
municipio a la Direccién General de Escuelas, la parcela 2 A; enlas 2 By 2 C
funciona el Circulo de la Prensa, lo que también fue una donacién; en la 4
funcionaba el Proyecto Corazon, que no funciona mas y que fue un comodato;y en
la 5 el jardin Pedro Palacios. ¢ Puede ser que esté faltando la parcela 3?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Itzcovich.

Sr. Itzcovich.- Entiendo que la 3 esta unificada o esta funcionando en conjunto
con la 4; es todo un mismo frente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- Gracias.

Y para entender bien esto: actualmente tiene una zonificacién y lo que se
propone es darle un uso especifico, con lo que en determinado momento podria
volver a modificarse esa zonificacion o darsele otro destino. ¢Es asi? Quedando
ahora como uso especifico mas adelante podria llegar a ser modificado para
cambiarse los valores; en algin momento esto podria ser utilizado como vivienda.
¢, No esta claro?

Sr. Itzcovich.- No.

Sr. Bormioli.- ¢ Cual es la zonificacion actual?

Sra. Eguifio.- Residencial mixta.

Sr. Bormioli.- Pero al pasar a ser de uso especifico esto permitiria que mas
adelante vuelva a tener otro tipo de zonificacion.

Sr. Itzcovich.- Se puede modificar siempre.

Sr. Bormioli.- Y esto se puede hacer teniendo en cuenta que hay propiedades de
uso privado, porque Arenil y el Circulo de Prensa son de uso privado. ¢ Podemos
hacerlo nosotros? Segun lo que yo veo, hay una serie de espacios que se
incluirian también dentro del uso especifico, pero la mayoria no son de uso
privado, si bien hay algunas entidades. No sé si soy claro al hacer esta pregunta.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Itzcovich.

Sr. ltzcovich.- Nosotros lo que estamos haciendo ahora es replicando el
procedimiento normado para la modificacibn de una zonificaciébn en cualquier
sector del partido de Morén, y en los considerandos de la ley de suelo se
establece que el municipio es el ambito donde esto sucede. Lo que estamos
haciendo es tipificando en forma distinta, la actual zonificacién con otra que figura
en el Cédigo de Ordenamiento Urbano, que con este mismo mecanismo podria
ser modificada las veces que se proponga, si el Cuerpo lo aprueba. Este es el
procedimiento normado, el procedimiento habitual para establecer una zonificacién
0 sector del municipio, sea tierra privada o sea tierra publica. En este caso, lo que
estamos proponiendo es arbitrando los medios por los cuales estd normado el
procedimiento administrativo para hacer esto. Y la propuesta es establecer una
zonificacion que no tiene indicadores, sino que viene a consolidar situaciones de
usos vinculados a distintos equipamientos, por eso es que no tiene indicadores, y
saliendo de esta situacién actual que si posee indicadores de altura, de FOS y
FOT, y de cantidad de viviendas por lote que se podria hacer.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Bormioli.

Sr. Bormioli.- Esta modificaciébn que se propone, porque Si yo no me equivoco en
la presentaciéon del proyecto estratégico, con toda la parte del traslado del estadio
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y todo, esto estaba incluido en ese proyecto, como una zona de parquizacion o de
parque o de espacio publico.
Sr. Itzcovich.- En realidad es una propuesta que hizo el grupo que gané el
concurso, nosotros no la consideramos en esta etapa y para que se vea una
diferencia, una modificacién que hizo el Concejo Deliberante con el Ejecutivo de
Cadigo, tiene que ver con una zonificacion sobre los terrenos de la cancha con
indicadores de ocupacion que es una situacion inversa a lo que estamos haciendo
hoy. Hoy, lo que estamos sacando es toda posibilidad de construccién sobre los
predios que estamos charlando, e insisto estamos con la normativa consolidando
las situaciones de los usos y de las actividades que se desarrollan ahi, porque la
zonificacion que proponemos no posee indicadores urbanos.
Sr. Presidente.- Si nadie méas va a hacer uso de la palabra, damos por finalizado
el tratamiento del expediente.

Siendo las 18 y no habiendo mas asuntos que tratar, damos por finalizada
la audiencia publica de esta tarde.

-Son las 18.
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