-En la sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Morén, siendo las 11y 21
horas del 6 de junio de 2006, y con la presencia de los siguientes concejales: José Cruz
Campagnoli, AnaMariaDominguez, Rall Floreal Esteban, Ernesto Julio Ferreiros, Anibal
Guillermo Franco, CinthiaVictoria Frias, Rosalialsabel Garcia, LucasHernan Ghi, Adrian
Eduardo Grana, Jorge Luis Laviuzza, Enrique Miguel Louteiro, Natalia Mammana, Néstor
NicolasPonce, Transito ArgentinaRuiz, Hernan Sabbatella, Silvana ElisaAda Soest y Jorge
Omar Vacis, diced:

Sr. Presidente (Adrian Grana).- Buenos dias atodos |os presentes. Con lapresenciade diecisiete
sefioras y sefiores concejales, damos comienzo ala audiencia publica convocada para el diade la
fecha.

L ectura del decreto de convocatoria

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura a decreto 56/2006 de convocatoria que fuera
oportunamente cursado a sus efectos.

-Se dalecturaal decreto de convocatoria.
-Ingresala concejala Cristina Rodriguez.

L ectura de los decr etos 250/98 y 251/98

Sr. Presidente.- A continuacion se dara lectura al decreto 250/98 que crea la institucion de la
audienciapublica, y luego el decreto 251/98 que regula el funcionamiento de esta institucion.

-Se leen los mencionados decretos.

Sr. Presidente.- El objetivo de esta audiencia publica es conocer los principales conceptos y
afirmaciones que se esgrimen parafundamentar |as vias de excepcién que aqui se estan planteando,
excepto con dos expedientes que no tienen que ver con las vias de excepcion, sino quetienen que ver
con permisos de utilizacion de espacios publicos, como es e caso de ermitas recordatorias de
personas que han sufrido alguin accidente o tragediay donde lafamilia de la victima pide permiso
para generar alguna especie de recordatorio.

En general, el resto delos expedientestienen que ver con vias de excepcion, y este Concejo
Deliberante pretende que se den en el marco delamayor transparenciay publicidad posibley quela
decision que se tome sea la mejor decisiéon en funcién de los intereses colectivos de todos los
habitantes de nuestro municipio y no intereses difusos y obscuros como en algiin momento se han
expresado atraveés de este tipo de expedientes.

En ese sentido, es quele vamos aagradecer |apaciencia, puesto que cadaexpedientetiene su
propiaprobleméticay les vamos aagradecer atodos que sepan entender 1o lento que quizas aveces
puede llegar aser el procedimiento, pero también entendamos | o absol utamente necesario que para
gue cada decision que setometengalamayor solidez y fundamento posible paragque sealadecision
mas justa.

Gracias atodos ustedes por estar agui.

Solicitud de aprobacion de planos
Resoluciéon N° 57/06 (Expte. N© 60.970/05 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el participante sefior Carlos Alberto Zappani.

Sr. Zappani.- Compré un terreno hace doce afios, no por inversion, sino paratener amishijoscerca
demi casa, parair haciéndoleslavivienda, sin saber, por indolenciamiay porque fuimos haciéndola
de a poco, nunca me guié por las ordenanzas ni nada por €l estilo.

Cometi el error de hacer algo bien hecho, no paranegocio, no semiro el precioy secompro
caro con los ahorros. Nos tomamos el tiempo, de a poco, para hacerla hasta que llegamos al techo,
para que vivierami hijo atres cuadras de mi casa.

Estodo lo que puedo decirle.
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Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- Por 1o que surge del expediente es unacomprade parte de un lote que estd ubicado en
unazonaRI, donde se permite Unicamente unavivienda cada 300 metros cuadrados. El propietario
original, el sefior Martinoli, ya habiainiciado un plano paraincorporar otraviviendaalaque tenia
originalmente, por laordenanza 14.280, que no fue concluido. Posteriormente alaventase generala
construccién de otras dos propiedades més y esas dos propiedades, con la original, presentan una
cantidad de inconvenientes para la aprobacion de los planos.

En este caso tenemos, por un lado € incumplimiento del articulo 4.5.5.9 que especificala
cantidad de viviendas por lote, yaque si bien este |ote tiene mas de 400 metros cuadrados, pero no
Ilega atener la posibilidad de tener dos viviendas por |ote.

Infringe el articulo 3.5.1.1 que implica una mayor utilizacion del suelo del 0,5 que esta
autorizado para la zona; el articulo 3.5.2.1, que indica €l factor de ocupacion total (FOT) que es
mayor al 0,7 admitido en esazona; €l proyecto superalaaltura maxima permitida parala zonacon
9,22 metros de atura en la fachada, mientras que lo permitido es hasta 9 metros de altura

Después hay una serie de articulos infringidos de la Ordenanza Reglamentaria de
Construcciones, como € articulo 4.5 deventilacion eiluminacion, € articulo 4.3.6.2 de éreasy lados
minimos de cocinay un bafio que no cumple el minimo de 0,90 mdelado; €l articulo4.6.3.1y el 8.1
cuando no hay profesional responsable por la construccién, por |o que no se puede asegurar quelas
estructuras estén en condiciones; e articulo 5.10.1.3 que son los desagiies de azoteas, porque
escurren a un lugar que no corresponde; e articulo 4.6.5.1 que es la ventilacion de cocina por
conductoy €l articulo 4.6.4.2 que eslailuminaciény laventilacién de local es de segundaclase que
no dan aun lugar que se corresponda con el Cadigo de Ordenamiento Urbano (COU).

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Louteiro.

Sr. Louteiro.- Voy a solicitar a peticionante y en su caso a Departamento Ejecutivo, algunas
aclaraciones e informaciones que son necesarias tener paralaresol ucion de este caso, quetiene que
ver, fundamentalmente, con el caso de |as estructuras resi stentes.

Lepregunto alos peticionantes si es posi ble acompariar algun informe adicional que permita
tener un calculo acorde vinculado al temade las estructuras.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el participante sefior Zappani.

Sr. Zappani.- Creo quelo que se hizo superatodo ampliamente. No hay nadafirmado por arquitecto
pero me hago cargo que lo que hicimos en €l transcurso del tiempo, con todos |os ahorros que pude
poner, superétodo. Es unaviviendahechade"super" primera. Todo lo que se hizo, paso apaso, fue
hecho de la mejor manera'y sin mirar el precio, tanto en los materiales como en la terminacién.
Cualquiera gque |o vea se da cuenta de eso.

La base de todo esto fue mi ignorancia. Y o vivo enfrente, sobre la misma calle pero en la
zonade San Justo. El error mio fue basarme en lo que yo habia hecho; me hago cargo del error que
cometi. Sé que lo que se construyo lo puede controlar cualquiera, porque esta perfecto. Queria
dejarles amis hijos un duplex a cada uno. Nada mas.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Louteiro.

Sr. Louteiro.- Yo pedia, si se puede acompariar, teniendo en cuentalas previsionesdel articulo 8.1
algun informe admitiendo o acreditando que &l calculo de estructuras es €l que correspondey que
brinda condiciones de seguridad.

Otra cuestién que me parece importante, esta vinculada a la ventilacion e iluminacién,
indicado como incumplimiento delas previsiones, si existelaposibilidad de lacolocacion de algun
dispositivo técnico o mecanico que permita suplir esta deficiencia. No sé s € Departamento
Ejecutivo tiene una expresién mas acorde respecto de que dispositivo podria colocarse en esta
situacion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra €l participante sefior Zappani.

Sr. Zappani.- Dentro de lo que haga falta puedo hacer cualquier cosa, y 10 que crean que falte de
ventilacion se puede hacer. No hay problema.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el arquitecto Arroyo.

Sr. Arroyo.- En € tema estructural, si el profesional no intervino iniciamente, es muy dificil
después que pueda realizar un informe en cuanto a la estabilidad o la forma en que fueron
construidas las estructuras, pero puede hacer una minima memoria descriptiva de lo que puede
relevar, y con esto informar si hay estabilidad estructural o no, que se puede solicitar quelo presente
en el momento de la presentacién de la carpeta de obra.

Por otro lado, €l tema de las ventilaciones y la iluminacion, que en la mayoria de los
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expedientes aparece en forma parecida, es porque los patios a los que ventilan estos locales, no
cumplen con los requisitos de medidas minimas que corresponden y por eso en loslocales, por méas
gue se les ensanchen las aberturas, no pueden cumplir, porgue lo que estd mal es el patioy no €
local, y eso, indudablemente, hay que excepcionarlo, porgue sino tendrian que demoler parte dela
construccion para hacer que loslocales ventilen como corresponden. Con esto contesto al concejal
Louteiro.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Louteiro.

Sr. Louteiro.- Quiero preguntar cual es el nivel de servicios que existen en lazonay por ultimo,
luego, si se pueden las encuestas realizadas por Secretaria.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el participante sefior Martinoli.

Sr. Martinoli.- Existen todos |os servicios. agua corriente, cloacasy gas. Hace varios afios que la
zona tiene todos | os servicios.

Quiero aprovechar la oportunidad que me dan para decir algunas cosas.

Estoy directamente involucrado porque la partida esta a mi nombre. Vendi y de alguna manera
estamos los dos luchando para sacar esta excepcion.

No conozco laparte técnica, no soy especialistaen construccién, perolo queveo esqueesta
construccion valoriza el barrio. En un predio de mas de 400 metros cuadrados, en un barrio casi
descampado, aunacuadradel fondo dela55, aunacuadradel fondo de Mazzarelloy alavueltahay
terrenos descampados; es una zona donde faltan viviendas.

Por lo tanto, creo que lo que se esta haciendo esimportante para todos, tanto para el barrio
Ccomo para mi.

Ademés se generaun conflicto: si el plano no sale aprobado -mas allade las modificaciones
que tengan gque hacerse para poder |levar esto adelante- no podréa hacerse la subdivision. El sefior
Zappani tardo doce afios parallegar a techo y se trata de unavivienda paralos hijos, y es por eso
gue creo que no vaademoler.

Pero si no demuel e ese plano saldracon el sello de* sujeto ademolicion”, lo queimplicaque
no podra hacerse la subdivision y que no le podré escriturar. En consecuencia, estamos ante un
conflicto eterno.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- El plano puede salir “registrado”, no necesariamente tiene que salir aprobado. O sea
gue con la registracion puede gestionarse €l plano a nivel provincia y hacerse la subdivision. Es
decir que paralos fines que ustedes persiguen con €l plano registrado es suficiente.

Sr. Zappani.- En cuanto a tema de la ventilacion, ¢ puede hacerse forzada?

Sr. Arroyo.- No.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura alas encuestas.

Sra. Secretaria.- Se encuest6 a 10 vecinos, 8 respondieron en forma positivay 2 no atendieron.
Sr. Presidente.- Enlos proximos dias este expediente seravuelto aconsiderar por lascomisionesa
los efectos de una resolucion definitiva.

Proseguimos con el desarrollo de laaudiencia.

Aprobacién de planos
Resolucion 58/06 (Expte. N° 61.104/05 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Julio Antonio Caviglia.
Sr. Caviglia.- Con mi hermana edificamos en un lote contiguo alacasade mispadres-yafallecido-
para nuestros hijos. Encaramos esa construccion porque ellos no tienen poder adquisitivo para
comprarse unacasa, entonces se los ayudo econdmicamente paraque pudieran tener suvivienda. Y
si nos ayudan a obtener los planos se les harala donacion por escritura publica.

Es decir que podrén comprobar que realmente hicimos eso para nuestros hijos.
Sr. Presidente.- Tienelapaabrael representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- Efectivamente, setratade unaobraen lacalle Ortiz de Rosas con esquinaenlacalle
Uruguay, de Moroén.

La zona es RA -residencial de densidad alta-, en la que se permite € uso de vivienda
multifamiliar. EIl FOS es 0,6, el FOT 2y laalturaes menor o igual a 25 metros.

Lo que se desprende de la presentacion realizada es que la obrainfringe el articulo 3.5.1.1 -
respecto del FOS- del Cédigo de Ordenamiento Urbano, y €l articulo 46 del decreto ley 8912.

Si bien se trata de una ampliacién inferior a 150 metros cuadrados, |0 que imposibilita
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presentar la obra en virtud de la ordenanza 14280 es que dicha normaen el articulo 2°, inciso b),
comprende solamente alas obras sin permiso presentadas a partir de enero de 1995 cuando setrate
de una unidad funcional o ampliacion por lote en caso de vivienda Unica; pero no es este €l caso
contemplado.

Y hago laaclaracion de quelazonasi permite laviviendamultifamiliar, lacual no superaria
el FOT permitido, pero si se excede en el FOS.

En cuanto alaordenanzareglamentariade construcciones, seinfringen losarticul0os4.6.3.1 -
areasy lados minimos delocalesde primera-, 4.6.3.2 -areasy lados minimos de local es de segunda-,
4.6.3.4 -ancho de escaleraminimo, respecto del cual el admitido es1 metroy en este caso laescalera
tiene 90 centimetros-, desaglies de techos, azoteasy terrazas, y |os medios de salida, punto este que
esté vinculado con la escalera
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Este es otro caso en el que la buena voluntad de los padres hace que se vayan
construyendo viviendas de manera sumamente desorganizaday arbitraria, o que después hace que
aparezcan problemas para regularizar la situacion.

Al respecto, ¢por qué no se aplicarialanormativarel acionadacon laviviendaconstruida por
los padres para que la ocupen sus hijos?

Sr. Gorbacz.- En principio, porque laordenanzahace referenciaaviviendaunicay de padre e hijo -
y no de padres e hijos- y, ademas, a dos unidades en un mismo lote. Y en este caso se trata de dos
viviendas.

Sra. Soest.- Esverdad, arriba son dos.

El problema fundamental que se nos presentaes el FOS. Si no excepcionamos FOS no hay
ninguna posibilidad de que los interesados puedan regularizar otras situaciones.

Ahora bien, respecto de los lados minimos, ¢hay alguna solucién?

Sr. Gorbacz.- No.
Sra. Soest.- O sea gue ese es un tema a excepcionar.

Pasamos alaescalera. En ese sentido, en untramo delaesca erafatan 10 centimetrosy otro
podria ser ensanchado. En consecuencia, ¢Jamodificacion delaescaleraimplicariademolerlapara
hacer una nueva?
Sr. Gorbacz.- Es una obra dificil de realizar. Se trata de una escalera de hormigon, por lo tanto
ampliarla creo que sera muy dificil. Ademés, hay que tener en cuenta que la diferencia es de 10
centimetros.
Sra. Soest.- ¢Cuales son los inconvenientes en cuanto alos medios de salida?
Sr. Gorbacz.- Laescaera exclusivamente.
Sra. Soest.- Respecto del escurrimiento, e mismo se hace a espacio abierto. Por lo tanto, le
pregunto al interesado si esta en condiciones de arreglar eso ya que es algo factible de ser
solucionado.
Sr. Caviglia.- Si, habria que poner una canal eta para que no caiga el aguaalacalle.
Sra. Soest.- Eso no o podemos excepcionar porque es de fécil resolucion.

Parafinalizar, solicito que se dé el resultado de las encuestas.
Sr. Presidente.- Asi se harg, sefiora concejaa.
Sra. Secretaria.- Se encuestaron 10 vecinos, los 10 respondieron en forma positiva.
Sr. Presidente.- Continuamos con el siguiente punto del Orden del Dia.

Colocacion de calesita
Resolucion N° 59/06 (Expte. N° 61.544/06 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor José Luis Gémez.
Sr. Gomez.- Lo mio no esun pedido de excepcidn aunanormani aunareglamentacion, sino al nifio
gue hubo en todos ustedes y que subsiste en todos nosotros.

Lacalesitade Castelar estaalli desde hace 33 afios, pero con €l avancey el progreso sevio
constrefiida a un terreno que en principio fue un baldio y que actualmente sera edificado. Pero la
sociedad, si carece de recuerdos y de lugares que hicieron a su formacion, no tiene sustento ni
cimientos.

Y lacaesitade Castelar fue utilizada por muchos de los aqui presentes, y varios de nosotros
hemos llevado a nuestros hijosy nietos.

Asi quelarepresentacion formal que asumo en este momento, dela Sociedad de Fomento de
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Castelar, es una representacion informal que ustedes pueden ver en el expediente, através de los
cientos de firmas de personas que yo personamente voy parando y entrevistando, recorriendo las
cales de Castelar, comentandoles cual es el problema, y que apoyaron la solicitud para que se
consiguiera una nueva ubicacion para la calesita, que hoy dia est4 ubicada frente a la barrera de
Castelar y Segunda Rivadaviay muchos méas que me han parado por las calles, que son los chicos
gue através de su inocenciay pureza estan queriendo que la calesita sigaen Castelar.

Hace pocos dias una chiquita, a instancias de sus padres, se me acercd, me agarro del
pantalon y me dijo que queria darme un regalo. Le pregunto: —;Cémo te llamas? Alfonsina me dice.
—:Porqué me querés dar ese regalo? El regalo es este chupetin (lo muestra) y me dijo: —Te lo regalo
porque querés a la calesita. Le digo: —No soy el Ginico que quiere ala calesita

Atrésdelacalesitahay un calesitero. El sefior Juan Forlén, quien fuerael propietarioinicial,
hace 33 afios le concedio al sefior Atilio Scalon, € Unico duefio de la calesita, que no solo tuvo la
ideade poner unacalesita, sino que el sefior Atilio Scaldn la construyo. Lacalesita que ustedes ven
alli dando vueltastiene 33 afos de existenciay fue construida por |a personaque, ain hoy en dia, la
administra.

Lo quefue un negocio en algunaépoca, yano o es. Los chicos se dedican hoy en diaaotros
juegos. Prefieren encerrarse en una habitacién, delante de un monitor ajugar con la computadora
juegos de violencia, juegos que no hacen alannifiez.

La calesita de Castelar necesitaba un espacio. Nosotros, |0s vecinos, nos unimos en un
pedido haciael municipio. Se nos ocurrio que el mejor lugar para que la calesita estuviese girando
era una plaza, pero Castelar no tenia plazas, hoy por suerte cuenta con varias de ellas y hay una
nueva, en la cual hay muchos chicos. Hablo de la plaza Cumelén. Se nos ocurrié solicitar que la
caesitafuerainstalada en la plaza Cumelén.

Todo esto comenzd hace casi un afio. Fue en el mes de junio del afio pasado que comenzo
estamovida. Tardo, pero por suerte tardo. Esatardanza esté generada porgue se siguieron todos |os
tramites necesarios para gque este pedido tuvieratransparencia, hastaconcluir hoy con el tratamiento
publico de esta solicitud.

L a Sociedad de Fomento de Castelar cumple 82 afios de exi stencia pasado mariana. Nacio en
funcion de las necesidades de los vecinos y sigue cumpliendo con esa funcion. Fue por eso que el
pedido, a través de la averiguacion que se hizo, implicaba la presencia de una entidad de bien
publico paraquelacesion no fueradel municipio aun particular parael usufructo en su beneficio de
un terreno publico.

L asociedad de fomento me acompario en esta patriada, y fue asi que como enteintermediario
solicitd que se cedieraun espacio en laplaza Cumelén parapoder instalar lacalesita. LaSociedad de
Fomento de Castelar esunaentidad sinfinesdelucroy como lesdije anteriormente, lacalesitayano
€s un negocio porgue | os chicos bajaron su edad en el umbral de uso. Antiguamenteloschicosde8a
10 anos acostumbraban ir ala calesitay hoy esa edad disminuyo. A los 4 o 5 afos ya reciben una
"play station" y prefieren sentarse a matar mufiequitos. Pero siguen naciendo chichos y siguen
habiendo chicos que tienen entre dos, tresy cinco afiosy siguen utilizandola por 1o que se convino
guesi lamunicipalidad accede afacilitar el uso de un espacio, el concesionario delacalesitasevaa
comprometer a entregar a la sociedad de fomento una cantidad de vales para ser repartidos en los
colegios, hogaresy jardinesdelazonaparapermitir el acceso de muchos chicosquedelo contrario,
tal vez, no tendrian esa posibilidad.

Conozco Castelar desde €l afo 1940, cuando mi padre compré en VillaUdaondo asisti ala
Escuelan®7y curséen el Nacional de Morén, pasando durante cinco afios por esavereda. En el afio
1955, cuando nos dieron asueto porgue hubo una revol ucion nos reunimos bajo ese ombu, que hoy
esta luchando por su vida.

Lasolicitud estaplanteadaalli. Pedimos el uso de un espacio paragueloschicos de Castelar
sigan jugando. Es la Unica calesita que queda en Castelar y es una de las pocas que quedan en €
pais. Enlaciudad de Buenos Aires quedan 26 calesitas, en laciudad de LaPlataquedan 6 y en uno
de estos distritos, no recuerdo cual, se esta estudiando la posibilidad que sean declaradas de interés
publico, porgue ocuparse de |os chicos no es un privilegio, es una obligacion. Por suerte encontré
eco en lagentey en el municipio; asi que la solicitud esta planteada y |a decisién es de ustedes.

Desde ya, en nombre de los chicos, muchas gracias.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Sabbatella.
Sr. Sabbatella.- Suscribo plenamente 1o que dijo el sefior Gomez. Como vecino de Castelar y
habiendo vivido toda mi vida en Castelar conozco la calesita, conozco el trabgjo de la sociedad de
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fomento y comparto eso que ha excedido el marco de un emprendimiento personal del sefior Atilio
Scalon, sino queformaparte del patrimonio delaciudad y seriaimportante que tratemos de pensar y
encontrar una solucién para reubicar esa calesita.

Varias de las dudas que teniamos cuando estudidbamos el expediente en el seno del bloque
han sido salvadas por laexposicion del sefior GoOmez, pero me gustaria hacerle algunas preguntas,
como por giemplo el temade la cesion de un espacio publico en laplaza Cumelén, que sele hariaa
la sociedad de fomento a través de un contrato de comodato al sefior Atilio Scaldn o bien tienen
previsto otro tipo de instancia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Gomez.

Sr. Gomez.- Exactamente. Tenemos previsto lafirmade un contrato en el cual € concesionario esta
obligado, fundamentalmente, a tener un seguro contra terceros para estar a cubierto de cualquier
eventualidad, de cualquier accidente que pudiera sufrir un chico, dado la clase de juegos, la
seguridad y €l control que normalmente gjerce la persona a cargo de la calesita, mas |0s propios
padres, porque le digo que la edad maximade | os chicos que hoy asisten alacaesitaesde cuatro o
cinco afos, por 1o que no asisten solos, sino que asisten acompariados.

En segundo lugar, es obligacién ineludible de la sociedad de fomento que se cuente con un
servicio seguro en lo que hace ala seguridad personal paraquienes concurren alacalesita, como asi
también alaretribucion de un beneficio.

Econdmicamente, tal vez, seria mas conveniente desarmarlay llevarla a un museo, pero
cuando se acostumbré el sefior Atilio amanejar la sortija...

Voy ahacer una disgresion; lacalesita proviene de Turquia. En el afio 1648 se encuentrael primer
antecedente de un sultén en Constantinoplaque aprob6 la construcci6n de una plataf ormade madera
con caballitos, empujada por lacayos, para diversion de los nobles.

Lacaesitallegé alaArgentinaalapor el afio 1880 y latrajeron unos hermanos italianos,
luthiers, que se trasladan desde Potenza, una provincia de Italia a la Argentina. Ellos construian
organitos, con €l lorito, y selesocurrio adaptarlos aunacalesitay ellos gestionaron en Rosarioy se
instal6é una fabrica de calesitas. La Ultima calesita producida por esa fébrica en 1984 estuvo en
Castelar, en lacalle Arias casi esquina con San Nicolas. Esta tltima calesita de Castelar, "madein
Scalén" porque fue construida por el propietario, es la que esta buscando en estos momentos un
lugar para que sus caballitos giren.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el conceja Sabbatella.

Sr. Sabbatella.- Enlanotadelasociedad de fomento acomparfiada por numerosasfirmasde vecinos,
se establece alli que en caso que sea cedido el espacio en la plaza Cumelén, se comprometen a
mantener limpio el entorno y amejorar laforestacién de dicho espacio.

Quiero saber si esacontraprestacion quetiene previstahacer lasociedad de fomento espor la
cesion de ese espacio publico.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Gomez.

Sr. Gomez.- Lasociedad defomento siempre estd abiertaatodo hecho quetraigaun beneficio para
los vecinos. En laplaza Cumelén, en determinado momento, un grupo de vecinosintentd incorporar
nuevas especi es de arbol es, pero un vecino disconforme, que dice quelos &rboles generan hojasy las
hojas se caen en algin momento, los arrancO. Desde ya que estamos dispuestos a asumir, en
colaboracion con los vecinos, que también son |os beneficiarios, cualquier hecho que contribuyaa
mejorar la plaza, € lugar de esparcimiento de los chicos y € lugar que la municipalidad usa
domingo a domingo para generar espectacul os para los pequefios.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concgja Sabbatella.

Sr. Sabbatella.- Por dltimo, quiero pedir por su intermedio, sefior presidente, si pueden leerse las
encuestas hechas a los vecinos.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 18 vecinos, de los cuales quince vecinos respondieron en forma
positiva, dos en forma negativay uno no contesto.

Sr. Presidente.- Muchas gracias, sefior Gomez.

Sr. Gomez.- Gracias a ustedes en nombre de todos | os chicos de Castelar.

Sr. Presidente.- Pasamos a un breve cuarto intermedio.
-Asi se hace.
-Luego de unos instantes:

Sr. Presidente.- Continuamos con la audiencia
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Ampliacion derubro
Resolucién N° 60/06 (Expte. N° 61.627/06 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala expositoraMariel Cecilia Paz.
Sra. Paz.- Soy titular y presidenta de Drago Beretta S.A.-concesionario oficial Peugeot-, empresa
que estaen e Partido de Mordn desde hace més de sesenta afios.

Estamos acé por una denuncia formulada por un vecino, la cual data de aproximadamente
dos afios, por un problema de insonorizacion. Al respecto, le comento al Honorable Concejo
Deliberante que el concesionario operaen esadireccion desde 1988 con unahabilitacionigua quela
actual. La habilitacion en su momento se puso como anexo ala parte del automotor.

El concesionario cumple con todas las normas de los estandares de Peugeot de Francia, y
contamos con certificados de normas 1SO 2001-9000 desde &l 2001 a lafecha. Incluso €l propio
municipio efectud examenes de insonorizacion -de los cuales ustedes tienen el informe-, los que
dieron positivo parael concesionario al igual quetodo |o relacionado con el tratamiento de residuos.

En e concesionario trabgjan mas de 70 familias del partido. Ademas, yo soy vecina de
Moron desde 1961, estudié en el Colegio “Nuestra Sefiora del Buen Vige’ y en e Instituto
“Almirante Brown” de Haedo.

Con mi familiacompramos el concesionario totalmente fundido y quebrado en 1997, y desde
ese afo alaactualidad hemos pasado por muchisimas crisis. Pero seguimos apostando al paisy ala
comuna. No se despidio nuncaaningun empleado y hoy -gracias a Dios- seguimos dando puestosde
trabajo.

En cuanto a los problemas de ruidos, el concesionario esté a disposicion del Concejo para
cualquier informe que quiera efectuarse. De hecho, a lafecha creo que esta todo cumplimentado.
Cuando empezamos a tener problemas con esta denuncia nos acercamos a municipio alos efectos
de gestionar un anexo de rubro. Pero ese rubro estaba operando en el concesionario desde 1988, y
hay empleados -como el sefior Aguerre, quien me acompafia- que tienen mas de cuarenta afios de
servicio en nuestra empresa. El grueso de nuestros empleados estan trabagjando desde hace
aproximadamente 15 afos.

Es més, los planos de habilitacion 88-89 corresponden a lugar en € que trabajamos

actualmente.
Sr. Presidente.- Esta Presidencia aclara que |o que estamos tratando hoy no es una denuncia sino
unaampliacion de rubro. Puntual mente consideraremos laampliacion del rubro. Igualmente, luego
por Presidencia se leeran las opiniones vertidas por algunos asistentes a la audiencia que tal vez
tengan vinculacién con lo que usted menciond.

Tienelapalabrael expositor Ricardo Garcia
Sr. Gar cia.- Buena parte de lo que acaba de decir |a sefiorita de Drago Beretta no es cierto.

Es cierto que fueron inspectores de la Municipalidad a controlar los ruidos. Pero en la
primeraoportunidad se quedaron ambos del lado de Drago Beretta, y después vinieron acasaporque
estaban todas |as maguinasy artefactos prendidos; y resulta que no se oianadade lo que setendria
gue oir. Pero no termind el episodio ahi. Esto ocurrid dosveces, y mas o menosdelamismamanera.
Pero después, a los tres o cuatro minutos de que se retiraron |os inspectores, pusieron todo a
funcionar, lo cua fue una desfachatez, un descaro y una desvergiienza increible. Y lo digo con
fuerza porque hace mucho que venimos padeciendo estos acontecimientos.

Si bien antes redlizaban la actividad, no molestaban de la misma manera porque ahora
agregaron muchos instrumentos, herramientasy hornos, que por cierto antes no lostenian. Yanos
molestaban antes, y lo soportabamos como podiamos. Pero con todos esos agregados ahora es
imposible, nos vuelven locos. Estamos desestabilizados, amargadosy sin saber adonde recurrir. Y
en la Municipalidad nos han hecho dar vueltas por todos lados.

Al respecto, € Tribunal de Faltas dictd una sentenciaatravés delacual le prohibian seguir
desarrollando esa actividad. Y es méas, no se permite esa actividad en la zona. Pero la siguen
haciendo, no les importa absolutamente nada. A nosotros nunca quisieron escucharnos. Quisimos
hablar con algun duefio o apoderado y no lo conseguimos. Solo pudimos hablar con algin
encargado, quien terminaba diciéndonos “ hagan la denuncia’ o cosa por €l estilo.

Es muy grande el padecimiento que nos han ocasionado: la desestabilizacion, la
desorganizacion, el sufrimiento, € no saber como actuar. Pensabamos que €l asunto seibaaterminar
con la prohibicion de realizar esa actividad por parte del Tribunal de Faltas, pero no fue asi y
contintan. Y lo puede comprobar cualquiera sin ningunainspeccion, simplemente pasando en un
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momento adecuado por ahi y observando un poquito.

Dentro de mi casase oye €l zumbido de lamaguinade lavar, €l ruido del horno, y ni hablar
del hollin. Una preocupaci én tremenda que tenemos es que nadie -ni laMunicipalidad ni €l dreade
Medio Ambiente- fue a controlar eso; esperemos que algun dia alguien se digne a venir, 0 si no
buscaremos otro camino paraque vayan aobservar eso porque real mente tenemos mucho miedo de
gue nos estén enfermando y gue nos aparezcan consecuencias. Todos los diasy muchas noches se
cubre nuestra casa, nuestro patio e incluso los interiores de hollin, €l cual en parte sé que proviene
del horno, pero no sé si hay algun otro aparato que también lo produce porque |6gicamente
desconozco buena parte de lo que hacen ahi adentro.

Esverdad |o que la sefioritadice que hicieron. Pero |o hicieron aunacuadra de ahi también,
y con una habilitacion para mecanica ligera, porque por lo que he visto ni siquiera tenian
habilitacion para chapay pintura. Y en donde estén ahora -al lado nuestro- también lo hicieron a
principio, pero no nos molestaba considerablemente; pero ahora es un infierno y nos destruye la
salud, laviday nos produce dafnos fisicos, psiquicosy hasta espirituales.

Ademés, tienen un plano registrado. Al respecto, me gustaria que alguien de ustedes
verifique la diferencia entre un plano registrado y un plano aprobado. Ese plano registrado tiene
varias observaciones, entre las cuales se dice que viola varios articulos. Pero no se menciona €l
articulo 3.2.2.0 de la ORC, en virtud del cual se dispone gque en esos lugares no pueden instalarse
esos emprendimientos, es decir, mecanicay chapay pintura, alo que habriaque agregar el horno -la
cdmara o como se llame-, que es una de las cosas més terribles para nosotros.

Los ruidos lo descontrolan a uno. Yo mismo tuve gue irme muchas veces de casa -
especialmente el mediodia- porque no lo podia soportar; 0 s no saliaagritar y ainsultar, cosa que
nuncaen mi vida habia hecho. Reconozco eso, y después me arrepentia de haber salido alacallea
gritar como unlocoy ainsultarlos. Pero o hacia paraver si alguien tomabaunamediday corregia
€s0.

Fundamental mente quiero decir que esa actividad no corresponde a esa zona. Es una zona
rodeada de viviendas, por algo las normas establecieron con anterioridad que ahi no podian
instalarse ese tipo de emprendimientos, ademés, nos lo habian dicho a nosotros desde la
Municipalidad.

En el plano dice“taller de chapay pintura, hornoy lavadero”. Algunas delas cosas se hacen
al lado de nuestracasay otras no, pero eso no importa, igual mente se oyen losgol pes, losruidos, los
zumbidos, todo. Y € plano dice con claridad -reitero- “taller de chapa pintura, horno, acceso por la
calle Vieytes...” y qué se yo cuantas cosas mas.

Es por eso que me pregunto cémo puede ser que tengan un plano habilitado si lazonano esta
habilitada parala actividad que desarrollan. Ademas, se esta violando un articulo fundamental sin
previo conocimiento de nosotros, que somos|os més afectados. Nosotros desconociamos buenaparte
de todo esto que nos ha ocurrido, para nosotros fue una sorpresa. Es mas, teniamos agunos
proyectos para redlizar y tuvimos que abandonarlos, ademas, tenemos problemas de salud. Yo
quisiera colaborar con mis hijos, arreglar un poco la casa, pero nos produjeron tanto malestar que
eso nos llevo a desalentarnos, a desanimarnos, a pensar casi exclusivamente en como salir de esto
dignamente. Y no digo victoriosos, pero que no salgamos perdiendo.

En ese sentido, presenté en junio en mesa de entradas un resumen, unanarracion detodo esto
gue nos viene aconteciendo. Y creo -con toda modestia- que esta bastante bien explicada la
situacion. Es bastante extenso, y me gustaria mucho que particularmente los concejales o lean y
saquen las debidas conclusiones de ese escrito.

-Ingresa el concejal Salinas.

Sr. Presidente.- Hay tres notas que han [legado de personas presentes en laaudiencia publica. Una
es de la sefiora Ana Juniet, perdon si no lo pronuncio bien, porque no entiendo la letray hace la
pregunta: ¢Porqué la firma Drago Beretta, que tenia sus oficinas de ventay talleres en las calles
Uruguay y Rivadavia tuvieron que mudar a otra zona residencial donde tampoco se pueden tener
tall eres contaminantes, perjudicando sin ningunaconsideracion asusvecinosy todaviaquieren una
ampliacion?

La otra nota es de Claudia Marino y pregunta: ¢Porqué se esta tratando una ampliacion
cuando lo que ya estainstalado perjudicafisicay mentalmente alos vecinos de Morén? Habriaque
tratar la erradicacion de esta empresa urgente. Derechos humanosy no comerciales.

Otranotaesde Sabrina Celeste Schmidt y pregunta: ¢Como puedetratarse unaampliacionde
rubro de una actividad que no esta habilitada para zonaresidencial, cuya aprobacion perjudicaaln
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maés la problemética ambiental, psiquicay socia delos vecinos, teniendo en cuentala denunciaya
radicada ante |la municipalidad con anterioridad?

Sr. Presidente.- Tiene lapalabrael representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- En principio, € expediente de la audiencia publicatrata del pedido de la ampliacion
del rubro que actualmente tiene habilitado laempresa, paraincorporar untaller de chapay pinturay
lavadero de autos.

En este caso, €l predio a considerar esta sobre dos zonificaciones; por un lado el frente que
esta sobrelaavenidaRivadavia, que es Comercial 4, que escomercia mixtadensidad media, donde
el uso estaria permitido y los usos C4 se extienden hasta 25 metros por sobre la cale lateral de
donde esta ubicado e emprendimiento, queeslacalleLaComuna. El resto del predio, apartir delos
25 metros, tiene una zonificacion RA; esdecir, residencial ata, dondelos usos detaller de chapay
pinturay lavadero de automoviles estan prohibidos.

Habriaque aclarar que, segiin el Codigo de Ordenamiento Urbano (COU), losindicadoreso
pardmetros ambiental es de ambas zonas serian similares, masalladel hecho quelosusosestuvieran
0 no autorizados, los indicadores tendrian que ser cumplidos en ambas zonas y después, en €l
supuesto caso que se analizarala posibilidad de otorgar estetipo de usos excepcionando lagrillade
usos, habria unaexigenciade 120 metros cuadrados cubiertosy un espacio para estacionamiento del
30% de la superficie cubierta, con un minimo de cinco modul os.

Unaaclaracion mas con relacion al plano que estariaregistrado; 1os mismos planostienen un
articulo donde indican que la aprobacién de los planos no implican la habilitacién delafincao los
locales, asi que por mas que en €l plano figure un determinado local con una asignacion o con una
denominacion, eso no implicaque eselugar se considera habilitado paralavadero o paraalguntipo
de actividad que no esté después autorizada efectivamente por el procedimiento de la habilitacion
gue corresponda de acuerdo a la ordenanza correspondiente.

En general, laaprobacion del plano no implicalaautorizacion paradesarrollar unaactividad
comercial, y por eso se esta solicitando agui, mas alla que en €l plano figure algin local alguna
denominacion, se esta pidiendo lavia de excepcion para autorizar rubros que actualmente no estan
autorizados a desarrollar en esa parte del predio donde estan ubicados.

En principio, creo gque es suficiente.

Sr. Presidente.- Sefior Garcia, los conceja es me estén pidiendo lapal abra, por 10 quelevoy apedir
gue sea una intervencion cortay concisay después va a tener derecho a seguir hablando, pero le
pido que sealo més conciso posible asi podemos seguir con la sesion.

Sr. Gar cia.- Respecto del plano, entiendo todo lo que é explico, pero no obstante les ha servido,
porgue lo heleido en unafojadelasentenciadel Tribunal de Faltas, paradecir y tal vez presentarlo
ante terceros, como que tienen un plano habilitado.

Con eso se han manegjado, seguramente paramuchas cosas que instalaron y algunos permisos
gue puedan haber conseguido en todo o que rodea a ese tipo de emprendimientos. No creo que sea
puracasualidad que tengan ese plano en esas condiciones, eincluso que lamunicipalidad les otorgue
un plano violando una normabasica, como es que lazonano lo permite. Me pregunto: ¢Paraqué se
establecieron las grillas? Ademés, con desconocimiento de nuestra parte; porque Si nos hubieran
avisado alos vecinos que eso ibaapasar, hubiéramos pensado algo paraver como ibamosasalir de
la mejor manera posible de esta encrucijada.

Entiendo |o que se acabade decir del plano, pero sigo insistiendo que el plano no tendriaque
existir en esas condiciones.

Sr. Presidente.- Por favor, que me corrijan los sefiores del Departamento Ejecutivo, o no se si
alguno quiere hablar, pero me parece que independientemente de lazona, laaprobacion del plano, s
esta bien hecha la construccién, € plano se puede aprobar en funcion exclusivamente de la
construccién, y mas alla que pueda sonar correcta o incorrecta la aprobacion, el procedimiento es
correcto en este caso.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- Una aclaracion es que si evidentemente el plano le diera la autorizacion para
desarrollar laactividad, no estariamos di scutiendo en laaudiencia publicadiscutiendo lahabilitacion
para el lavadero de autosy €l taller de chapay pintura.

Probablemente, |os antecedentes que hayatomado el juez defaltas es pensar que laactividad
se estaba desarrollando y no tomé como antecedente el plano, sino algunaotrasituacion por lacual
se lo habrd autorizado a continuar o le habra permitido desarrollar algun tipo de actividad,
momentaneamente, hastatanto regularice lasituacion. Esdel conocimiento detodos que € hecho de
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que en un plano figure un local con determinado uso y destino, no significa que su uso esté
autorizado, porque sino, indudablemente, se estaria tomando |a existencia de este plano aprobado
como antecedente para otorgarle la habilitacion.

Si quieren paso el micréfono alagente de habilitaciones para que explique un poco mas en
detalle como es esto.

Sr. Presidente.- Creo que esta claro; se puede aprobar el plano y no estar aprobado el destino. La
habilitacion definitiva puede no tenerla nunca aungue tenga un plano aprobado. ¢Se entiende?

Sr. Gar cia.- No me parece que tenga mucho sentido.

Sr. Presidente.- Por eso decia, puede parecer sin sentido pero |os procedi mientos marcan que eso se
puede hacer. Nada més.

Y o entiendo, en principio, que desde un sentido de racionalidad cabe la siguiente pregunta:
¢Cbmo sevaaaprobar un plano si no sevaapoder utilizar paralo que se aprueba? Y o entiendo eso,
pero lalegislacion permite que eso suceda.

Sr. Garcia.- No esta muy bien lalegislacion en ese sentido.

Sr. Presidente.- Est4d bien, pero no es motivo de discusion en este momento.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Mammana.

Sra. Mammana.- Habiendo quedado claras|as aclaraciones que haciael Departamento Ejecutivo en
cuanto al objeto que nos convocahoy, |0 primero que voy ahacer essolicitar que se puedaanexar la
documentacion que presento el sefior Ricardo Garciaal expediente gue nos ocupaen este momento,
queesel n°61.627/06 HCD., y después, teniendo en cuentalo que expresaban | os representantes del
Departamento Ejecutivo, hacer unaconsultaalos representantes de laempresaDrago BerettaS.A.,
teniendo en cuenta que, como bien expresaban anteriormente, €l inmueble se encuentra ubicado en
dos zonificaciones, sobre laavenida Rivadavia con un alineamiento comercial C4y entonces, esali
donde la grilla de usos permite el desarrollo de la actividad que esta solicitando la empresa.

Entonces, quiero preguntar a la empresa, en principio, si seria posible desarrollar esa
actividad sobre el alineamiento comercial C4 de la avenida Rivadavia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala sefiora Paz.
Sra. Paz.- No seria posible. Estamos hablando aqui de pocos metros. Nosotros tendriamos que dar
vueltatodo €l taller y seria bastante problemético parala empresa.

No lo veo muy factible, sefioraconcejala, porque seriabastante perjudicial paralaempresay,
en definitiva, serian las mismas cosas puestas en distinto lugar.

Se han hecho muchas cosas en este tiempo. Pero no obstante ello, estamos abiertos para
seguir mejorando.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo, sefior Barril.

Sr. Barril.- Nosotros planteamos una serie de cuestiones vinculadas con |os requisitos para que
puedadesarrollarse laactividad, esdecir, estudios de factibilidad de vuel cos de efluentesliquidos -
otorgados en este caso por AySA -, plan deinstalaciones sanitariasy electromecanicas-si € lavadero
fuera automético-, auditoria de los aparatos sometidos a presion, retiro de barros por empresa
privada autorizada por |a Secretaria de Politica Ambiental y estudios de cargade fuego -por ser una
superficie superior alos 100 metros cuadrados- realizados por |os bomberos.

Y sin perjuicio de ello, también pueden solicitarse la medicion de ruidos en distintos
horarios, y un estudio deinsonorizacion si es que se detectaran en diversos momentosdel diaruidos
gue superaran las medidas tolerables.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Mammana.

Sra. Mammana.- En consecuencia, pregunto a la representante de la empresa si también podria
acercar la documentacion -para que forme parte del expediente- referida a los requisitos que les
exige la empresa Peugeot. Eso serviraalahorade laevauacion.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala expositora Paz.

Sr. Paz.- Por supuesto que se acercaratodo ese tipo de informacion, eincluso lavinculada con los
certificados de las normas | SO, en las que esta todo lo que recién comentaba el sefior Barril.

Es decir que estan contemplados |os temas relacionados con el tratamiento de residuos, la
seguridad y demés, caso contrario no podriamos ser concesionario oficial Peugeot. Les acercaré
copia de todos esos informes.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Garcia.
Sr. Gar cia.- Las dificultades que pueda tener un vecino no creo que le interesen a Peugeot.

Pero de cualquier manera, estos sefiores de Drago Beretta vienen incumpliendo unaseriede
disposiciones. No tenian autorizacion para emision de efluentes liquidos ni gaseosos y no tenian
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permiso paralacabina. Finalmente, el Tribunal de Faltasdictaminé en contradeellosy losobligd a
degjar esa actividad. Pero siguen insistiendo en que la quieren llevar adelante, o sea que no les
importan las molestias, las dificultades y |os problemas que nos ocasionan anosotrosy aalgun otro
gue no sé por qué no acudio a decir algo.

Hay infinidad de irregularidades. En el frente del taller que usan para chapay pintura dice
“accesorios’ 'y no € gué otra cosa méas. ¢COmMo una empresa que no tiene autorizacion para
desarrollar esa actividad de chapay pintura liquidafiscal y contablemente sus obligaciones?

En el escrito que dejé estan expresadas con claridad muchasirregul aridades. Nosotrosno les
creemos una sola palabra porgue desde e principio nos estan mintiendo. Y pienso que eso de que
van a cumplir sera otra mentiramas. Desde €l principio que nos tienen con esa historia. Nosotros
hemos sido un cero alaizquierda, seres despreciables, a pesar de que sufrimos esta situacion con
todaintensidad. Esa empresa nos ha estropeado la vida.

Ahora bien, s todavia les van a dar e premio de la habilitacion sin importar los
incumplimientos y el no respetar los derechos de las personas, entonces preguntémonos en qué
mundo estamos, qué estamos haciendo con las disposicionesy las normasy qué es o que tenemos
que premiar.

Tuvieron demasiado tiempo paratratar de hacer |o que ahoradicen guevan ahacer, lo cua a
mi criterio no estén en condiciones de hacerlo porquelaestructuradel edificioy otros elementosno
permiten que puedan evitar los ruidos, 1os gases y demas; y menos como o estan llevando ellos.
Considero que no da para hacer esas cosas ahi, y me parece sabio que esté prohibido Ilevar a cabo
esos trabajos en ese lugar.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concea Laviuzza.

Sr. Laviuzza.- Le pregunto alasefiora Paz cuanto hace que esta desarrollando laactividad de chapa
y pinturay lavadero.

Sra. Paz.- El concesionario hace 40 afios que desarrolla esa actividad en ese domicilio.
Anteriormente estaba Baires cumpliendo las mismas funciones. Y aclaro que €l lavadero es de uso
propio, es decir, paratrabajo propio y dentro del concesionario.

Sr. Laviuzza.- Paralosrepresentantes del Departamento Ejecutivo: lahabilitacion dice exposiciony
ventade automotores, concesionaria, mecanicaligera, servicios complementarios de cafio de escape,
servicios del automotor, etcétera. En consecuencia, esta actividad no tendria que estar
desarrollandose.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Doti.

Sr. Doti.- La habilitacion otorgada especificamente no se vincula con el rubro chapay pinturay
lavadero de automotores. Lahabilitacion en si serelacionacon laactividad de un concesionarioy de
los servicios que efectuaba.

Entonces, |o que corresponde verificar essi aumento lapotenciao laactividad, porque por 1o
gue se estuvo hablando hubo un cambio en la actividad. Por eso el caso que nos ocupa es,
justamente, el anexo de rubro de chapay pinturay lavadero de automoviles.

Seguramente hubo un cambio enlainstalacion de maquinasy enlapotencia, |o cual no debid
haberse tenido en cuenta en su momento.

Sr. Laviuzza.- Quiere decir que la actividad que se desarrollaba antes era minima y estaba
permitida. O seaque chapay pinturay lavadero de automotores antes estaban comprendidos dentro
de la habilitacion...

Sr. Doti.- No.

Chapay pinturano estaba considerado dentro de lahabilitacion. El Codigo de Ordenamiento

Urbano justamente lo especifica en diversos titul os.

Sr. Laviuzza.- Entonces, no deberia estar desarrollandose esa actividad.

Sr. Doti.- Asi es.

Sr. Laviuzza.- Por lo tanto, considero que a partir de ahora los funcionarios de Habilitaciones
tomaran cartas en el asunto.

Y tengo otra pregunta que me parece importante.

Sr. Presidente.- El arquitecto Arroyo queria agregar algo.

Sr. Arroyo.- Una peguefia aclaracion. El desarrollo o no de una actividad no solo lo determina el
Departamento Ejecutivo sino también laJusticiade Faltas. El Departamento Ejecutivo labralasactas
gue corresponden, y €l juez de faltas es quien determina si la actividad debe seguir funcionando o
no.

Sr. Laviuzza.- Entiendo lo que me dice. Es mas, no estoy buscando responsables sino tratando de
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comprender un poco més la situacion.

Todos coincidimos en que laempresa puedatrabajar y quelosvecinos no sean molestadosni

afectados en su salud fisicay psicolégica. Ahora bien, ¢el Departamento Ejecutivo tiene alguna
propuesta como para que esta actividad se pueda desarrollar sin excepcionar €l uso del suelo? Es
decir, que se le pueda proponer alaempresa algun cambio en la estructura para que los vecinos no
sean molestados y que ella pueda funcionar y desarrollar sus actividades, pues si esta pidiendo una
ampliacion de usos es porque |o necesita.
Sr. Barril.- Desde la Direccion de Comercio |o que tenemos que garantizar es el cumplimiento de
las normas vinculadas con la actividad que se esta solicitando. Es por eso que enuncié todos los
requisitos que le vamos asolicitar alaempresasi esque puedeniniciar € tramite de ampliacion de
rubro. Por lo tanto, deberén cumplir con lo establecido en la ordenanza 11030 de 1998, asi como
también con la Ordenanza General de Habilitaciones, 1a42.021/01. En virtud de estas normativas
deberan cumplimentarse requisitos relacionados con medidas de seguridad, salubridad e higiene.

Es decir que tendran que cumplir con las ordenanzas correspondientes para que puedan
desarrollar 1a actividad con el grado de molestia minimo indispensable para |os vecinos.

Sr. Presidente.- LaconcejalaMammanafuelaquele pregunto alaexpositoras estaban dispuestos
ainvertir el uso de sus terrenos para estar dentro de la zona en la que si estan permitidos esos
emprendimientos, y la sefiora Paz contesto que no.

Sr. Laviuzza.- Esverdad que fue la concejala Mammanala que planted esa situacion. Y reitero la
pregunta que le hizo la concejala Mammana a la sefiora Paz: entiendo que la inversion podria ser
grande o gue tendria que reacomodar su local. ¢No le podriamos encontrar la vuelta? ¢Es muy
improbable cambiar paraque lazonadonde se emplee € taller y el lavadero quede sobrelaavenida
Rivadavia que es C4?

V uelvo ahacer lamisma preguntaque hizo laconcejalaMammana, pero laideaes que usted
realmente pueda responder, pensar y hacer el esfuerzo de buscarle otrarealidad a su comercio.
Sra. Paz.- El temadesi se podiacambiar lo discutimos desde un principio. Llegamos aesto, apedir
la habilitacién por la via de excepcion porgque es imposible que se pueda rediagramar €l
concesionario. Esimposible.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- Quiero hacer dos o tres aclaraciones porque posiblemente el contribuyente, o la
persona que viene en queja, no conozca la terminologia del codigo de ordenamiento urbano, la
ordenanza de construcciones, etcétera.

Laprimeraaclaracion esqueen el plano, normal mente, aungue sea un plano registrado, no se
pone |o que se puede 0 no se puede en rubros. Se pone |0 que se puede 0 o se puede en la cuestion
delaconstruccion: paredes, techos, sostenimientos, columnas o queinfringetal cosa. Generalmente
no se pone lo que se puede o no se puede. Hay personas que dicen: —Voy a poner un taller
mecanico. Voy ahacer un edificio paraun taller mecénico. Entonces, evidentemente, lacaratuladel
plano vaadecir "Taller Mecanico" pero nuncase dice en un plano si puede ser almacén o no puede
ser almacen.

Eso pertenece al articulo 3.2.2.0 del Cadigo de Ordenamiento Urbano (COU). Estamos
hablando en los planos de la Ordenanza Reglamentaria de Construcciones. Lo que se pone en este
registro, que lo permitialaordenanza, eslo que seinfringe anivel de construcciony lazonaanivel
de Rivadavia estaba autorizada para el plano este de exposicion y venta de automoviles.

El segundo punto, quevaallevar buenaaclaracion, de acuerdo alo queel concgjal Laviuzza
tenia recién alguna cuestion de confusion, es que la habilitacion es exactamente la siguiente:
Exposicion y venta de automotores, concesionaria mecanica, mecanica ligera, servicio
complementario cafio de escape del automotor. Cantidad de automotores en exhibicién 9. Esdecir,
se permitialo que cua quier agencia de venta de coches tiene de mecénicaligera, porque la primer
revision alos 10.000 kilémetros y hasta los 40.000 kilometros a veces, se hace ali, en mecanica
ligera. Nunca estaba aprobado para pintura ni para lavadero de coches.

No sé las habilitaciones anteriores, porque como esto viene vaya a saber de que afio, donde
se habilitaba por ese lugar cualquier cosa, evidentemente lo dieron de bgjay no lo transfirieron,
porque si 1o hubieran transferido también hubieran transferido el lavadero de coches. Lo dieron de
bajay vinieron a preguntar: —;Qué puedo habilitar? y le contestaron tal cosa, tal cosa y tal cosa.

Ahora ellos quieren hacer chapay pinturay las otras cosas, y es por eso que vienen ala
audienciapublica, porque esto no se arreglaen laoficinade un conceja o de un grupo de concejales.
Esto se discute en laaudiencia publicaalaluz detodosy no se resuelve en laaudienciapublica, se
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discute, se conversa, se cambian posiCiones.

Latercera aclaracion que quiero hacer, es que antes de que llegue el expediente del sefior
Garcia, quellegd exactamente el 19 de diciembre, nosotros, como municipio, teniamos unaclausura;
e inmediatamente, el hoy concejal Enrique Louteiro, no sélo hizo la clausura sino que confirmala
clausura

Hoy en diadeberiaestar, si esta gente estacumpliendo con lanormativa, clausurado todo lo
gue es chapa y pintura. Entonces, estamos en el punto cero. Lo que se viene a discutir es que
inconvenientestrae esta excepcion. Los concejales sellevan alas comisionestodos estos el ementos
y discuten en las comisiones si es viable o no es viable esta excepcion.

Aqui no se viene por la denuncia del sefior Garcia; aqui se viene porque un sefior se le
ocurrid poner chapa y pintura sin consultar, en una zona inconsulta y viene aqui a solicitar una
excepcion a Codigo de Ordenamiento Urbano (COU), no ala normade construccién, que es otra
cosa, sino al codigo, en su articulo 3.2.2.0 donde estan todas | as cosas que se pueden y no se pueden
hacer, en todas las zonas que se pueden o0 no se pueden hacer.

En esta zona estamos discutiendo algo que no se puede hacer; entonces, a partir de eso
escuchamos al vecino participante, y estamuy bien que lagente participey vengaadecir que eso no
le gusta. Esta muy bien que laempresa diga que quiere crecer. En esos dos muy bien'y en esos dos
justificados, es donde nosotros tenemos que poner en la balanza y ver cuando esto llegue a
comisiones que es o que hacemos con este problema, porque es un problema paralaempresa, pero
es un problema para los vecinos. Ambos problemas deben ser solucionados y para eso sirve la
audiencia publica. Yano se resuelve la cuestion en un concegjal amigo 0 no amigo. Se resuelve en
esta audiencia, miramos |os dos problemas, sopesamos|a circunstancias, pediremosaunosy aotros
que concilien, que cosas les molestan, etcéteray se puede llegar aunaconciliacion; pero €l vecino
aqui tiene tanta importancia como el emprendedor.

Nada masy gracias sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el conceja Louteiro.

Sr. Louteiro.- Voy aser breve. Por laintervencion gue hizo el concejal Franco, quiero comentar,
complementariamente a esto, para que sea de conocimiento de todos, |0 que fue la clausura en su
momento, la confirmacién de dicha clausura y con posterioridad a eso se inicia un proceso
contravencional que setramitaante laJusticiaMunicipal de Faltas. Enrazon deeso, lafirmatuvola
posibilidad de efectuar un descargo, la explicacion correspondiente y el ofrecimiento de prueba
pertinentey, si mal no recuerdo, finalmente seleimpuso unapenade multay complementariamente
aesapena, sele comunico que debia abstenerse de desarrollar actividades paralas cuales no estaba
autorizada con las previsiones de la Ordenanza Municipal de Faltas.

No recuerdo si con posterioridad hubo otras actas de infraccién, pero si puntual mente esto
con relacion alo que decia el concejal Franco.

Nada mésy gracias sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Mammana.

Sra. Mammana.- Teniendo en cuenta las aclaraciones pertinentes realizadas por los concejaes
preopinantes, quiero ahondar en algunas consultas que hacen a desarrollo de la actividad del
lavadero de autosy entonces hacerlo en relacion alaposibleinstalacion del taller de chapay pintura.
En tal sentido voy a consultar alos peticionantes acerca de:

¢Donde estan depositadas | as pinturas?

¢Cuadles son las medidas de seguridad al respecto?

¢Con relacion alos ruidos, si existe la posibilidad de hacer estudios con alguna empresa
especializada en €l tema de lainsonorizacion paraintentar resolver el tema?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra |la sefiora Paz.

Sra. Paz.- Quiero aclarar, respecto delo que manifest6 el concejal, que el temadel lavadero esalgo
anexo al concesionario, que se usa para lavar el auto y posteriormente entregarselo al cliente. El
lavadero siempre estuvo y va anexado ala comercializacion del automovil.

Con respecto al temadelaseguridad, le voy apasar €l micréfono al sefior Aguerre que es el
gerente de servicios.

Sr. Aguerre.- Laspinturas siempre estan en un deposito, que se llama pafiol, porque son materiales
super inflamables, por o que hay que tener mucho cuidado y aplicar todas |as normas de seguridad.

Conrespecto al temadel lavadero, expliqué anteriormente | os cuidados que tenemos con los
barros, que se retiran por intermedio de una empresa.

Insonorizar €l taller es algo imposible; son paredes de 45 (cm) y no creo que tenga una
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solucion, aungue hay panel es que se podrian poner parague |osvecinos no escuchen losruidos. Hay
formas de solucionarlo. Se pueden evaluar las soluciones.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Mammana.

Sra. Mammana.- En este caso, por mi parte voy aterminar, y solicito que por Secretariaselean las
encuestas realizadas y su resultado.

Sr. Presidente.- Si me permiten, €l sefior Garcia habia pedido la palabra.

Sr. Garcia.- No sesi entendi bien o que usted acabade decir. ¢Usted dice quelaconcesionariaesta
clausurada en este momento? ¢No es cierto? Pero esta operando. No dej6 nunca de operar.

Esa es otra burla més a nosotros e incluso ala municipalidad. Es muy facil de comprobar
todo eso. Quien pase por ali y que tenga voluntad de observar se va a dar cuenta.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- Evidentemente no podemos poner un inspector en cadanegocio; y esto esclaro. Perolo
gue quiero mostrar, alaaudiencia, son fotos de las clausuras con sus fgjas de clausura. Ahorabien,
s laempresaviolalas fajas de clausuravaatener que tener una nuevainfraccion.

El municipio trabgjafrentealaquejao frentea quetiene queinspeccionar, y encuentrauna
cosaque no estaen e rubro. No son malos los empresarios, no esta en la habilitacion. Entonces el
inspector clausura.

No dejamos un inspector al lado del negocio todo e dia. Es probable querompan lasfgjasde
clausuray que haya que volver air, poner otras fajasy tiene otra multa. Es probable que también
rompan las fgjas; nosotros no somos gendarmes, Sino que somos organi zadores de esta sociedad a
través de las normas. Si el sefior rompe las fgjas de clausura volvemos a clausurar y cada vez las
multas van a ser més grandes, y un dia haremos una clausura definitiva, pero ahora no podemos
poner un inspector por cada negocio gque clausuramos. Los sefiores deben haber roto las fajas de
clausura, pero quiero que quede constanciaen actas que estoy mostrando fotografias conlasfajasde
clausuraen los distintos lugares de laempresa, no totalmente en laempresa, sino en cadalugar que
no estaba permitido. No se cerr6 la venta de automoviles, o que se clausurd son los lugares no
habilitados y |os sefiores rompieron las fajas de clausura porgue tendrian diez coches que arreglar,
pero es un problemade ellos.

-El concegjal Franco exhibe varias fotos con las fajas de clausura.

Sr. Franco.- Vamos avolver aclausurar, cuantas veces sea necesario, hasta que esta excepcion no
sea aprobada. Hoy no pueden trabajar y eso queda claro.

Nada mésy gracias sefior presidente.

Sr. Presidente.- Se van aleer por Secretarialas encuestas.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron diez vecinos, seis respondieron en forma positiva, dos en forma
negativay dos no contestaron.

Sr. Presidente.- Sefior Garcia, |o escuchamos.

Sr. Garcia.- Respecto a lo que acaba de decir el sefior concejal Franco, insisten con que es una
clausuraoficial, pero no se cumple. A nosotros nos siguen haciendo dafio. Escomo si laclausurano
existiera. Si fueron declaradas dos o tres clausuras, no las cumplen. Es unarazén mas por las que
uno cree gue no merecen la habilitacién; y acaban de decir una cosa gravisima: que no pueden
insonorizar el local, que eslo que dije hace un rato, que no tienen la estructura adecuada parallevar
adel ante esas cosas.

No tendrian que estar alli.

Sr. Presidente.- Muchas gracias a todos por participar.

Aprobacion de planos
Resolucion N° 62/06 (Expte. N° 60.187/05 HCD y Adj.)

Sr. Presidente.- Tienela palabra el expositor Jorge Alberto Criappe.

Sr. Criappe.- Lo que se pretende regularizar son tres viviendas econdmicas -minimas- ubicadasen
un predio que se encuentra dentro de una zonificacion Sl -servicios eindustria-, pero larealidad es
gue en lazona predominan | as viviendas més que las industrias, salvo en las calles troncales como
Guido o Bernardo de Irigoyen.

Esta gente recibe |a propiedad de herencia. Ellos no lacompraron sino que la heredaron de
sus padresy abuel os, por o que viven desde hace varios afios alli. Y si bien no tenian unadivision
respecto de las familia, con el paso del tiempo y €l fallecimiento de los padres y abuel os tuvieron
gueir dividiendo lo heredado a efectos de satisfacer sus necesidades de vivienda, ya que por lo que
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se desprende de plano son todos propietarios y familiares -sobrinos y hermanos-, y 1o usan
exclusivamente para su necesidad personal.

Como dije, setratade construcciones sencillas con techosde chapa. Y 1o quetendrian afavor
es que en lazonalamayor parte son viviendas, y no estan superados | os factores de ocupacion del
terreno apesar de que son tres casitas. Por |o tanto, tanto el FOS como el FOT no fueron superados
al igual que la altura maxima.

Creo gue lazonafue nominada de esamaneramas que nada por su cercaniacon laex fabrica
Castelar y algun otro establecimiento. En consecuencia, |o quetratade regularizarse eslasituacion
de esta gente para que cada uno tenga su parte y puedan acceder a una subdivisién de la propiedad.

Desde ya que no hubo ninguna especulacion en la solicitud. Si observan €l plano se daran

cuenta de que son construcciones bastante espartanas. Como profesional, no puedo ver que haya
existido una cuestion de especulacion. Ademés, los que viven alli tienen una situacion econdmica
bastante precaria: uno de ellos-agui presente- tiene un problema de salud muy gravey actualmente
estasintrabajo, lasefioraque estaal fondo vive con su hijaen condicionesminimas, y € quevivea
frente es un sobrino que cuenta con su trabajo y nada més.
Sr. Presidente.- Tiene lapalabralarepresentante del Departamento Ejecutivo, arquitecta Eguifio.
Sra. Eguiiio.- En este expediente se ve claramente |0 que acaba de manifestar el expositor. Setrata
de tres viviendas respecto de las cuales se nota que han sido el producto de un crecimiento
espontaneo y urgidos por la necesidad.

Laimposibilidad para regularizar esto a través del Ejecutivo es que tres viviendas en ese
terreno exceden | o previsto en laordenanza 14280 paraque pueda ser registrado, en virtud delo cual
les cabria el sello de sujeto ademolicion.

Las infracciones que tienen esas construcciones son, respecto del COU, los espacios de
ventilacion y €l uso; en cuanto al decreto ley 8912, el articulo 37 que serefierealadensidad; y en
relacion con laORC: ventilaciones delocal es de segunday de primeraclase, &reasy lados minimos
deprimeray segundaclasey, ademas, €l quelasestructuras no hayan sido verificadas por haber sido
construcciones g ecutadas sin intervencién de un profesional.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- Evidentemente, se trata de un avance de lo residencia sobre lo industrial como
producto de la caida en los afios 90 de laindustria. Por |0 tanto, se dala cuestion paraddjicade que
en unazonasemiindustrial avanzan las viviendas. Pero eso se da por dos situaciones: porque en esa
zona son mas econdmicos los terrenos -sobre todos | os de 8 metros de frente-, y porque lagente en
esos lugares construye sin planos y sin nada que garantice una buenaobra. Y luego aparecen estos
problemas de subdivision.

En principio, aclaro que hemos encontrado unaformulaque nos permite no excepcionar, Sino
registrar con determinadas infracciones. Hasta hace poco excepciondbamos €l FOSy e FOT y
estabamos i nhibidos de hacerlo respecto del resto de las cosas, ya que incluso ibamos en contra del
decreto ley 8912. Por lo tanto, para evitar incumplir una ley lo que hicimos fue permitir la
registracion de planos con determinadas infracciones. Es decir que a la persona le permitiamos
regularizar su situacion -alos efectos de que pueda subdividir o, en el caso de un comercio, poder
habilitarlo- pero infringiendo determinados puntos.

Pero setiene que tener muy en claro -sobretodo el expositor- que apesar de que permitimos
ciertas infracciones, € dia de mafiana puede venir un vecino -o €l mismo municipio- y reclamarle
gue cumpla con esas infracciones. Por |o tanto, no se trata de un perdon paratodalavidasino que
simplemente permitimos ciertas cosas para que se puedaregistrar.

Esto tiene que quedar muy en claro: la registracion es a solo efecto del tramite, de la
subdivision y de la habilitacion. Pero mientras exista lainfraccion el municipio o aguien pueden
pedirle que |la haga desaparecer.

Por |o tanto, en caso de concederse esta excepcion o que se hardes excepcionar el FOSy €l
FOT en la medida en que no se toque el articulo 64 del decreto ley 8912. Y lo otro lo haremos
registrar con infracciones.

Por ultimo, solicito que se lean las encuestas.

Sr. Presidente.- Asi se hara

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 10 vecinos, 8 respondieron en forma positivay 2 no atendieron.
Sr. Presidente.- Enlos proximos diaslacomision volveraatomar el temaalosefectosdetener una
resolucion definitiva.
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Construccion de ermita
Resolucion 63/06 (Expte. 60.020/05 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabra e expositor Roberto Centurion, tesorero de la Sociedad de
Fomento “Bernardino Rivadavia’.

Sr. Centurion.- Esa esguina era un depésito continuo de basura'y de ramas. Y como hay una
parroguia cerca planteamos la construccion de la ermita, la cual fue tramitaday construida.

A su vez, lo que después se pidié fue e mantenimiento y un acceso , porque las veredas
estaban muy rotas. Y dio la casualidad de que como esa ermita se encontraba en la esquina de una
fébrica textil que en ese momento estaba haciendo las veredas, muy gentilmente realizé las
correspondientes bajadas para personas especiales y roded toda la ermita.

Por lo tanto, como ya serealizo la obralo Unico que pedimos es el mantenimiento.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Ruiz.
Sr. Ruiz.- Dd andlisisdel expediente pude constatar que lasolicitud delosvecinosde Mordn Sur ya
habia sido efectivizada.

Por lo tanto, o Unico que resta es pedirle ala Presidencia que se adjunte al expediente una
nota presentada por la Sociedad de Fomento a través de la cual solicitan € mantenimiento de la
ermita; y que por Secretaria se lean las encuestas.

Sr. Presidente.- Asi se hara, sefiora concejala.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron a 10 vecinos, 9 contestaron en forma positiva y uno en forma
negativa.

Sr. Presidente.- Continuamos con el desarrollo de la audiencia

Ampliacion de plano
Resoluciéon N° 64/06 (Expte. N° 59.706/05 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el participante Maximiliano Perich.

Sr. Perich.- Edificamos, y después de haber hecho los planos construi otra parte que quiero anexar
al plano.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo, el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Como deciael peticionante, es unaobraque contaba con un plano aprobado en 1992
y se halla ubicada en lainterseccion delas calles Marinos del Fournier e Intendente Rafael Amato.
Esun local comercial. Realizan una ampliacion sin permiso que supera los 150 metros cuadrados
admitidos por la ordenanza 14.280. La zona es RI (residencial mixta) el factor de ocupacion del
suelo (FOS) es 0,5y € factor de ocupacion total (FOT) es 0,7 para este caso, sea vivienda o
comercio. Unavivienda por cada 300 metros cuadradosy estariainfringiendo los articulos 3.5.1.1
del Fos, el 3.5.2.1del FOT ambosdel Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU) y el articulo 46 dela
ley 8912 referidaa FOS.

De la Ordenanza Reglamentaria de Construcciones el articulo 5.10.1.3 sobre desagties de
techos, azoteasy terrazas, porque hay unaparte que no tiene realizadala carga, cosa que essimple
de redlizar, € articulo 8.1 de las estructuras resistentes, porgue en la nueva presentacion el
profesional que lo presenta, no estaria informando u omitiendo hacer la presentacion de las
estructuras. En e plano del afio 1992 si lo tenia hecho. Esto, eventualmente, se resolveria
incorporando las estructuras informadas en €l afio 1992 e informando las nuevas.

También incumple € articulo 4.12 de proteccion contra incendios, porque no cuenta con
muro perimetral de 0,30 metros, reglamentaria, en los muros de la planta alta.

Nada masy gracias sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabrael concegjal Salinas.
Sr. Salinas.- Nosotros, a posteriori de esta audiencia publica analizamos en las comisiones la
posibilidad o no de darle, en los distintos expedientes, un resultado favorable o desfavorable.

Hay situaciones, que son lasreferidas ala seguridad, |as que nosotros no excepcionamos y
entre éstas, por suintermedio quiero preguntarleal peticionante, sefior Maximiliano Perich, algo que
recién menciono el arquitecto Gorbacz, si estaria en condiciones através de la personaque le hizo
los planos o le hizo laobra, de presentar un informe sobre las estructuras resistentes. Ademas, creo
seriaconveniente antelaposibilidad que lo anterior seaanalizado y tenga un resultado favorable, la
incorporacion de un estudio de carga de fuego, especificamente un informe de los bomberos, que es
por 10 que se guia este municipio.
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Son dos cosas, €l informe del profesional y el informe de carga de fuego.
Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Perich.
Sr. Perich.- Si. Estoy de acuerdo, los voy a presentar.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegjal Salinas.
Sr. Salinas.- Hay otra cosa que menciono el arquitecto Gorbacz, que es completar el temade los
desaglies, en funcion que hay algunos gue no desaguan como exigen las normas.
. Perich.- Si hace falta se hace.
. Presidente.- Tiene lapaabrael concejal Salinas.
. Salinas.- ¢Quiero preguntar al sefior Perich que destino va a tener esto?
. Presidente.- Tiene lapalabra el sefior Perich.
. Perich.- Estamos pensando en un gimnasio.
. Presidente.- Tiene lapaabrael concejal Salinas.
. Salinas.- Con mas razén creo que lo solicitado, atento la cantidad de gente y demas, seria
importante, si el andlisis de las comisiones resulta favorable, que usted vaya preparando estos
elementos con €l objetivo que unavez que este expediente vayaa Departamento Ejecutivo hayala
menor dilacién parael permiso que selepodriaotorgar desde el Concejo Deliberantey por otro lado
lo que debe considerarse anivel delaDireccion de Tierras, Viviendasy Obras Particul ares.
Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Franco.
Sr. Franco.- Una pregunta para el Departamento Ejecutivo. ¢Esta autorizado €l rubro para esta
zona?
Sr. Arroyo.- Vamos afijarnos, un momento por favor.
Sr. Franco.- Porgue en caso contrario hay que pedirle al peticionante que pidaun uso de suelo, por
si vaahacer algunainversion vaya sabiendo si se puede 0 no se puede.
Sr. Perich.- Creo quessi.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegjal Salinas.
Sr. Salinas.- Quiero solicitar si pueden leerse las encuestas.
Sra. Secretaria.- Se encuestaron diez vecinosy los diez contestaron en forma positiva.
Sr. Presidente.- Tienela palabrael concegjal Salinas.
Sr. Salinas.- No tiene nada que ver con € destino que le piensa dar el peticionante. En nuestro
analisis suponiael que hablaqueibaaponer un salén de fiestas, uso que esta aprobado en eselugar;
esta permitido. Entiendo que por las caracteristicas de un salon defiestasy las caracteristicasde un
gimnasio, no es que sean iguales ni mucho menos, me animaria a decir que esta permitido.
Sr. Presidente.- Tienelapaabrael representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- Si, respecto delapreguntadel concejal Franco el uso estapermitido paraun gimnasio
por la zona, pero debe contar con el 10% de |a superficie para estacionamiento.

DLRLYRY

Solicitud de habilitacion de taller
Resolucién N° 65/06 (Expte. N° 60.908 HCD)

Sr. Presidente.- Tienela palabra el peticionante sefior Diego Miguel Vergara.

Sr. Vergara.- Buenas tardes. Nos presentamos aqui Diego y Daniel Vergara, los dos nacimos en
Mordn, estudiamos en €l colegio secundario en la ciudad de El Palomar, somos técnicos
el ectromecanicos y nos recibimos de arquitectos en la Universidad de Mordn. A través de nuestra
experiencia laboral y tantos afios viviendo en el partido decidimos emprender un negocio, que se
realizo en dos etapas.

La primer etapa fue la inversion inmobiliaria en la avenida Ricardo Balbin, ex Florencio
Varela, donde habiaun terreno vacante con unlocal que en su momento habiasido unacarpinteriao
algo asi. Nosotros por ser residentes delazonay conocerladesde chicos hasta adol escentes, porque
pasamos durante trece afios por alli, con nuestros ahorros como profesional es decidimos amediados
del afio 2001 compramos ese predio.

L uego de eso, por o que paso en la Argentina en ese afio, era unainversion inmobiliariay
nos dedicamos a nuestra profesion y cuando mas o menos acomodamos | as cosas decidimosrealizar
unainversion sobre ese predio construyendo un edificio con las mejoras generales.

Esto trgjo aparejado, |6gicamente, la construccion del edificio de hormigon con estructura
portante con muros perimetrales de 0,30 m, con suelo de " cementillo” previsto paralautilizacion en
un futuro como unaindustria. Las ventgjas de esta construccién es que €l entorno hamejorado, sin
lugar adudas, e incluso los mismos vecinos nos han comentado en varias ocasiones que esto eraun
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aliciente para ellos, porque era un &rea vacante donde en reiteradas ocasiones se metian personas,
tiraban basura, por 1o que los vecinos linderos y del fondo siempre fueron gentiles y estaban de
acuerdo con |0 que nosotros proponiamos.

Hicimos unainversion muy fuerte en cuanto alo que nosotros creemos que corresponde para
ese tipo de local. Hicimos una instalacion eléctrica como corresponde, con tableros principa y
secundario, de unlado €l local y del otro las oficinas, con amperimetrosy voltimetros digitales de
facil lectura, llaves de interrupcién electromagnéticas, instalacion trifasica y monofésica con
circuitosindependientes, y dentro del local utilizamos bandejas portacables, o que significaquelos
cables no corren por dentro de una instalacion sino sobre la bandeja portacables, que permite una
mayor disipacion de calor y en el futuro la ventaja de avanzar sobre distintas opciones teniendo la
libertad de trabajo que permiten las bandejas.

También hay instalacion de gas natural con los permisos y planos correspondientes y €l
edificio cuenta con ventilacion natural. No obstante eso, €l edificio tiene seguro contraincendiosy
de proteccion de linderosy tomamos | as medidas preventivas contraincendios, como protectoresde
temperatura, rejillas de ventilacion, escapes, extintores de aguay ABC y est4 terminantemente
prohibido fumar dentro del local, porque entendemos que viene bien un sector libre de humo quea
todos bien nos hace.

Nosotros, como emprendedores, decidimos retocar un viejo negocio de nuestros padres que
erala fabricacién de tubos y bujes de papel, fisicamente es |o que todos conocemos como el tubo
central del papel higiénico, y entonces hicimos inversién en equipamiento para desarrollar esta
industria que es e procesamiento del papel y confeccion de tubos de carton.

En una primera instancia pensamos que esto estaba dirigido al consumo interno y tiene
proyeccion de caracter internacional amedidaque el municipio lo promueve en ese carécter y conla
vision claraque nosotros tenemos de este emprendimiento. Concretamente, estamos hablando deun
negocio que es de caracter sustentable, porque mangjamos una materia prima gue es e papel
recicladoy reciclabley €l nivel deresiduos que pueden generarse en estaindustriaes muy bajo, del
orden del 3 a 5 por ciento, que para la industria’y con e equipamiento que tenemos invertido
minimizala generacion de residuos.

Se trabaja con adhesivos vegetal es solubles en agua, con o que no se hace tratamiento de
aguas porque el producto se pegay no hay residuos ni vertidosy con un muy bajo nivel de ruidos.
Los ruidos no existen.

Hubo comentarios favorables de los vecinos por la mejora a nivel genera y queriamos
concluir nuestra presentaci on expresando que lainsercion de estelocal en estazonaesimportantea
nivel del entorno préximo. Desde €l punto de vista de la seguridad minimizd importantemente la
limpiezay la seguridad de la zona, y desde el punto de vista del emprendimiento, nosotros ahora
queremos aportar, después de treinta y cinco afos en que la Argentina invirtié en nosotros, con
empleo directo eindirecto alosvecinosdel partido con una proyeccién en el mediano plazo, |o que
vaaser muy gratificante para nosotros.

Y tenemos pensado un plan de accion parael cortoy mediano plazo, lageneracion deempleo
directo eindirecto, e mantenimiento constante de nuestra posiciony laimplementacion de mejoras
en los procesos productivos, siempre en funcion de darles mayor seguridad a las personas que
trabgjen y al entorno. Y, ademés, la implementacién de un sistema de gestion 1SO 9000, que
| 6gi camente también avala las posiciones de seguridad en cuanto a este tipo de inversion.

Por supuesto, no nos ol vidarnos nunca que este tipo de contribucion debe proteger al medio

ambiente y atodos |os habitantes de este partido.
Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- En este caso, €l uso que se solicitaen esazona es no permitido porquelacalle Balbin
tiene una zonificacion C1 -comercial-, sin embargo, todo el entorno esindustrial exclusiva. Por 1o
tanto, lo que provoca el comercial esladisminucién del grado de posibilidad de habilitacion en la
zona donde esta inserto el establecimiento, que esindustrial exclusiva.

Laactividad no esta considerada especificamente en lagrillacomo lasolicitan lostitul ares,
sino que podriaasimilarsea“industriade cgjasy demés envasesde carton”, lacual estariapermitida
hasta en una zona R1. O sea que no estaria permitida en uno de los corredores -el C1-, y si en las
zonasindustrial, semiindustrial y RI. El grado de molestiano estan importante, |o que sucede esque
el corredor C1 es el que menores grados de molestias permite dentro del Partido de Morén. Sin
embargo, en esa zona atraviesa toda una zonaindustrial exclusiva de ambos lados.

Como comentario anexo, justamente se esta tratando en la Comision de Reordenamiento
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Urbano las caracteristicas de este corredor en particular ya que afectaria el desarrollo de ciertas
actividadesindustriales. Es por eso que se estatratando de sacar € corredor, 0 permitir que se sumen
las actividades de |os corredores alas de la zona.

En consecuencia, este caso no seriaconflictivo porgque estéd en unazonacuyo entorno estodo
industrial en cuanto al uso. Y después si deberia cumplimentarse con las exigencias propias del
desarrollo de la actividad. Ademés, se cuenta con |os planos de construccion aprobados en los dos
|otes que estamos tratando.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Miranda.

Sra. Miranda.- La primera pregunta corresponde al primer plano, y es como serealizalacargay
descarga de las materias primasy delos articulos yaterminados. Y la segunda -correspondiente al
segundo plano- es si los locales estan conectados entre sSi.

Sr. Vergara.- Lacargay descarga es de bobinas de papel industrial, cuyo peso puede oscilar entre
los 200 y 250 kilos de méximo. Al respecto, se cuenta con un porton automético el cual favorece €l
ingreso de vehicul os de carga de porte pequefio. Tengan en cuenta que nuestro volumen esbajo, por
lo cual los camiones de porte pequefio pueden ingresar por ese porton, hacer la cargay descargay
salir sin ningun tipo de impedimento.

Y respecto de los locales, se encuentran conectados entre si.

Sra. Miranda.- La siguiente pregunta esta dirigida al Departamento Ejecutivo.

Seguin los planos la superficie para estacionar es suficiente, y en la construccion se ve una
abertura bastante considerable por la que podria hacerse la entrada y salida de vehiculos. Al
respecto, una de las cosas por las que se ve condicionado este expediente es por e tema del
estacionamiento.

En el plano se observa que en la entrada hay una superficie que superalo que se requiere.
Entonces, quisiéramos saber cud esel impedimento por el cual no sele permite el estacionamiento.
Y, por ultimo, si paralahabilitacion €l solicitante deberiarealizar launificacion delasparcelasy si
seleexigiraun estudio de cargade fuego en virtud de que del plano surge quelas paredesdel frente
no cumplirian las medidas requeridas.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Arroyo.
Sr. Arroyo.- Enrealidad, lo que se dice en €l expediente es que si €l uso fuera permitido deberia
cumplir con el 10 por ciento de la superficie cubierta para estacionamiento y el 10 por ciento para
espacio de cargay descarga. No dice que no lo cumple, sino que deberiacumplimentarlo para hacer
lahabilitacion. En ese sentido, por |o que vemos en ladocumentaci dn creemos que puede cumplirlo.

El tema es que previamente a la consideracion del desarrollo de la actividad hay que
autorizar el uso del suelo. Por lotanto, |0 que se consignaen el informe son algunosdelosrequisitos
gue deben cumplirse al efecto de que se tengan en cuenta al momento de que se otorgue €l uso. O
seaque selo estaexcepcionando nadamas que del uso del suelo, y no del resto delosrequisitos que
se piden en base al COU.

En cuanto al resto delas actividades, creo que lagente de Industriapodriaevacuar las dudas
gue se tengan en cuanto a la habilitacion del establecimiento.

Sr. Gallo.- Respecto del estudio de carga de fuego, al momento de la autorizacion del uso y del
inicio del trdmite correspondiente deberan presentar el estudio de cargade fuego ante bomberos, con
la certificacion del final de obra que garantice que se estdn cumpliendo con las medidas de
seguridad.

Sra. Miranda.- Solicitamos esaaclaraci On porque este blogue no exceptialo quetengaque ver con
medidas de seguridad y, ademds, cree pertinente que por prevenciéon y seguridad para los
peticionantes, las personas que trabajan en el lugar y los vecinos seriaimportante que se realicen
estas pruebas, y luego las modificaciones que correspondan.

Por ultimo, solicito que sean leidas las encuestas.

Sr. Presidente.- Asi se hara
Sra. Secretaria.- Se encuest6 a6 vecinos, y los 6 respondieron en forma positiva.
Sr. Presidente.- Con esto damos por finalizado el tratamiento de este expediente.

Se pasara a un breve cuarto intermedio.

-Asi se hace.

-Luego de unos instantes:

Sr. Presidente.- Continuamos con la audiencia

Tendriamos que considerar €l expediente que figuraen el punto 9 del Ordendel Dia, peroen

virtud de un pedido de la sefiora GloriaLima-y con el acuerdo de los peticionantes Rall y Silvina
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Martino- pasaremos atratar ahora el expediente que obraen €l punto 10 del Orden del Dia.

I nstalacion de monolito
Resolucién 61/06 (Expte. N° 61.062/05 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala expositora Gloria Lima.
Sra. Lima.- No vine preparada para esto, sino que simplemente queria ver como se resolvian las
COSas.

L amentablemente uno tiene que estar de este lado. Pero |o importante es que se traten temas
realmente importantes para la comunidad los cuales en ese momento - y a pedido de muchos
VECIiNOS- no setrataron. Y por eso sucedieron las cosas que pasaron, las que no quiero que vuelvana
suceder.

No quiero que datos importantes que los vecinos acercaron al Concejo Deliberantey ala
Secretaria de Gobierno queden de lado, yaque son vidas |as que se pierden y esas cosas no vuelven
paraatras. Megoras, arreglos, soluciones, comercios, eso queda; pero lasvidasno vuelven paraatras.

Y si hoy estamos pidiendo esto - 0 aceptando esta resolucién o viendo como se hace- es
porgue antes no se trabgj6. Y disculpenme, pero soy muy franca: no se trabajo en lo que tenia que
trabgjarse. Y yo sigo viendo que en Mordn no se esta trabajando en el transito ni tomandose las
medidas respectivas.

Estoy simplemente por eso, por algo que es una obra de arte en homenagje a mi hija. La
personaquelahizo es unaartistamuy reconocida, y larealizo generosamente en memoriade Fanny.
Y lafamilia de Fanny quiere que gquede paralos vecinos de Moron pues de ellos fue laayuday la
contencién que recibio.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- En principio le manifiesto a la sefiora Gloria que esta instancia de audiencia
publicaes un paso necesario y previo alaautorizacién formal delainstalacion del monolito, el que
yafue colocado -con el conocimiento nuestro- afin del afio pasado.

Y posteriormente a esta audiencia publica habra una sesion del Concejo Deliberante en la
que se aprobara €l pedido que efectud la peticionante. En ese sentido, por unanimidad de los
presidentes de bloque de este cuerpo hemos coincidido en la autorizacion de dicha solicitud.

Y también queremos compartir con lafamiliay con usted el profundo dolor que deben estar
sintiendo y la situacion por la que estan atravesando. Seguramente es imposible entenderlo porque
hay que vivirlo para experimentarlo, pero respetamos profundamente su dolor y sus pal abras.

Y también queriamos comentarle que estamos haciendo €l mayor delos esfuerzos-apesar de
que no sea el objeto de discusion de esta audiencia publica- por mejorar los diversos aspectos del
funcionamiento del gobiernoy delasociedad, y todo o concerniente anuestraresponsabilidad en el
distrito.

Seguramente faltamuchisimo por hacer y quedan muchisimas cosas pendientes, pero estaen
nuestro espiritu avanzar en todos esos cambios que Mordn necesita para seguir construyendo la
sociedad que pretendemos.

Nada de esto repararalas pérdidas causadas, pero tengausted laseguridad de que estadentro
de nuestravoluntad y vocacion el avanzar en la construccion de unaciudad distinta en donde estos
episodios no vuelvan a suceder.

Dicho esto, queriaconfirmarle, unavez mas, que en pocos dias nuestro Concej o Deliberante,
en una sesion ordinaria, va a autorizar e pedido forma que ha hecho usted, Gloria, como
peticionante.

Nada masy gracias sefior presidente.

Sr. Presidente.- En este tipo de peticiones, e Departamento Ejecutivo no tiene ninguna
incumbencia, asi que si no hay otro concejal en el uso delapalabra, agradecemoslapresenciadelos
peticionantes y en la proxima sesion se autorizara este pedido.

I ncor poracion de superficie
Resolucién N° 66/06 (Expte. N° 60.426/05 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabra €l peticionante sefior Raul Martino.
Sr. Martino.- Se pide laincorporacion de una superficie a un autoservicio que es unatradicion en
Moron, el autoservicio Roxana, con unatrayectoriade 35 afiosen el partido, puesto que seinicié en
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el afo 1971 cuando mi pap4, que esel fundador del autoservicio, decidié vender animalesde granja
ViVOs, que en esa época se permitia. En el afio 1978 cuando se prohibi6 esa modalidad, pasamos a
vender carne.

Con ese rubro fuimos agrandandonos y en e afio 1998 decidimos convertirnos en un
autoservicio con una superficie de 600 metros cuadrados. Con mucho esfuerzo y mucho trabajo
fuimos agrandandonos. El autoservicio hoy tiene 1.200 metros cuadradosy laintencion que tenemos
esinstalarnos como corresponde, incorporar €l resto delosmetrosalasuperficie. Eso fue presentado
el 13 de abril de 2004 con todos |os planosy en este momento estamos tratando de ponernos, como
corresponde, en regla.

El temade agrandar la superficie llevo aque seincorporen mastrabajadoresy hoy somos 22

personas las que estamos trabajando y esas 22 familias creemos que es muy posible que sigamos
trabajando en el supermercado con toda la voluntad que tenemos.
Sr. Presidente.- Tienelapaabrae representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- En este caso setratade un emprendimiento comercial en lainterseccion delascalles
Azcuénagay Mendoza. Cuenta con unahabilitacion original en las parcelas 12 y 3b delamanzana
55, con un total de 594 metros cuadrados con |os rubros despensa, fiambreria, galletitas sueltas,
productos | acteos, carniceria, productos de granja, fruteria, verduleria, articulos de limpiezay uso
doméstico con modalidad de autoservicio.

En € afo 2004, afojas 23, el Departamento de Planeamiento informabaque debiasujetarsea
laordenanza 5630/04, de proteccién de zonay distancia minima de separacion de establ ecimientos,
no obstante afojas 30 del mismo expediente, Habilitaciones nos hacialaaclaracion que por tratarse
de un establecimiento preexistente no hacia falta esto.

El emprendimiento esta sobre dos zonas del Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU). La
parcela 15a que figura como destino depdsito, esta zonificada como residencial mixta, donde de
acuerdo a Codigo de Ordenamiento Urbano (COU) 1a3.2.2.0 dela GrillaGeneral de usos el rubro
supermercados e hipermercados esta prohibido.

Laparcela3b, gue en este momento tieneiniciado un tramite de registracién de planos por la
ordenanza 14.280, articulo 2, inciso a) con destino a local comercio y vivienda multifamiliar, el
destino a habilitar es prohibido por tratarse de unazonaRI (residencial mixta) igual alaanterior.

La parcela 13 gque se propone como estacionamiento, se encuentra también dentro de una
zona Rl y el uso estacionamiento para vehiculos menores de 3 toneladas es permitido.

Por ultimo, en el curso del expediente, no nos quedaba en claro € destino de las antiguas
parcelas1cy 1d, hoy unificadas como 1e. Si bien no constaen €l expediente que estén unificadas, es
un tramite que yahatomado vistael Departamento Ejecutivo, que eslaparceladelaesquina, queno
sabemos s forma parte 0 no forma parte de las actual es tramitaciones.

Masalladel uso, hay unasituacién quetiene que ver con los planos de obras de cadaunade
estas parcelas, que tienen un gje en si mismas, un e de resolucion en si mismas y un problema
particular en si mismas.

No solamente el problemadel uso, sino que estan sometidas, en su gran mayoria, a régimen
de propiedad horizontal, con lo cua tampoco nos consta en el expediente la posibilidad la
posibilidad de resolver afuturo estos planos. Cual quier modificacion de estos planosrequiere dela
aprobacion de los copropietarios. No nos constan los reglamentos de copropiedad, en donde
pudieran haber dejado establecidas algunas de estas situaciones a futuro.

Estas son dudas que nos surgen del tramite sumamente complejo de analizar, junto con el
hecho de que quien tramitalas distintas parcel as no pueda unificar personeriaen cuanto adominio,
porque en cadaunade estas parcel as aparece unasociedad distinta. Si es unaduda nuestradespuésel
requirente nos puede aclarar.

Por el momento nadamas, pero que quede establecido que en este caso no setratasolamente

del uso sino de una adecuacion de los planos, y no podria haber adecuacion de planos si no se nos
concedierael uso. Si se nos concediera el uso hay que solucionar otra cantidad de cosas.
Sr. Salinas.- Como hien decia el arquitecto Gorbacz, hay una serie de situaciones de las que seria
importante que el peticionante tome conocimiento, yaque paraque esto pueda ser analizado por este
cuerpo deliberativo en las diversas comisiones la documentacion que le enunciaré debera ser
incorporada cuanto antes.

Teniendo en cuentalanota presentadapor el sefior Salvatore en agosto de 2005 el expediente
setrato con laceleridad correspondiente y fue aaudiencia publicaen diciembre de dicho afio, pero
por motivos que desconocemos -seguramente deberian ser valederos- no hubo concurrenciade los
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peticionantes. Y en funcién deelloy de unanuevasolicitud estamosvolviendo aanalizar lapeticion.

Como dije, para que nosotros podamos analizar la situacion debe ser incorporada la
documentacion que asegure que esto se cumple. Y paso a enumerar las cuestiones: tienen una
habilitaci dn sobre aproximadamente 500 metros cuadrados cubiertos, pero unasuperficie construida
de alrededor de 1.500 metros cuadrados; 0 sea que como se pasaria a ser un supermercado se
necesitaria una playa de estacionamiento de 700 metros cuadrados. Pero € terreno que ofrecen esde
430 metros cuadrados'y debiera ser de 700 metros cuadrados, €l cual podria estar dentro delos 200
metros alrededor del supermercado.

Y paralelamente aello, lasnormas marcan quelacargay descargadebe ser hechadentro del
supermercado. Por |o tanto, necesitamos contar con la documentaci dn necesaria para que esto sea
factible, dado que en su oportunidad manifestaron que poseian un depdésito -y luego se echaron atrés-
, Y posteriormente ofrecieron hacer la cargay descarga en una ochava, lo cual no esta permitido.

En otro orden de cosas -y abonando un nuevo tratamiento-, habia una deuda por Tasa de
Inspeccion de Seguridad e Higiene de 78.360 pesos, respecto de la cual € peticionante hizo un
compromiso de pago y abond laprimeracuota. Pero lo que nosllamalaatencidn es que hace menos
de diez dias -y por una deuda de aproximadamente 25 mil pesos en concepto de publicidad por
cartelesdel mismo supermercado-, alosinspectores de I ngresos Publicos que acudieron informarle
gue eso deberiaser incluido en un plan de pagos similar a dela Tasa de Inspeccion de Seguridad e
Higiene, no solamente se les manifesté que eso no erafactible sino que ademés fueron tratados en
forma bastante desconsiderada. Hago este comentario con el objetivo de que conste en la version
taquigréfica.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.
Sra. Soest.- En cuanto a tema del dominio en e expediente se da una situacion de altisima
complgjidad.

El interesado se refirié a que desde hace 35 afios estén trabajando en e dmbito de la
alimentacion y delaventaen distintas modalidades -animal es vivos, carne, despensa, autoservicio,
etcétera-, pero surge del expediente que en todos esos afios se fueron sumando parcelas y
construcciones que no se regularizaban. Y pasaré a mencionar algunos casos.

Respecto delasparcelas 1Cy 1D aparentemente hay un tramiteiniciado parair aunaparcela
1E. Pero las parcelas 1C y 1D -segin se constatd- no forman parte del salon de ventas.
Aparentemente dichas parcel as estan abandonadas, y hay un depdsito en un entrepiso.

A fojas 33 € titular adjunta una nota en la que argumenta en relacién con la existencia -en
comunicacion con un local- de un supuesto depdsito, que ese ambiente no forma parte de su
propiedad sino que fue prestado en forma gratuita por los propietarios y que ali se haran futuras
oficinas. Pero afojas 32 el inspector -que en su momento verificd lasituacion- aclaraque 1Cy 1D
se utilizan como cargay descargay no como depdsito.

También se propone una unificacion de las parcelas 2E, 3D y 15A, pero dado que no hay
homogeneidad de titularidad en el dominio no pueden ser unificadas. Ademas, aparecen en los
planos 7 parcelas a unificar para lograr una homogeneidad, es decir, que los titulares sean los
misSmos.

Hay un titular de apellido Ferreno -o algo similar-, después siguen Raul y SilvinaMarinoy
luego Juanade Martino y Antonio Martino, pero después aparece Abarga Sociedad Andnimaen dos
parcelas, y otra sociedad an6nima-Brema- en las parcelas 15A, 3D y 2E. Es decir que sobre 1.564
metros cuadrados puede ser que haya una o dos parcel as que tengan homogeneidad detitularidad, y
Nno més.

Esto viene acolacion porque ademéasdel usoy del destino, estas parcel asintegran un bloque;
estan utilizadas no parcialmente sino en un solo comercio, bloque o emprendimiento.

Por lo tanto, deben tener un mismo titular o acreditar comodato o alquiler, o que no esta4
acreditado. No sabemossi €l titular del supermercado integralas sociedades anonimas o lasociedad
comercial de las cuales son nominadas las parcelas y este cuadro de situacion hace, ademas, muy
complgo el destinoy el uso, porque tenemos diferentes propietarios, algunas parcel as que aparecen
en préstamo y cada una de ellas tiene a su vez uso prohibido.

Entonces, ademés de la complicacion de latitularidad, dada la sumatoria de esas parcelas,
gue individua mente conforman un uso prohibido, todas el las juntasimplican un uso prohibido. Por
lo tanto, aqui estamos ante la situacion de tratar e intentar, con la muy buena voluntad de los
interesados, regularizar una situacion que es sumamente irregular.

Si bien nosotros comprendemos que los propietarios del supermercado tengan afios de
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trabajo en la zona, tienen a su cargo gente que esta trabgjando y que necesita de su trabgjo, eso o
entendemos perfectamente, € crecimiento de esta empresa se fue dando de manera sumamente
arbitraria, sin tener en cuentala normativay por imperio de las circunstancias.

L osinteresados han expuesto su voluntad de ponerse en reglacomo corresponde, con lo cual,
ademas delo que solicitaba el concejal Salinas de anexar a expediente, esimprescindible paraeste
cuerpo de concegjales, ir viendo de que manera los interesados van a ir solucionando cuestiones
parcelarias, las cuestiones de dominio privado y el conjunto de esas soluciones nos marcara un uso
general prohibido sobre el que podremos excepcionar.

Trato de hacer comprender, sefior presidente, que estamos frente a un rompecabezas a que
hay que unirlelas piezas parapoder encontrar unamateriasobrelaquelegislar. No podemoslegisar
sobrelamanzana 3d solamente o legislar sobre lamanzana 15ay 13 solamente, o sobre las parcelas
1cy 1d solamentey ver alguna que todavia es fantasma, 0 es prestada. La verdad es que no sé cual
deellas.

Necesitamos un cuerpo de dominio del sefior Martino o de quien corresponda, de sushijoso
una sociedad andnima o quien fuere, gue nos conforme una unidad de dominio para que esa unidad
sea analizada en funcion de estudiar la excepcion del uso.

Quiero preguntar a Departamento Ejecutivo si esta descripcion de complegjidad se
corresponde con laque es de conocimiento del Departamento Ejecutivoy quisierarealmenteatravés
suyo, sefior presidente, que los interesados digan a este cuerpo de concejales s estan en
conocimiento del grado de complejidad en el que se encuentran y de cuales son las cuestionesy los
pasos que deberan ir siguiendo para gue nosotros podamos ir dando tratamiento a este expediente.

Si ellos saben que si bien existen profesionales privados, también pueden contar con €l
Departamento Ejecutivo y con estos concejal es en funcion de que vayamos ayudandolosaarmar este
rompecabezas.

En principio son estas dos cuestiones sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tienelapaabrael representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- Creo que la sefiora concejala ha expresado la complegjidad del expediente en su
totalidad. Nos resulta a nosotros sumamente complejo y mucho mas para poder explicarlo
claramente y tendriamos que mostrar [&minasy un desarrollo paraello.

Quiero agregar una solacosamas que se habiamencionado anteriormente, quelaparcelale
esigual alasumade las parcelas 1cy 1d, y donde habria un depésito. Esta parcela cuenta con un
expedientey es propiedad delafirmaBrema. Los miembros de esta sociedad coinciden también con
el resto de |as sociedades; son parte de o mismo aungue sean distintas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Martino.

Sr.Martino.- Quiero dgjar en claro que lasuperficie del mercado es de nuestrapropiedad. Y o soy €l
presidente de Brema, mi hermana es la vicepresidenta de Brema y todas las propiedades estan a
nombre nuestro, de mi papay de mi mama, pero la de ellos dos estan donadas hacia nosotros.

La sociedad Adargala compramos nosotros y esta a nombre de Brema. No sé si habra que
unificar todo, pero las propiedades son todas nuestrasy estén a nombre de nosotros dos que somos
presidente y vicepresidenta

Ahora bien, si nosotros tenemos la voluntad de ponernos en reglay acudimos a Concejo
Deliberante, nos interesa buscarle una solucion, pero sabiendo desde ya que las propiedades son
nuestras. No hay sociedades fantasmas, Sino que son nuestras.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Yo me alegro mucho de esta afirmacion. Cuando yo me referia alos fantasmas es una
manera cas piadosa de referirme a esta situacion porque hete aqui que las afirmaciones que se
realizan acerca de lapresidencia, de lavicepresidencia de unaempresa, etcétera; todo eso debe ser
acreditado en el expediente.

Entonces, me alegro muchisimo de que | es sea bastante més sencillo alosinteresados, dado
gue s seincorporan a expediente esas titularidades y se aglutinan todas | as parcelas en un mismo
dominio ese seria un paso importante.

Cada uno de los propietarios debe traer |a constancia de integracion atal o cual empresa, la
baja de otras empresas, el boleto de compra, es decir, toda la documentacion que acredite una
titularidad familiar, por llamarlo de alguna manera. Y a partir de ali intentaremos armar €l
rompecabezasy ver si podemos excepcionar en su totalidad el uso, que esunade lasinstancias que
este supermercado requiere.

Por lo tanto, me gustaria saber si los interesados comprendieron fehacientemente lo que
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acabo de manifestar.
Sr. Martino.- Totalmente. Como dije, queremos solucionar todo y ponernos en regla.

Ahora bien, respecto de |lo manifestado por el concejal Salinas nos hemos anotado en una
moratoriay yacumplimos con lasegunda cuota. Pero en relacion con lapropagandalasituacion no
fue esa, sino que vinieron dos inspectores y nos presentaron un acta. Pero nosotros previamente
habiamos ido ala ACIM, y ali nos comunicaron que en la Tasa por Inspeccién de Seguridad e
Higiene estabaincluidalapublicidad. L es comunicamos eso alosinspectores, dieron mediavueltay
se fueron.

Pero en ningln momento a ningun inspector selo traté mal, a contrario, ellos son amigos.
Quiero degjar eso en claro porque jamas tuvimos un inconveniente con ninglin inspector. Es més,
estan las puertas abiertas-como lo estuvieron todalavida- y quiero que nos ayuden a solucionar este
problemay nadamas. A eso esalo que vinimos.

Tenemos toda la voluntad del mundo. Somos dos personas jovenes, nacimos en Morén,
invertimostodo en este distrito y creemos-como dice €l cartel- que el supermercado Rosanaesuna
tradicion en Moron.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Salinas.

Sr. Salinas.- Les pregunto alos peticionantes si pueden incorporar a expediente ladocumentacion
gue acredite que la playa de estacionamiento solicitada segln las normas respectivas estaria dentro
de los metros requeridos por la reglamentacion, es decir, 700 metros cuadrados. Paralelamente,
clarificar en un croquis o plano en quélugar se vaahacer cargay descarga, paralo que se necesitan
150 metros cuadrados dentro del predio del supermercado.

Y, por ultimo, concurrir a la Direccion de Ingresos Publicos a efectos de hacer un
compromiso de pago por ladeudade publicidad y propaganda, laque por cierto notienevinculacion
con la Tasa por Inspeccion de Seguridad e Higiene.

Sr. Martino.- Seguramente vamaos a concurrir y, si corresponde, haremos un plan de pagos.

En cuanto al estacionamiento, €l terreno lindero al supermercado en lacalle Mendozatiene
8,59 metros por 53,8 metros. No tengo en claro cuantos metros seran, pero no creo que sean muchos
menos.

Sr. Salinas.- Son 430 metros cuadrados, que eslo quefiguraen el expediente. Pero se necesitan 700
metros cuadrados.

Sr. Martino.- Respecto del temacargay descarga, no hay muchas propiedades al |ado que podamos
alquilar. Solo hay unay desde no hace poco que estamos detrasde ella, pero es el duefio €l quetiene
muchos inconvenientes.

Por lo tanto, lo Unico que solicitamos es un poco de tiempo para cumplir con todo.

Sr. Salinas.- Parafinalizar, solicito que se lea el resultado de las encuestas.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura

Sra. Secretaria.- Se encuest6 a 8 vecinos, y los 8 respondieron en forma positiva.
Sra. Soest.- Una ultima cuestion para conocimiento de los interesados.

Sevaair estudiando € expediente en comision a medida que se vaya incorporando la
documentacion. Nosotros no podemos hacer un estudio reiterado sobre o mismo que esta en este
expediente. El expediente en consideracion yallegd a su limite, por o tanto, no podemos evaluar
nada mas respecto de €.

Es por ello que estaremos a la espera de | as sucesivas incorporaciones hasta que logremos
una especie de mapa de la situacion y podamos volver a evaluar €l tema.

Sr. Presidente.- No habiendo mas asuntos que tratar se da por finalizada la audiencia publica.

-Son las 15y 08.
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