Aperturadela sesion y lectura de la convocatoria

En la sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Morén, siendo las 11
y 18 horas del 23 de setiembre de 2005, con la presencia de los concejales Amelia Adan,
José Cruz Campagnoli, Alggandra Myriam Dezi, Anibal Guillermo Franco, |sabel Garcia,
Ana Maria Godoy, Adriana Perla Kreiman, Jorge Luis Laviuzza, Juan Remigio Milano,
Mario Petricca, Néstor Nicolas Ponce, Jorge Luis Salinas, Silvana Soest y Jorge Omar
Vacis.

Sra. Presidenta (Adriana Kreiman).- Con la presencia de catorce sefioras y sefiores
concgjales en € recinto, vamos a dar comienzo a la audiencia publica prevista para el dia
de lafecha

Por Secretaria se dara lectura a decreto n° 063/2005 de esta presidencia
convocando alaaudiencia publica, que fuera oportunamente cursado a sus efectos.

-Se dalecturaa decreto 063/2005 de convocatoria.

-Siendo las 11 y 20 ingresan los concejales Domingo Bruno, Mario Nigrelli y
Y olanda Julia Teves.

-Finalizada |a lectura del decreto 063/2005 dice:

Sra. Presidenta (Kreiman).- A continuacion se dara lectura a decreto n° 250/1998 que
regula el procedimiento de la audiencia publica

-Se lee @ decreto 250/98. Finalizada lalectura, dice:

Sra. Presidenta (Kreiman).- Los expedientes que se tratan en las audiencias publicas,
llegan a Concegjo Deliberante a pedido de los peticionantes cuando solicitan €
tratamiento de diversas cuestiones que de aprobarse directamente por este cuerpo
implicarian una excepcion a las normas en vigencia. Estos pedidos pasan a las distintas
comisiones encargadas del cuerpo, donde son estudiadas por los concegjales y ante la
colisién con la normativa vigente, los expedientes llegan a esta instancia que es la
audiencia publica, lo que nos permite, en primer lugar, transparentar una situacion, ya que
el motivo de la peticién se expone publicamente, y a través de ello los concgjales van
formando su opinion respecto de lo solicitado y los motivos que laimpulsan.

La presencia de los funcionarios del Departamento Ejecutivo es para aclarar
cuestiones que no puedan estar muy claras dentro del mismo expediente, o para aclarar
las dudas de | os propios concejales.

Después de celebrada la audiencia publica y tratados los distintos expedientes,
éstos vuelven a las comisiones, y como bien se dijo y ustedes han escuchado recién, s
bien la audiencia publica no es vinculante, es una instancia muy importante para este
Concejo Deliberante que ha sancionado esta disposicion y, finamente es ali, en las
comisiones, donde se resuelven las distintas peticiones hechas.

Si los integrantes de las comisiones creen necesario pedir nuevas aclaraciones o
que se adjunte nueva informacién o pedir nuevas aclaraciones a |os peticionantes, eso se
hace en las instancias de las distintas comisiones y después se resuelve sobre |0 que se ha
solicitado. Por eso es tan importante esta audiencia publica, porque nos permite tener una
vision més claray unarelacion mas estrecha con quienes hacen las solicitudes.

Ademés quiero decirles, que una vez que se hatratado su expediente, si |0 desean,
estén liberados como para retirarse del recinto, pero por supuesto, si quieren quedarse a
presenciar €l tratamiento de otros expedientes, pueden hacerlo.
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Entonces vamos a comenzar a dar tratamiento a los expedientes incluidos en el
Orden del Dia.

1) Resolucién n° 386/05, Expediente 58.939/04 HCD, 4079-18.960/04 DE. referencia:
" Anexo de Rubro Chapay Pintura”.

Sra. Presidenta (Kreiman).- Por Secretaria se indicard quienes son los expositores
designados por e Departamento Ejecutivo quienes son los expositores y participantes
inscriptos en € registro correspondiente para esta audiencia publica.

Sra. Secretaria.- Por la peticionante se inscribié € sefior Dévola, Francisco, quien se
encuentra presente. Los expositores designados por €l Departamento Ejecutivo son el
arquitecto Ernesto Gorbacz, la arquitecta Maria Flavia Buono y por e Concego
Deliberante los concejales de los distintos bloques politicos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Francisco Déavola.

Sr. Davola.- Mi tema es conseguir € anexo de chapay pintura, porque €l Unico ingreso
gue tengo es el proveniente del taller, y como estéan las cosas hoy en dia, € taler de
mecanica que tengo con chapay pintura anexado me permitiria tener un mejor ingreso.

Tengo una familia de tres chicos y mi esposa. He aprendido € oficio de chapay
pinturay anexandolo a de mecanica que yatengo me daria un mejor pasar.

El taller esta preparado como para poderlo hacer, pero necesitaria la habilitacion.

Sra. Presidenta (Kreiman).- Tiene la palabra por € Departamento Ejecutivo, el
arquitecto Ernesto Gorbacz.

Arqg. Gorbacz.- Como explicaba el peticionante, se trata de un pedido de anexion de
rubro de chapay pintura en este local donde ya se encuentra habilitado un taller mecanico
en la calle Anunciacion al 3700 de la localidad de EI Paomar, que es una zona
residencial mixtay donde esta actividad esta prohibida

Cuenta con € plano aprobado desde el afio 1970, sin otras observaciones que
hacer.

Nada mas, sefiora presidenta.

Sra. Presidenta (Kreiman).- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer
preguntas?
Tiene la palabrala concegjaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- Quiero agregar alo que usted tan oportunamente ha mencionado respecto al
trabajo previo que se realiza sobre los expedientes antes de llegar a la audiencia publica,
teniendo en cuenta la conceptualidad de cada expediente, puesto que cada expediente es
Gnico e intransferible; esto es obvio, pero es bueno que lo recordemos todos, pues
conjuntamente con cada expediente existen vecinos de Mordn, existen necesidades y
algunas fallas. Por eso |os expedientes estén en estainstitucion de la audiencia publica

En los expedientes también existen grados de complejidad y es por eso que
veremos en €l transcurso de esta audiencia publica, asi como en el devenir de todas las
audiencias publicas, que existen expedientes que nos van allevar mucho mas tiempo que
otros, con muchas mas preguntas y la dilucidacion de que manera podemos resolver 0 no,
las situaciones que, por encontrarse en la audiencia publica es porque tienen dificultades,
Sino no estarian aqui.

El bloque del Nuevo Morén considera que este expediente que estamos tratando es
de baja complgidad. ¢En que sentido es baja su complejidad? Tenemos que eximir un
uso en un taller que ya esta funcionando con mecanica. De las once encuestas realizadas
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cinco han sido positivas y seis no han sido contestadas y algunas dudas que tenemos que
quisiera evacuarlas con € interesado, sefior Davola.

¢La superficie total que va a utilizar para este emprendimiento, que ya esta
utilizando, més alla del uso, y teniendo en cuenta que en el plano figuran tres sectores, no
estamos seguros cudl es el metragje, en metros cuadrados, que va a utilizar para los dos
emprendimientos. mecanicay chapay pintura?

Esta esla primera pregunta, sefiora presidenta.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael peticionante, sefior Francisco Davola.

Sr. Davola.- El metrgje que yo tengo del taller, con toda la superficie completa es de 120
metros cuadrados; quizas unos metros cuadrados més.

En su momento, cuando tenia la habilitacidon de mecanica en tramite, fue un
inspector de la municipalidad exclusivamente a tomar medidas de todo €l lugar. Se tomé
toda la superficie de 1o que era & plano y esta en el expediente de la habilitacion de
mecanica.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrala concejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- Estamos necesitando confirmar en este expediente la cuestion del
estacionamiento de los vehiculos porque tenemos la obligacion de hacerlo, en virtud que
de ninguna manera se puede ocupar la via publica para estacionar ni para reparar ningun
tipo de vehiculos.

Quiero consultarle al interesado s este 30 por ciento de la superficie para
estacionamiento existe, 0 que medidas tiene en los hechos, para que todos los vehiculos
que vayan a ser reparados tanto en mecanica como para chapa y pintura estén dentro de
su local.

Sra. Presidenta.- Tienelapalabrael peticionante, sefior Francisco Davola

Sr. Davola.- Fuera del loca nunca hubo un auto estacionado 0 que se estuviera
trabgando sobre é. Tengo superficie como para albergar tres autos adentro
tranquilamente, pero nunca hay mas de dos autos en €l taller, porque soy yo el que hace la
chapa y pintura o la mecanica, voy aternando, pero afuera nunca hubo un auto
estacionado. Eso pueden preguntarlo alos vecinos.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- En este primer expediente, sefiora presidenta, deberiamos abocarnos
exclusivamente al anexo de rubro en una zona residencial de uso prohibido pero,
obviamente, dado que ya esta funcionando un taller, el bloque del Nuevo Mordn
considera que el grado de complejidad de este expediente es minimo y hay que recalcarle
al interesado que sus tramitaciones estan completas y que deberd aguardar la definicion
formal de este asunto por las comisiones intervinientes.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Francisco Davola

Sr. Davola.- El tema es que aparte del taller, en e fondo del local estoy haciendo la
camara de pintura que esta por lamitad. La camara de pintura esta precisamente, para que
no haya ningun problema con € tema de los vapores de la pintura, pues tiene filtros
especiaesy s bien esta casi terminada, no esta terminada, pues faltaria colocarle |a parte
de la extraccion, pero va atrabajar y va afuncionar como cualquier camara que se pueda
habilitar tranquilamente. Esto es algo que habia empezado y quedd truncado por €
tramite de la habilitacién de la parte de mecanica, porque me enteré que es zona
residencial y que no se puede.

Sra. Soest.- Por mi parte nada mas, sefiora presidenta, y muchas gracias.
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Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el concejal Domingo Bruno.

Sr. Bruno.- Como se trata de un taller de éstas caracteristicas, creo que la concejaa
preopinante con sus preguntas, ha evacuado algunas dudas que tenia. Se hablé de unas
encuestas, cinco, que generalmente se hacen con los vecinos linderos, porque la
preocupacion en estos casos son |os ruidos molestos o las emanaciones que realmente
perjudican.

Yo quiero preguntar ademds, qué volumen de automotores atiende. Si son
vehiculos de porte chico, camiones, o bien que tipo de vehiculos y que cantidad de
personal utiliza en el establecimiento.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Francisco Davola.

Sr. Déavola.- Atiendo solamente autos, porgque no tengo capacidad para que en € local
entren camiones. Nunca se atienden més de dos automoviles, pueden ser tres, pero es
muy dificil.

Trabajo sblo; habia otras dos personas que me daban una mano, pero estoy solo
hace mucho tiempo.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por €l Departamento Ejecutivo el arquitecto Ernesto
Gorbacz.

Arg. Gorbacz.- Quiero que € solicitante dgje bien claro en e expediente cud es la
superficie sobre la que requiere la excepcion y S es necesario que presente
documentacion aparte, porque luego nos encontramos que cuando Sse sancione la
ordenanza de la excepcion, los planos que nos presentaron difieren delos que presentaron
ante los concejales.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabralaconcejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- A fin de posibilitar que los interesados se vayan con las cosas mas claras,
dado lo engorroso de la temética, quisiera preguntarle a arquitecto Gorbacz a que se
refiere con su peticion: si el peticionante tiene que hacer un nuevo plano o un croquis de
la zona cubierta 0 zona en uso es suficiente.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el arquitecto Gorbacz.

Arq. Gorbacz.- Creo que basta que en el mismo plano que esta en e expediente, €
peticionante marque las areas que van a ser utilizadas para la actividad, por lo que vemos,
en una superficie parcial, porque cuando esto venga luego a Departamento Ejecutivo,
entendemos que los concejal es daran la excepcidn solamente sobre la zona marcada.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrala concejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- Justamente, la primera pregunta que se ha hecho al interesado es cuanto es €
metraje real que ocupa € taller de chapay pinturay mecanica en general. El interesado
respondid 120 metros cuadrados.

Lo que le recomendamos hacer es que en e plano sefiale efectivamente los 120
metros cuadrados que usa. A través suyo, sefiora presidenta, quisiera saber s esto le
quedé claro al interesado.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra e peticionante. (Comprendi6 la aclaracion sefior
Francisco Davola?

Sr. Davola.- Si. Son 120 metros cuadrados y en e plano estéd marcado, inclusive en €
plano que quedé cuando fue la habilitacion de la mecanicay esta bien marcada cua esla
superficie total. Son 120 metros cuadrados. Son 123 6 124 metros cuadrados, pero estan
bien marcados.

Sra. Presidenta.- Tienelapaabrae concejal Jorge Laviuzza.
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Sr. Laviuzza.- Quiero hacer dos preguntas: una a los representantes del Departamento
Ejecutivo y otraal peticionante.

Para el Departamento Ejecutivo pregunto: ¢Cud es el metrgje minimo necesario
para habilitar un taller mecanico o taller de chapay pintura?

Para el peticionante la pregunta es que habia mencionado recién que tiene
planificado el armado de una cAmara de pintura: ¢L.a camara de pinturava a entrar dentro
de los 120 metros cuadrados que figuran en €l plano, que entendemos son |os habilitados,
o fuerade ellos?

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabrael arquitecto Gorbacz.

Arq. Gorbacz.- Para d taller mecanico se requieren 60 metros cuadrados y para el taller
de chapay pintura se requieren 120 metros cuadrados.

Si la sefiora presidenta me permite quiero hacer una pregunta para el peticionante:
¢S en € plano, lo que esta marcado como fébrica de mosaicos en la parte del fondo del
predio va a estar afectado por la actividad?

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante para contestar.

Sr. Déavola.- No. Solamente o que esta recuadrado en €l plano. Lo otro no tiene nada que
ver con € taller; es més, esta separado por un tabique que es una pared.

Con respecto a la camara de pintura, que esta en el fondo, esta dentro de los 120
metros cuadrados y esta preparada como para poder trabajar en declive, con aspiracion
por debajo como para poder usarla para pintar y para reparar un vehiculo para aprovechar
el lugar.

La cdmara de pintura no es exclusivamente para pintar, porque la acondicione para
que se pueda trabajar, poder preparar el auto, lavarlo e inclusive después, pintar.

Sr. Presidente.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?
Con esto damos por terminado el tratamiento de este expediente.

| ncor poracion de par cela a habilitacién comercial

Resoluciéon N° 387/05 (Expte. N° 58.066/04 HCD)

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabralaexpositora Maria Teresa Ayerdi.

Sra. Ayerdi.- Se trata de una fébrica de soda que tiene cuarenta afos, y respecto de la
cual hace doce afios debimos ampliarla hacia un costado. Se hizo solo la parte de
estacionamiento paralos vehiculos.

En cuanto a la persiana, se abre solamente a la mafiana -a primera hora- cuando
salen los camiones y luego se cierra. Es decir que esté cerrada desde las 8 y hasta
aproximadamente las 16, hora en la que vuelven los vehicul os. En realidad no se vuelve a
abrir, sino que ingresan ala fabrica cuando se los controlay van estacionando. O sea que
se hace una apertura solo por la mafiana.

Ahi quedan estacionados todos |os vehiculos, y por eso necesitamos la habilitacion
aparte. Hace diez afios atrés tuvo que ampliarse la playa porque la fabrica habia
crecido, y por una cuestion de organizacion era necesario que quedaran todos los
camiones dentro de la empresa y no fuera. Ademas, debian quedar afuera de la parte de
produccién los vehiculos particulares, porque si no empezaban a estacionar dentro del
area de llenado.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Creo que la situacion fue bien explicada por la peticionante.

Se trata de un pedido de ampliacion de superficie para produccion de aguas
gasificadas en la calle Alem, de la localidad de Castelar. Es una zona comercia 1 donde
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el uso actualmente esta prohibido. Pero como cuentan con una habilitacion previa, este
caso se encuadraria dentro de un uso no conformado.

Lo que se solicita es una ampliacion de superficie paragarage. Y se puede agregar
gue la zona de estacionamiento de vehiculos mayores a tres tonel adas esta prohibida.

Se cuenta con planos aprobados, y no tengo ninguna otra observacion que hacer al
respecto.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Quiero aclarar en principio que este expediente tiene de fondo la eximicion
de un uso prohibido en la zona. Por supuesto, es de sentido comin que ese garage se
anexa a lafabrica que todos | os castel arenses conocemos.

Ahora bien, lo que quisiera consultar con el Departamento Ejecutivo -para que a
través de ellos les quede en claro alos interesados- es si tienen la obligacion -en el caso
de ser eximidos del uso- de unificar parcelas.

Sr. Gorbacz.- No es necesario.
Sra. Soest.- Lo harian en el caso de considerarlo conveniente para futuros tramites.
Sr. Gorbacz.- Asi es.

Sra. Soest.- En este expediente se realizaron 14 encuestas, 13 vecinos se expidieron en
forma positivay uno de manera negativa. En consecuencia, quisiera que por Secretaria se
informe acerca del argumento de la encuesta negativa, en lo que hace a item
“observaciones’.

Sra. Presidenta.- Por Secretaria se dara lectura

Sra. Secretaria.- Es un vecino de la cale Alem 2.163. Se opone, y en el apartado
“comentario” dice: autos personales que molestan estacionados sobre la calle Alem.
Firma Savino, Patricia

Sra. Soest.- Por supuesto, una audiencia publica -dado que el encuestado puso su
nombre, apellido y su documentacion- es una buena oportunidad para corregir algunas
cuestiones que hacen a la convivencia de zonas industriales, productivas o comerciales,
con las viviendas.

Es por ello que smplemente queria poner a tanto alos interesados de la existencia
de un cuestionamiento. Y s tienen alguna incidencia en é, es tiempo de solucionarlo. Si
no tienen incidencia, dependera de otros factores.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabra el participante Carlos Daniel Ayerdi.

Sr. Ayerdi.- Acepto la existencia de algunos inconvenientes, generalmente con |os autos
privados. Paraddjicamente, no se da un problema con los camiones -que ese es e uso
comercia de la empresa- porque la superficie nos permite hacer una evacuacion bastante
rpida de todos los vehiculos que tengan que estacionar afuera. De hecho, dos calles
hacia la calle Santa Rosa y cuatro cuadras hacia Morén hay una zona mucho mas
comercial, y € paso de los vehicul os es mucho mas complicado.

Obviamente, € estacionamiento de los autos de nuestros empleados -y a veces
nuestros propios autos- es lo que le causa inconvenientes a los vecinos. Seria algo
respecto de lo cual tendriamos que ver la forma de solucionar. Lamentablemente, es un
hecho que se da'y siempre en un marco excelente, porque realmente hay una vecindad
muy buena con nosotros desde hace cuarenta afios, ya que la empresa fue creada por mi
padrey mi tio.

Es verdad que se da esta situacion, pero como decia el vecino que se opuso en la
encuesta, generalmente el problema es por autos de uso privado y no por vehiculos de la
fébrica, més alla de que obviamente no es |o que nos gusta. | ntentamos que estacionen en
diferentes lugares, pero no tenemos espacio para los vehiculos de nuestros empleados.

Si creo que la situacion puede solucionarse apelando a la buena voluntad de
nuestros empleados.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrala concejaa Soest.

Sra. Soest.- Solo cabe agradecer la sinceridad del interesado, y recordar que la avenida
Alem es una arteria rapida, que € estacionamiento en doble mano es sumamente
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peligroso, y que sabemos ademés que a pesar de que la carga y descarga se hace
rapidamente, los camiones son de gran envergadura y necesitan de unos segundos para
maniobrar. Si a eso le agregamos |os coches estacionados en doble mano, evidentemente
el vecino que se manifestd en forma negativa en la encuesta detallé una situacion de
conflicto que necesariamente habria que solucionar.

Simplemente queria que esto quedara en claro en la versiéon taquigréfica, porque
en las calles laterales y en las que cruzan a Alem, en términos generales se puede
estacionar con bastante comodidad y en una sola mano.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael concga Laviuzza.
Sr. Laviuzza.- Una consulta paralos funcionarios del Departamento Ejecutivo.

En este caso la fébrica tiene estacionamiento de vehiculos mayores que cuatro
toneladas. ¢Existe la posibilidad de hacer un cambio de destino, y que en la zona se pueda
contemplar la situacién? Por giemplo, ¢existe la posibilidad de decir que ese lugar se
usara para garage de camiones, y que ese destino esté contemplado?

Si fuera de esa manera, 1o Unico que habria que hacer es un cambio de destino de
lasuperficie a utilizar.

Sr. Gorbacz.- El uso para garage de émnibus y camiones, fletes, etcétera no van en la
zona por el tamaiio de los camiones.

Sr. Laviuzza.- Planteé esta idea para ver s podia solucionarse esta situacion de otra
manera.

Sra. Presidenta.- Si ninguin otro concgja haré uso de la palabra, damos por finalizado el
tratamiento del punto 2 del Orden del Dia.

Habilitacion comercial
Resolucion N° 388/05 (Expte. N° 58.131/04 HCD)
Sra. Secretaria.- Secretaria informa que no hay en e Registro ninguna persona inscrita,
pero sabemos que se encuentra presente el sefior Edgardo Ruggiero, que es €l titular del
expediente.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Ruggiero.
Sr. Ruggiero.- Solicito la habilitacion de un negocio de venta de muebles de campo, en
una zona donde si se permite la habilitacién de una verduleria, de unafarmacia o de un
local de venta de articulos para € hogar, pero no se permite la habilitacion de un negocio
de venta de muebles.

Esa es mi peticion, y quisiera saber el motivo por e cua no se puede habilitar mi
negocio, y si se puede hacer algo como para poder habilitarlo.
Sra. Presidenta.- Tienelapalabrael concejal Salinas.
Sr. Salinas.- Sefiora presidenta: hace poco tiempo se sancioné €l nuevo Caédigo de
Ordenamiento Urbano. Anteriormente, para habilitar un negocio de esta naturaleza existia
la obligacion de pasar por una audiencia publica, pero araiz de la reciente modificacion
del Caodigo e rubro que e sefior Ruggiero solicita pasaria a estar permitido, por lo que
podria hacer la tramitacion directamente a través del Departamento Ejecutivo.

En realidad, este expediente tendria que pasar nuevamente a comision porque 10
que se solicita estaria autorizado desde hace treinta dias.
Sra. Presidenta.- ¢Comprendid, sefior Ruggiero?
Sr. Ruggiero.- O sea que ya se puede habilitar sin ningun tipo de inconvenientes.
Sra. Presidenta.- Asi es.

Tiene lapalabrae concegja Franco.
Sr. Franco.- Tal vez esté confundido, pero tengo entendido que ese predio tiene dos
zonas. Como en una de €ellas no se permite la habilitacion de este tipo de comercio, es por
eso que no se reenvié el expediente al Ejecutivo. En consecuencia, quisiera que desde €
Departamento Ejecutivo se me aclare esta situacion.

Honorable Concejo Deliberante de Morén 7
Audiencia Publica del 23 de Setiembre de 2005



Sra. Presidenta.- Tiene la palabra la representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Ta como lo expresd € concga Sainas, en la actualidad en esta zona
residencial media alta es admitido el uso que se solicita, en este caso respecto de un local
en la calle Guemes 299 de la localidad de Haedo. Al haberse cambiado la grilla de usos,
ese rubro esta permitido.

Esta zona tiene la caracteristica de ser residencial especial, y de acuerdo a lo que
establece el COU solo pueden instalarse usos de vivienda unifamiliar. Pero en este caso
puntual, € interesado tiene un plano aprobado con destino de local comercial. En
consecuencia, a darse esta situacion se permiten los usos conformes a la grilla porque el
destino ya esta en e plano.

Al tener un plano aprobado en 1972 con destino de local comercial, entonces si se
permitiriala venta de muebles.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el concejal Laviuzza.

Sr. Laviuzza.- Es para preguntarle a peticionante si € local es solo para venta de
muebl es.

¢Se fabrican muebles alli?
Sr. Ruggiero.- No, solo se venden.
Sra. Presidenta.- Tiene la palabralaconcejala Soest.
Sra. Soest.- Es para solicitar que por Secretaria se lea el resultado de las encuestas.
Sra. Presidenta.- Por Secretaria se daralectura.

Sra. Secretaria.- Se consultaron 13 vecinos, 8 respondieron en forma positivay 5 no
respondieron.
Sra. Presidenta.- Tienelapalabra el concejal Campagnoli.
Sr. Campagnoli.- Es smplemente para pedirle a Departamento Ejecutivo que reafirme
s este expediente no requiere por el Codigo de Ordenamiento Urbano y la Grilla de Usos
actual € tratamiento como excepcion, y s en virtud de ello debe ser analizado por las
comisiones respectivas y posteriormente aprobado, debido a que el uso que se solicita -
como ya se dijo- esta autorizado, por lo que € peticionante no tendria que hacer ningiin
tramite en el marco del Concegjo Deliberante.

¢(Esto es asi?
Sra. Presidenta.- Tiene la palabra la representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecta Buono.
Sra. Buono.- Como decia antes, la condicion mas importante en este caso puntual es la
aprobacién del plano como local comercial. De hecho, sin ese plano la peticion quedaria
invalidada porque solo podria poner en ese lugar una vivienda

En definitiva, la aprobacion del plano es un derecho adquirido. Por lo tanto, con el
local con destino comercial aprobado, €l sefior puede hacer la habilitacion por las vias
normales y gecutivas en virtud de que e COU fue modificado en julio de este afio. Pero
con lagrillaanterior no se podian vender muebles en esa zona
Sr. Ruggiero.- Ademas, ya habia averiguado y no se podia habilitar. Por eso lo ingresé
por lavia de excepcion.

Sra. Presidenta.- ¢L.e quedd en claro la nueva situacion?
Sr. Ruggiero.- Asi es, y les agradezco mucho su atencion.

Sra. Presidenta.- Si ninguin otro concgja haré uso de la palabra, damos por finalizado el
tratamiento del punto 3 del Orden del Dia.

4) Resolucion n° 389/05. Expediente n° 59.173/04 HCD, 4079-20.189/04 DE.
referencia: " Aprobacion de planosy habilitacion detaller" .

Sra. Presidenta (Kreiman).- Pasamos al expediente nimero de orden 4.
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Por Secretaria se indicara quienes son los expositores designados por el
Departamento Ejecutivo y quienes son |os expositores y participantes inscriptos en €l
registro correspondiente para esta audiencia publica.

Sra. Secretaria.- Como expositor por la peticionante se inscribié el sefior Sergio Javier
Mezzatesta, y como participante la sefiora Sandra Alicia Chaile.

Los expositores designados por € Departamento Ejecutivo son e arquitecto
Ernesto Gorbacz y la arquitecta Maria Flavia Buono, € doctor Diego Granzurger y €
sefior Carlos Dotti.

Por el Concejo Deliberante los concejales de los distintos bloques politicos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Sergio Javier Mezzatesta.

Sr. Mezzatesta.- En la localidad de Mordn adquiri dos terrenos linderos en estado
deplorable y e barrio tenia un aspecto indescriptible, con la finalidad de construir un
taller de mecanica ligera para poder gjercer mi profesion de manera auténoma en la zona
mencionada, por la sencillarazén de que es una zona fabril.

Ahorame doy cuenta que varias de las construcciones realizadas han cubierto todo
el predio con lafinalizacion del techo, creyendo que al momento de aprobar €l proyecto
esto no iba a ser un inconveniente.

Este taller lo proyecté durante muchos afios para tener asi la posibilidad de reparar
todo tipo de automotores con la maxima seguridad, incluidos colectivos y eventualmente
camiones, Y dada las dimensiones de éstos es necesario que puedan entrar en su totalidad
al taller. Esto motivé la imperiosa necesidad de ocupar toda la superficie del terreno vy,
por lo tanto, era sumamente importante que € taller tuviera toda la extension que se le
dio, no siendo un capricho del proyecto.

Por otro lado, se tuvo en cuenta que todos los ciudadanos de este pais vivimos un
periodo de mucha inseguridad, y por esto se creyé que es absolutamente necesario
mantener |as puertas cerradas.

Cabe sefidlar que para poder recuperar la inversion realizada en este taller de
mecanica ligera se mantendra abierto las veinticuatro horas de los 365 dias del afio,
siendo esta posibilidad la Unica para mi y mi familia para poder mantenernos y pagar los
créditos que hemos solicitado.

En este proyecto puse todo mi esfuerzo fisico y econdmico y mis expectativas
personales y familiares para lograr un lugar donde ademéas de desarrollar mi profesion se
pueda dar trabajo a los trabajadores de la zona y de esta manera colaborar en €
engrandecimiento del municipio.

Quiero agregar que frente a mi taller se encuentra la Empresa del Oeste, donde se
guardan los colectivos, lo que fue un aliciente para hacer el taller y poder trabajar con esa
empresa.

Nadamasy gracias, sefiora presidenta

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra la participante, sefiora Chaile. ¢Quiere hacer alguna
manifestacion?
Sra. Chaile.- En todo caso después, si hace falta alguna aclaracion.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo la arquitecta Flavia
Buono.

Arg. Buono.- Para completar, sefiora presidenta, 1o que ha expuesto €l interesado, quiero
decir que e predio se encuentra en la calle Urdinarrain 65 de la localidad de Castelar,
ubicado en lo que es una zonificacién industrial, donde e uso que esta solicitando €
peticionante de taller mecanico de automotores, colectivosy camiones es permitido.

De la presentacién y lectura del plano que presentay del expediente surge que es
un hecho consumado y se trata de una obra sin permiso de aproximadamente 600 metros
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cuadrados que infringe el Cadigo de Ordenamiento Urbano, € FOS (factor de ocupacion
del suelo), los retiros del frente y e pulmén de manzanay el articulo 46 de laley 8912
gue regula la ocupacion del suelo.

Con respecto a Codigo de Construcciones, éste es infringido en diversos temas
gue hay que aclarar: lainexistencia de pozo negro, la ventilacién de locales de segunda y
tercera, protecciones contra incendio, servicios minimos de salubridad en edificios
industriales, la determinacion de las estructuras resistentes, en este caso por ser un hecho
consumado y las puertas de salida.

Nada més y muchas gracias, sefiora presidenta.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabralaconcejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- En el primer expediente que tratamos dijimos que son diferentes los grados
de complgjidad de los asuntos. No es para asustar de ninguna manera a los interesados,
pero este expediente si tiene algunos grados de mayor complejidad que los que hemos
visto, por lo que tal vez vayamos a hacer algunas preguntas mas y necesitemos algunas
tramitaciones, pero eso |0 vamos a hacer a medida que desarrollemos esta eval uacion.

En principio, sefior presidente, quisiera que e Departamento Ejecutivo nos
definiera el meollo de la eximicidn, € centro de lo que nosotros estamos tratando: €l
FOS, © retiro del frente, e pulmén de manzana que seria imposible modificarlo, salvo
tirando abgjo la construccion, que es lo que nosotros hemos observado.

Quisiera que nos confirmaran esta observacion.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por € Departamento Ejecutivo la arquitecta Flavia
Buono.

Arq. Buono.- La ocupacién del suelo, en este caso, es total, del 100 por ciento, cuando
debiera ser del 60 por ciento.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Para los interesados, que quede en claro que las cuestiones troncales de este
expediente son el FOS, € retiro del frente y € centro de libre de la manzana, que son
Inexistentes.

Después observamos algunas cuestiones, como lo dijo la arquitecta Buono, con
respecto alaconstruccion en si.

Vamos a arrancar de alguna forma: dado que esta es una construccion que se
realizd6 de hecho, aqui estamos sefidlando como deficiencia la confirmacion de las
estructuras resistentes.

Quisiera, por favor, que los integrantes del Departamento Ejecutivo les explicara a
los interesados en que consiste esta infraccion y cuales serian las posibilidades de
solucionar este tema.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo el arquitecto Gorbacz.

Arq. Gorbacz.- Como hemos dicho en otras oportunidades ante los hechos consumados
en las obras, solicitamos seguin € caso y segun la complejidad del tipo de construccion
que se presenta, solicitamos que €l profesional que presenta los planos evalle y se haga
responsable por las estructuras de |os planos que esta llevando.

Cuando un profesional de obras particulares trae un plano de hechos consumados,
su Unica responsabilidad es la de relevar que esos hechos existen, hace un dibujo que
mide e ancho de las paredes y sus medidas y ali termina su responsabilidad. A
diferencia de un plano aprobado de obra nueva, donde el profesional se hace cargo del
proyecto y de la direccion de la obra, con lo cua hay una matricula y un colegio
profesiona por el que se hace responsable de lacargay de la seguridad de los edificios.

Esa carga no esta en e municipio, Sino que esa carga esta en los profesionales. En
estos casos, sobre todo en obras de esta magnitud, queremos que €l profesional no
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solamente releve la obra, sino que también se haga cargo de los célculos de estructura y
sea quien confirme y se haga responsable de esa estructura que tenga la suficiente
estabilidad parala seguridad.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabralaconcejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Quisiera consultarle a interesado, a través suyo, sefiora presidenta, si ha
comprendido la situacion; s la tiene prevista, y de que manera puede solucionar esta
cuestion, porque dentro del bloque del Nuevo Mordn nosotros entendemos que no
podemos excepcionar estructuras que no hayan sido verificadas debidamente por
profesionales, y queremos que € interesado, a través suyo, sefiora presidenta, ha
comprendido la situacion, por o menos hasta este momento.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra e peticionante, sefior Déavola para contestar la
pregunta.

Sr. Davola.- Si, lo comprendi, y es de maxima seguridad todo |o que se construyo.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabralaconcejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- No podemos hacerlo de palabra, sefiora presidenta.

Sr. Davola.- No. Si es necesario que e arquitecto se presente y de fe de lo que se
construy®é.

Sra. Soest.- De todas maneras quiero comentar que desde las comisiones pertinentes se
les va a requerir a los interesados que el tema de las estructuras resistentes sea
comprobado. Ustedes recibiran las notificaciones para ir paso por paso e ir anexando al
expediente este tema de | as estructuras resi stentes.

Sra. Presidenta.- ¢Quiere contestar algo €l sefior peticionante a respecto?

Sr. Davola.- En esa situacion voy a estar yo mismo. Lo que construi va a tener que ser
tan seguro para todos como parami.

Sra. Presidenta.- ContinGe sefiora concejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- Eso es de completo sentido comun, pero habiendo cantidad de
construcciones hechas en forma clandestina en otras etapas del distrito de Moron, no
podemos desde este Concejo Deliberante ni del Departamento Ejecutivo dgarlo librado al
criterio y la sensatez de cada uno de los interesados, que seguramente no quieren que se
les caiga el techo encima. Todo eso esta clarisimo, pero tenemos que hacerlo constar en €
expediente.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo el arquitecto Gorbacz.
Arg. Gorbacz.- Basicamente son dos cuestiones. En este caso hay un arquitecto
profesiona que esta presentando €l plano, y a este arquitecto tiene que encomendarle €
clculo de las estructuras resistentes y cuando hace las presentaciones en Obras
Particulares, é sabe seguramente como hacerlo.

Por otro lado, se busca de tratar a los tramites en Obras Particulares con un cierto
grado de equidad, pues quien se presenta con responsabilidad respetando las normas
municipales, y presenta primero el plano de la obra nueva, después saca el permiso de
obra y después construye, esa persona tiene que presentar el célculo de estructuras,
cuanto mas quien ha hecho obras de cierta magnitud como hecho consumado.

Nada més sefiora presidenta.

Sra. Presidenta.- Puede continuar en el uso de la palabra concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Como surge del expediente y o ha mencionado la arquitecta Buono, hay una
cuestion con los pozos negros, y le pediriaa interesado si puede explicarnos, a través de
la presidencia, en que situacion se encuentra ese pozo negro.

Sra. Presidenta.- ¢Quiere contestar algo el sefior peticionante al respecto?
Sr. Déavola.- Si. El pozo negro ya existia, y esta ubicado dentro del predio.
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Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por e Departamento Ejecutivo el arquitecto Gorbacz.

Arg. Gorbacz.- Algunas de estas observaciones se hacen por falta de la presentacion
formal en el expediente, porque en el plano no esta detallado y como no ha tenido una
inspeccién no ha podido verificarse. Esto es unafalla de la presentacion.

Sra. Presidenta.- Puede continuar en el uso de |la palabra concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Quiero consultarlos a los interesados, si estéan en posibilidad de determinar
en €l plano, s eloslos tienen en uso, donde estan 10s pozos negros.

Sra. Presidenta.- ¢Quiere contestar €l sefior peticionante al respecto?
Sr. Davola.- A futuro si, 1o puedo indicar en € plano.

Sra. Presidenta.- Puede continuar en el uso de la palabra concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Con respecto a la iluminacién y la ventilacion natural para los locales de
tercera clase y la iluminacidon y la ventilacion para los de segunda clase, quiero
preguntarles a los integrantes del Departamento Ejecutivo cudles son |os inconvenientes
graves que han visto, S es que existen inconvenientes graves y s hay posibilidades
concretas que €l interesado |os pueda solucionar o nos veriamos obligados a excepcionar
alguna cuestion gque la edificacion haga imposible un cambio, digamos.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por e Departamento Ejecutivo el arquitecto Gorbacz.
Arg. Gorbacz.- De la presentacion se desprende que no ventilan los sanitarios y todos
los ambientes de segunda y tercera categoria. En este caso la totalidad de lo congruido.
En estos casos |os puede remediar mediante ventilaciones forzadas por tubos.

Sra. Presidenta.- Puede continuar en el uso de la palabra concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Quiero preguntarle al interesado como se estan ventilando en este momento,
¢Qué tipo de iluminacién y de ventilacion estdn usando en este momento en su vida
diaria?

Sra. Presidenta.- ¢Quiere contestar €l sefior peticionante al respecto?

Sr. Davola.- La ventilacion se hace con tres o cuatro hongos en el techo. ¢Puedo pasar @
estrado y ver € plano que tienen? Porque € arquitecto lo presentd pero no lo pudo dejar
porgue no le aceptaron e plano.

Sra. Presidenta.- Si quiere acercarse puede ver €l plano.

Sr. Mezzatesta.- En e plano no figura la ventilacion, pero esta. Y respecto del bafio
hariamos una chimenea de ventilacion a techo. Si es necesario que sea forzada, selo hara
de esa manera.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- No hay ninguna posibilidad de que sean eximidas cuestiones referentes a la
seguridad, no solo el tema de los matafuegos y demas elementos -que eso ira en la
habilitacion-, sino también lo relativo ala proteccion contraincendios y puertas de salida.
A criterio del Bloque Nuevo Morén, no son posibilidades eximibles en ninguin caso.

Por lo tanto, le pregunto en principio a Departamento Ejecutivo qué encuentran
como problema especifico respecto del tema de la seguridad, incendios y puertas de
salida, y -a su vez- alos interesados, si hay alguna cuestion més que en el plano no esta
pero que en larealidad lo tienen.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- Respecto de la obra en particular se presentan dos cuestiones. En cuanto a

los medios de salida, |a puerta de acceso es de medida insuficiente, por lo tanto, tendria
que cambiar esa puerta por una de 1,50 metros de ancho como minimo.
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Y respecto de las medidas contra incendios, € muro del frente tiene un espesor de
20 centimetros, cuando el espesor minimo debe ser de 30 centimetros.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra el representante del Departamento Ejecutivo, el sefior
Granzurger.

Sr. Granzurger .- Quiero aclarar también que por e hecho de tener pozo ciego, debera
contar con una empresa para €l retiro de todos los elementos contaminantes, tales como
aceites u otros fluidos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabra el expositor Mezzatesta.

Sr. Mezzatesta.- Tenemos una empresa para eso.

En € plano hay cosas que no figuran, pero estan. Por gemplo, en el frente hay dos
persianas, y creo que la pared del frente -donde se encuentran dichas persianas- es de 30
centimetros.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- El sefior Granzurger agreg6 el tema de los efluentes tipicos de la actividad. Y
el interesado dijo que de eso se encargaban.

Por lo tanto -y para que conste en la version taquigréfica-, me gustaria que €l
interesado explique a qué se refiere cuando dice que ese tema ya esta sol ucionado.

Sr. Mezzatesta.- La recoleccion del aceite quemado se coloca en un tacho de doscientos
litros, y viene una persona a retirarlo. Hay pruebas de que lo retiran y que tiene una
disposicion final que no atera el medio ambiente.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Le quisiera preguntar al sefior Granzurger si el método es el habitual en
relacién con un taller mecanico.

Sr. Granzurger .- En realidad, o que nosotros solicitamos es € retiro por parte de una
empresa debidamente habilitada para la recoleccion de ese tipo de efluentes. Eso es lo
gue le vamos a pedir.

Y respecto de las medidas de la seguridad, también se le solicitara -atento a la
superficie- un estudio de carga de fuego.
Sra. Soest.- Quisiera preguntarle a interesado s 1o Ultimo que expuso € funcionario del
Departamento Ejecutivo le resulta claro.

Sr. Mezzatesta.- Si, me resulta claro.

Sra. Soest.- Resumiendo: el Concegjo Deliberante evaluara respecto de las eximiciones de
FOS, retiro de frente y centro libre de manzana porque son puntos inevitables en cuanto a
una construccion yarealizada.

Ademés, € interesado deberd anexar a expediente para que pueda realizarse la
habilitacion -porque s no es imposible hacerlo por més que se eximan FOS, retiro de
frente y centro libre de manzana-: la verificacion de estructuras resi stentes -respecto de lo
cua el peticionante nos manifestd que su arquitecto esta dispuesto a hacer-, el lugar en
donde estan funcionando los pozos negros y la ventilacion que se esta utilizando
actualmente. También debera dedicarse a la ventilacion forzada del bafio. Y en cuanto a
la puerta de salida, no me quedo en claro si con las persianas es suficiente.

Para finalizar, creo que una vez que se haga lo relacionado con las estructuras
resistentes, el espesor minimo quedara constatado.

La Unica duda que me queda es en relacion con la puerta de salida, es decir, sl las
persianas son de seguridad o0 ademéas debe tener otra puerta.
Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- Las persianas no constituyen medios de salida justamente por |a forma de
accionamiento. En consecuencia, tiene que ser una puerta.
Sra. Soest.- Entonces, debera hacerse la ventilacion forzada del baiio, la puerta con una
dimensién minima de 1,50 metros, més &l espesor de 30 centimetros del frente.
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Por lo tanto, le pregunto a interesado s tiene en claro cuades son las cuestiones
gue no se van a exceptuar -y le aclaro que contara con toda la colaboracion tanto de los
integrantes de este Concejo Deliberante como de los funcionarios del Departamento
Ejecutivo-, y si tiene algun punto que le haya quedado un poco oscuro en € medio de
tantas cosas analizadas.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Mezzatesta.

Sr. Mezzatesta.- Estatodo claro. Me comprometo a subsanar |0s errores.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael concga Salinas.

Sr. Salinas.- Es simplemente para preguntarle cuantas personas trabajan con €.

Sr. Mezzatesta.- Actualmente no trabaja nadie porque no cuento con la habilitacion.

Sr. Salinas.- ¢Cuantas personas trabajaran?

Sr. Mezzatesta.- Aproximadamente diez personas.

Sr. Salinas.- De las encuestas surge que dos vecinos se expidieron por la negativa. Por o
tanto, quisiera que por Secretaria se mencionen los motivos de la oposicion.

Sra. Presidenta.- Por Secretaria se daralectura.

Sra. Secretaria.- Una vecina contestd que no y no hizo ningin comentario, no quiso
aportar datos. Y en la cale Urdinarridn 115 el vecino contestdé que “no porque vive
encerrado”, se trata del sefior Elpidio Gonzélez.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael concga Salinas.

Sr. Salinas- Me acaba de decir e sefior Mezzatesta que en redidad no estan
desarrollando ninguna actividad.

Sr. Mezzatesta.- Asi es, no estamos traba ando.

Sra. Presidenta.- Si ninguin otro concegja hara uso de la palabra, damos por finalizado el
tratamiento del punto 4 del Orden del Dia

Habilitacion comercial
Resoluciéon N° 390/05 (Expte. N° 59.213/04 HCD)
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Diego Ariel Villarreal.

Sr. Villarreal .- Mi local se encuentra ubicado en la calle Bufano 3.190 del Barrio Seré,
en una arteria bastante transitada.

Alrededor de mi local -que es de servicio de Internet- hay verdulerias, carnicerias,
supermercados, ferreterias, talleres mecanicos, taleres de accesorios y repuestos de
estéreos de autos, etcétera.

A mi loca concurren diariamente padres, aumnos, docentes, chicos vy
profesionales que vienen a buscar todo tipo de informacion para la escuelay € trabgjo, o
simplemente para presentar curriculum en busqueda de alguna salida laboral. Es un local
pequerio, y es el Unico medio de sustento que tengo.

Me casé aproximadamente hace ocho meses. Mi mujer es extranjera -de Panama,
pero radicada aqui en la Argentina, médica y actualmente trabaja gratuitamente en el
Hospital Posadas.

Gracias a este comercio nosotros dos podemos abonar el alquiler del local, €
aquiler de nuestro departamento y subsistir. No tenemos capacidad de ahorro -como
muchos vecinos-, y corremos para pagar las facturas en el segundo vencimiento y a veces
més tarde, como creo que lamayoria de las personas que vivimos en la Argentina

Por lo tanto, estoy agui para ver la posibilidad de lograr la habilitacion del
comercio para poder trabgjar libremente y seguir subsistiendo, porque gracias a é nos
“bancamos” diariamente los alimentos. Como les dije, vivimos dia a dia.

No obstante ello, trge una encuesta que hice con firma, aclaracion, DNI vy
domicilio de aproximadamente 250 vecinos, l0s que apoyan esta iniciativa y estan mas
gue contentos con tener ese servicio en lazona

Asimismo, ayer una vecina me hizo entrega de una carta dirigida a Concejo
Deliberante, la que pasaré aleer porgque es muy breve.
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-Asi se hace.

Sr. Villarreal.- Les agradezco mucho su atencion, y estoy a su disposicion para
responder cualquier tipo de pregunta.

Sra. Presidenta.- Le solicito que acerque a Secretaria la documentacion a que hizo
referencia para que pueda ser incorporada a expediente.

Tiene lapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Gorbacz.
Sr. Gorbacz.- No hay mucho més para agregar alo que dijo el peticionante.

Solo resta decir que € local esta ubicado en un zona residencial de densidad baja,
y que cuenta con un plano aprobado de 1970. Lo que no nos queda en claro es cud de los
dos locales es € que se pretende habilitar, porque en el plano figuran dos locales, uno en
laesquinay otro sobre la calle Bufano.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabrael expositor Villarreal.

Sr. Villarreal .- El local de laesquina es un quiosco y amacén. Yo estoy en € delacalle
Bufano.

Sr. Granzurger.- En e contrato de locacién se dice que esta autorizado, entre otras
cosas, a desarrollar los rubros de café y de bar. Pero por las caracteristicas del local no
podria desarrollar €l rubro “café€”, sobretodo por el tema de |los bafios.

Sra. Presidenta (Kreiman).- TienelapalabralaconcejaaAlgandraDezi.

Sra. Dezi.- Tal como habia mencionado antes la concejala Soest, haciendo referencia al
grado de complgidad que presentan las distintas actuaciones, en este caso nos
encontramos y como tal 1o hemos evaluado en el blogue del Nuevo Mordn, con un grado
de complejidad bajo.

Me parece importante mencionar, por € tono de la carta de la vecina que no
entiende las prohibiciones en esta instancia, hay que aclarar que no es una prohibicién
discrecional sino que responde a una normativa, que es e Codigo de Ordenamiento
Urbano que rige cuales son |os usos que se les van adar alas distintas zonas del partido.

Este codigo se va actualizando precisamente por esto0 mismo; porque va
cambiando el perfil de las ciudades y van cambiando las actividades comerciales, por lo
que €l codigo esta en permanente revision.

Los castelarenses que conocemos la calle Bufano, sabemos cual es e perfil de
corte estrictamente comercial que esta tomando esta calle y por ello es necesario pasar
por estainstancia publica, porque aln no ha sido actualizado el Cadigo de Ordenamiento
Urbano (COU) con relacion a los usos permitidos en esta zona, por [o que tenemos que
dar una excepcion a uso y por eso estamos en esta instancia publica, porque vamos a
tomar en cuenta € otorgamiento de una excepcion a una norma preexistente, y esto me
parece importante destacarlo.

Teniendo en cuenta e bajo grado de complgidad, pido que por Secretaria se lean
las encuestas y pedirle a peticionante que explique como piensa disponer €l local, que
cantidad de cabinasy que cantidad de méquinas instalaria en €l predio.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Villareal.

Sr. Villareal .- Cabinas telefonicas no puse y no se si voy a poner, porque no estaba
habilitado hasta el dia de hoy y cuando me enteré de esta normativa suspendi todo tipo de
cabinas. En el caso que se instalen serian dos, porque el espacio que tengo no es muy
amplio.

En este momento tengo ocho maquinas, casi todas compradas a pulmon; dado que
empecé con tres maquinas y segui comprando. Mas de diez maguinas no entran en mi
local y tampoco creo que sea necesario tener mas porque es un barrio donde los vecinos
nos conocemos todos y si hay que esperar esperan para tomar una maquina. No tengo
gente desconocida en mi local porque conozco los nombres y los apellidos de casi todos
los clientes.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabralaconcgala Algandra Dezi.
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Sra. Dezi.- Quiero agradecer a peticionante y decirle que con la informacién que
tenemos y la que é aporte oportunamente a expediente, este tema sera tratado en las
diferentes comisiones para tomar una decision con relacion a su peticion.

Si surgiera algun tipo de inconveniente serd citado, pero creo que no va a ser €
caso.

Sra. Presidenta (Kreiman).- Por Secretaria se dara lectura del resultado de las encuestas
como habia sido pedido.

Sra. Secretaria.- Han sido encuestados once vecinos, de los cuales seis han dado
respuestas positivas, dos no han contestado y en tres domicilios no habia nadie.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael concgja Jorge Laviuzza.

Sr. Laviuzza.- Quiero hacer una pregunta a los funcionarios del Departamento Ejecutivo,
en el sentido de saber si aestelocal sele ha dado una habilitacion provisoria

Sra. Presidenta (Kreiman).- Tiene la palabra e sefior Granzurger o € sefior Carlos
Dotti.

Sr. Granzurger .- Tendriamos que preguntarle a él. En este momento no podriamos dar
esa informacion.

Sr. Presidente.- Tienelapalabrael concga Jorge Laviuzza.

Sr. Laviuzza.- Le preguntamos entonces a peticionante si tiene alguna habilitacion
provisoria

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, seior Villareal.

Sr. Villareal.- Firmé el contrato de locacion €l 17 de abril de 2004 y & 23 de abril de
2004 concurri a Habilitacionesy alli inicié un tramite con un formulario F 17, segun creo,
urbanistico y me dieron una cédula diciendo que fataba el matafuego. A los cinco dias
cumpli con el matafuego y me dieron un cartoncito verde que no sé s es la habilitacion
provisoriay alos dos meses me llamaron; que me presentara urgente en Habilitaciones 'y
ali se me informa que en realidad se incurrié en un error y que en realidad, € rubro
solicitado no podia estar en la zona.

A todo esto, habia abonado el certificado, presentado e plano, colocado e
matafuego y estaba en funcionamiento el local. Alli es donde me recomiendan la
instalacion de un recurso en el Honorable Concegjo Deliberante como via de excepdion.

Me presento e inicio € tramite agui, conjuntamente con € tramite de
Habilitaciones. Igualmente, no cesaron las inspecciones en mi local y las cédudas de
notificacion. He venido un montén de veces a traer cartas y las certificaciones que me
han requerido, pero yo inicié el tramite antes de abrir €l local.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por e Departamento Ejecutivo, €l sefior Granzurger.

Sr. Granzurger.- Voy a hacer una aclaracién: € cartoncito a que hizo referencia es €
numero de tramite, no es una habilitacion.

Sra. Presidenta.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?

En ese caso, damos por terminado el tratamiento de este expediente y agradezco al
sefior Villareal por su presenciay las aclaraciones que dio.

Ahora entramos en un receso de diez minutos.

-Asi se hace.
-Terminado el receso, se contintia con la audiencia publica

6) Resolucion n°® 391/05. Expediente 59.293/04-0 HCD, 4079-17.676/04-0 DE.
referencia: "Uso de suelo para habilitacion envases de grasas y margarina
Santamaria n® 689, Moron" .
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Sra. Presidenta.- En consideracién e expediente con niUmero de orden 6).

Por Secretaria se indicara quienes son los expositores designados por €
Departamente Ejecutivo y quienes son |os expositores y participantes inscriptos en €l
registro correspondiente para esta audiencia publica.

Sra. Secretaria.- Como expositor por la peticionante se inscribi6 e sefior Christian Elola
y como participante el sefior Gustavo Rogora.

Los expositores designados por € Departamento Ejecutivo son € arquitecto
Ernesto Gorbacz, la arquitecta Maria Flavia Buono y € sefior Carlos Dotti. Por €l
Concejo Déeliberante los concejales de | os distintos bloques politicos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante expositor, sefior Christian Elola.

Sr. Elola.- Como bien se indicd, nuestro pedido tiene que ver con la habilitaciéon del
establecimiento que tiene por fin e envase y refinado de grasas.

Como bien se informd, el uso es condicional en esa zona, y por eso queremos
hacer €l pedido de habilitacion ante el Honorable Concejo Deliberante.

El proceso que vamos a desarrollar alli es un proceso limpio, libre de
contaminaciones y libre de ruidos para nuestros vecinos. El proceso se realiza sin causar
suciedades ni nada por €l estilo, porque contamos dentro del establecimiento lugar parala
guarday laentraday salida de los camiones para que no estén molestando en lacalle.

Por eso es que en virtud de todo ello solicitamos esta habilitacion a Concejo
Deliberante.

Quiero agregar que ya estamos en tratativas con diversas personas para poder
tomar empleados del partido de Morén, ya que nuestra actividad técnica tiene que ver con
la distribucién, porque nuestros clientes son panaderias que comienzan sus actividades
muy temprano en la mafiana y también es nuestro beneficio que las personas que vayan a
trabagjar con nosotros sean del partido de Moron.

Nada més y muchas gracias, sefiora presidenta

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el participante, sefior Gustavo Rogola. ¢Prefiere hacer
uso de la palabra ahora o después?

Sr. Rogola.- Después sefiora presidenta.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo la arquitecta Flavia
Buono.

Arq. Buono.- Como explicaba recién €l interesado, 10 que se solicita para este predio es
una habilitacion. El inmueble se halla en una zona industrial..

-Hace su entrada el concejal César Viotti.

Arq. Buono.- ...cuyo destino va a ser la refinacion de grasas y margarinas en €l predio
ubicado en la calle Santamarina n°® 689 del distrito de Morén, y de acuerdo a lo que
establece el Cadigo de Ordenamiento Urbano, ese uso, en la zona industrial, es un uso
condicionado.

¢Qué significa eso? Que es una actividad que para instalarse en € lugar tiene
algunas prescripciones y requisitos bastante especificos. Estas prescripciones y requisitos
nacen del estudio del &rea de Habilitaciones y desde el érea de Planeamiento donde se ha
particularizado y merece el andlisis que se haga por € Concejo Deliberante en este caso.

De ese estudio que surge del andlisis del area urbana, de desarrollo edilicio de la
zona, donde se ve que la calle principal es la calle Santamarina, que en general es una
zona bastante heterogénea, donde hay usos industriales de mucha envergadura y de
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grandes dimensiones con usos residenciales entremezclados; de tal manera que no es
netamente industrial ni residencial; es decir, que es una zona en la que coexisten los dos
uSos.

Hay otros usos importantes como una empresa de transportes que abarca una
manzana, talleres de mecanica de grandes dimensiones junto con antenas de transmision
celular, y acercandonos a la Caiada de Juan Ruiz ya encontramos usos mas comerciales,
depdsitos de mercaderias que tienen que ver méas como se desarrollala actividad de la que
estamos hablando.

En relacion con estas actividades circundantes, se ve abandono en las casas y que
estan poco mantenidas y €l uso residencial se encuentra bastante deteriorado, pese a que
esta zona, particularmente, tiene servicios completos como agua corriente y cloacas, y
con los usos que se van adicionando con lavivienda yt el comercio basico que son afines
a funcionamiento del barrio més que alo que hablabamos antes.

La zonificacion es industrial y es una zona residencial mixta que condice con lo
gue habldbamos antes donde coexisten viviendas con industrias.

Dentro de esa zona hay centros de jubilados, unidades sanitarias y sociedades de
fomento que tienen que ver con e funcionamiento del barrio. Creo que éstas son las
principales descripciones de la zona, y habria que ver en & uso condicionado cuando sea
evaluado, todo lo que tenga que ver con los indicadores de calidad ambiental que si
establece e Cdodigo de Ordenamiento Urbano para esta zona, los que se tienen que
cumplimentar para desarrollar la actividad cuyo uso se solicita.

Esto es todo o que tienen que ver |os estudios que se han hecho y no hay mucho

mas que decir.
Sr. Salinas.- El expediente a través del cual la empresa solicita la habilitacion esta en
audiencia publica por decision de este cuerpo, ya que eso nos parecié conveniente para
toda la comunidad moronense. Aungue por las normas juridicas vigentes no es necesario
que dicho expediente pase por esta instancia, € hecho de que en la audiencia se consulte
alos vecinos dio como decision que viniera a audiencia publica, valgala redundancia

En funcién de ello, solicito que por Secretaria se lean las encuestas.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 18 vecinos, 15 respondieron en forma positivay 3 en
forma negativa.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el concgja Salinas.
Sr. Salinas.- Solo agrego s se pueden mencionar los motivos aducidos por |os vecinos
que se expidieron en forma negativa, alos efectos de que |os representantes de la empresa
nos brinden -si es que les parece pertinente- algunas aclaraciones a respecto.
Sra. Secretaria.- Uno de los vecinos contestd en forma negativa porque dice que los
motores estén cerca de la pared de la cocing, y las vibraciones rajaron las ceramicas de su
cocing; ruidos molestos.

Otro vecino comenta que hace un tiempo lafébrica emand olor a amoniaco.

Y el Ultimo contesta que no porque hay ratasy se introducen en mi vivienda.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Elola.
Sr. Elola.- Respecto de los ruidos molestos y de la emanacion de olor a amoniaco
sabiamos -por comentarios de ellos-, que se producian anteriormente a nuestra gestion, ya
gue nosotros no hemos todaviainiciado las actividades.

En cuanto a la desinfeccion que corresponde al caso, ya estuvimos haciendo las
tareas necesarias para poder solucionar dicha situacion.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el conceja Bruno.
Sr. Bruno.- Es para preguntar si se han hecho los estudios de impacto ambiental. De
acuerdo a lo expresado en el articulo 2.3.1.3 del COU, para localizar un uso en una
determinada zona € mismo no debera superar los indicadores de calidad ambiental para

la zona donde se desee instalar la actividad. Y en @ caso de que supere € uso, pasara
automati camente a considerarse uso prohibido.
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Por lo tanto, les pregunto s se realizé agun tipo de investigacion sobre los
indicadores de calidad ambiental.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Elola

Sr. Elola.- No se han hecho estudios formales a través de un profesional. Si sabemos que
hay que tener cuidado con la utilizacion de la parte de temperatura 'y con los escapes de
amoniaco, ya que como cualquier empresa que necesita una camara para enfriar sus
productos somos conscientes de que hay que tomar |os recaudos pertinentes.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el concejal Salinas.
Sr. Salinas.- Es para aclarar que a fojas 25 del expediente se menciona que debe
tramitarse la habilitacion provincia parala descarga de los efluentes liquidos, y que para
gue sea otorgada la habilitacion debe cumplirse con las prescripciones y requisitos
especificos para la localizacién de la empresa, 10 que figura a fojas 29 y 30 del
expediente. O sea que hay un item -que es & que estamos considerando-, que es € uso
condicionado en una zona industrial 1y respecto del cual tiene injerencia el municipio; y
otro atinente ala Provincia

Obviamente, me imagino que los peticionantes deben estar en conocimiento de
€s0.

Sra. Presidenta.- Tienelapalabrael concegjal Laviuzza.
Sr. Laviuzza.- Quisiera preguntarle alos solicitantes si ya han comenzado los tramites a
nivel provincial. Caso contrario, estariamos analizando la autorizacién de un uso sin
contarse con la aprobacion provincial.

En consecuencia, les pregunto en qué estado se encuentra el tramite.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Elola.

Sr. Elola.- Sabemos que se requiere la habilitacion provincia y que tenemos que realizar
un tramite en cuanto ala categorizacion.

Y respecto de los efluentes, aunque por nuestro tipo de envasamiento no se arroja
ningun tipo de desperdicio, la empresa ya contaba con un abono para tratado de efluentes
industriales.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el participante Rogora
Sr. Rogora.- Tenemos € servicio de la autoridad de aguas del Ministerio de

Infraestructura, Vivienda y Servicios Publicos del Gobierno de la Provincia de Buenos
Aires. A pesar de no ser necesario, se tuvo esa precaucion.

Sra. Presidenta.- Tienelapalabrae concejal Salinas.

Sr. Salinas.- Quiero aclarar que nosotros estamos analizando la autorizacion del uso.
Pero para ello deben solicitarse dos habilitaciones: la municipa y la provincial, y cada
unatiene sus propios requisitos.

Pero la autorizacion del uso es potestad del municipio. O sea, si no les damos €
uso no podran hacer las dos habilitaciones.

Sr. Rogora.- Vae esa aclaracion porque en este andlisis que estamos haciendo nos
dijeron que primero teniamos que arrancar por aqui, y que una vez que se diera €l uso
deberiamos continuar e tramite en la provincia de Buenos Aires.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael concejal Salinas.

Sr. Salinas.- Explicaré un poco el mecanismo de esta audiencia publica

Posteriormente a esta audiencia, y puesto el tema en conocimiento de todas las
comisiones, se analiza la situacion y se ve la posibilidad de que el expediente tenga una
resolucion favorable, alos efectos de que € peticionante pueda comenzar -si es que se le
autoriza el uso- la habilitacion através del Departamento Ejecutivo.

Los solicitantes serén notificados de la decision, y respecto de cualquier duda que
tengan los miembros de las comisiones de este Concejo estaran a su disposicion para
evacuarlas. Y en caso de lograrse la autorizacién, también contaran con el asesoramiento
de los integrantes del Departamento Ejecutivo.
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Sra. Presidenta.- Si ningun otro concegja haré uso de la palabra, damos por finalizado €l
tratamiento del punto 6 del Orden del Dia.

Habilitacion industrial
Resolucion N° 392/05 (Expte. N° 59.383/05 HCD)
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor José Lovrecich.

Sr. Lovrecich (José).- Me encuentro hoy aqui para solicitar la habilitacién de un local
parafabricacion, ventay distribucion de productos helados.

Efectlo esta peticion a raiz de que nos encontramos en una Situacion econémica
un tanto complegja, dado que € negocio gque actualmente tenemos esta en una situacion
deteriorada gracias a la megaempresa -que es una empresa desleal- Plaza Oeste.

Mi empresa es familiar. Estamos en la zona desde hace cincuenta y cinco aiios.
Mis padres me criaron alli, y nos gustaria seguir siendo parte del municipio paraimpulsar
el engrandecimiento de la zona y, en un futuro, poder dar mas trabajo a los vecinos de
Moron.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Este expediente es una solicitud de cambio de rubro.

Se posee una habilitacion vigente para elaboracion de helado con venta al publico
en mostrador y confiteriay panaderia. Al respecto, hay algunos items del expediente que
no logramos comprender bien.

La habilitacion vigente estaria comprendiendo los inmuebles situados en la
Manzana 117, partidas 20 y 21, con frente a las calles Lobos y Bruno de Zavala. Y se
solicita un cambio de rubro en una zona -residencial mixta- en donde el uso fabricacion
de helados esta prohibido. Pero paralelamente se solicita la ampliaciéon de superficie de
un inmueble de la misma manzana, partida 22.

¢(Esto es asi?

Sra. Presidenta.- Tienelapalabrael participante Guido Lovrecich.
Sr. Lovrecich (Guido).- Eslamisma parcela

La propiedad esta construida en dos parcelas. La ampliacion que se solicito es
dentro de la misma parcela. Y o que quiero aclarar es que €l negocio no funciona con
venta al mostrador en virtud de la competencia, ya que se trata de un negocio que factura
aproximadamente 250 pesos por dia. Es por eso que se solicita fabricar y vender afuera.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Del expediente surge que hay una actividad en curso en el inmueble de la
cale Lobos y Bruno de Zavala, ubicado en las parcelas 20 y 21, con plano aprobado en
1973. Paradelamente y en forma lindera, hay otro inmueble en la parcela 22 -que es del
mismo propietario-, € cual tiene una aprobacién de 1988 como local comercial.

Y la confusion viene porque en el expediente figura un plano de instalaciones
electromecanicas aprobado para el rubro depdsito, fébricay venta de helados. Entonces,
no sabriamos claramente cudl esla peticion.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el participante Guido Lovrecich.

Sr. Lovrecich (Guido).- En la parcela 22 funcionaba una fébrica de helados que no era
de mi propiedad. Estuvo aproximadamente 9 afios funcionando.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el concegja Franco.
Sr. Franco.- En este expediente esta un poco confuso € tema de las parcelas. Respecto
de las parcelas 20 y 21 existe una habilitacién concreta para la fabricacion y venta
minorista de helados, es decir, una heladeria comun con fabricacion propia.

Entonces, y de acuerdo a plano, le pregunto a Departamento Ejecutivo S existe
alguna posibilidad dentro del predio para hacer carga y descarga, es decir, € 10 por
ciento que exige todo emprendimiento industrial.
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Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- En € plano figura una entrada para cochera y un sector libre de
construcciones a fondo de una de las parcelas, que entiendo que puede ser utilizada para
esefin.

Sr. Franco.- O sea que es0 no serd utilizado para la fébrica, sino que simplemente
quedaria para carga y descarga. Digo esto en virtud de que las cales alli son muy
angostas, a pesar de que para la distribucion se utilizan camionetas de porte chico. Pero
igualmente, el movimiento de carga y descarga en la calle seria muy problemético por el
transito.

Por lo tanto, le pregunto al peticionante si esa area la destinara para carga y
descarga.
Sra. Presidenta.- Tienelapaabrael participante Guido Lovrecich.

Sr. Lovrecich (Guido).- La parte destinada a elaboracion consta de aproximadamente 60
metros cuadrados. No es una megaempresa sino un loca muy chico. Ademas, la
fabricacién no da para camionetas de ese tipo de porte. Igualmente, hay lugar de sobra
paracargar y descargar adentro.

Hay que tener en cuenta que los helados no pueden cargarse en la calle. Se hace,
pero no se puede por latemperatura. O sea que este tema no afectaria alos vecinos.

Por ultimo, quiero aclarar un detalle que no es técnico. Hace cincuenta y ocho
anos gue estoy alli y nunca tuve inconvenientes con ningun vecino. Al contrario, siempre
he aportado alos vecinos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabrael concejal Anibal Franco.

Sr. Franco.- Quiero hacer una consulta. ¢Tiene la posibilidad de ampliar €l contrato de
locacién atodo € predio?

Sra. Presidenta.- Puede contestar sefior José Lovrecich.
Sr. José Lovrecich.- Si, existe esaposibilidad.
Sr. Franco.- Me gustaria que se leyeran las encuestas y en caso de respuestas negativas

lo sean sin mencionar a las personas que contestan, pero si el inconveniente que
mencionan.

Sra. Presidenta (Kreiman).- Por Secretaria se dard lectura del resultado de las
encuestas.

Sra. Secretaria.- Han sido encuestados doce vecinos, de las cuales diez respondieron en
forma positivay dos en forma negativa.

La primer persona que contesta en forma negativa dice que no por la peligrosidad
de las méquinas, y que esta actividad puede provocar algun incendio peligroso en las
casas linderas. Ademés, "desconozco la actividad en general y podria haber otros
riesgos’.

En la segunda respuesta negativa e comentario es que "No estoy de acuerdo por la
contaminaci én acustica debido alos equipos refrigerantes de los transportes”.

Sra. Presidenta.- ¢Los peticionantes desean hacer alguna aclaracion? Puede hablar sefior
Guido Lovrecich.

Sr. Guido Lovrecich.- Quiero explicar que no hay posibilidades de incendio, pero no es
el caso. Se respeta la decision del vecino. Quizés muchos vecinos han sido afectados, y
en esto soy franco aunque hable contra mis intereses, por las grandes fébricas que
existieron. No es € caso nuestro, sino lo que fue.

Ademas, le aclaro que en 58 afos siempre he aportado a los vecinos y no les he
generado problemas, més bien he ido solucionadndolos. En mi caso estas respuestas no me
afectan, pero respeto el pensar de los vecinos que han contestado negativamente respecto
del peligro de incendio y demés. Respeto su decision, porque €l puede pensar que asi es,
aunque yo se que no es asi.
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Sra. Presidenta.- Puede hablar sefior José Lovrecich.

Sr. José Lovrecich.- Quiero hacer alguna aclaracion respecto de la contaminacion
ambiental de una de las respuestas negativas: los equipos que tenemos instalados son
norteamericanos y europeos y cumplen con las normas més estrictas en cuanto a
contaminacion y calidad ambiental.

Ademas la refrigeracion en estos equipos no se hace por amoniaco sino con un gas
denominado 404 que es un gas ecolOgico. Puedo asegurarlo porque soy técnico en
refrigeracion recibido en la Universidad Tecnol6gica Nacional.

En cuanto a tema del ruido, aparte de lo que ya viene tabulado bgjo las normasy
especificaciones europeas y norteamericanas que son 10s equipos con gue cuenta nuestra
planta, ademés tenemos aislaciones de marca "lsolan” y de otra marca que son hidréfugas
y antiruidos y que cumplen ampliamente los niveles de la reglamentacién vigente.

Sra. Presidenta.- ¢Es sobre e mismo tema? Puede hablar sefior Daniel Lovrecich.

Sr. Daniel Lovrecich.- Hay que tener en cuenta que en la planta no se mangja nada que
sea inflamable. Los elementos que mangjamos son leche, cremay azlcar. Son cosas que
no se pueden prender fuego de ninguna manera, es imposible y por lo tanto €l riesgo de
incendio no existe ali, y ademés se trabgja todo en frio. No trabgjamos con cosas que
toman temperatura ni cosas raras y S vieran las méquinas, verian que son como
lavarropas que se mueven y gque no hacen ruido, porque tienen un motorcito con un
reductor que dan cinco o seis vueltas por minuto. En eso no existe ruido y no hay peligro
de incendio porque son liquidos comestibles como |os que mang amaos en casa.

Sra. Presidenta.- El arquitecto Gorbacz me solicitd que alguien de ustedes que conozca
el plano se acerque, y después hagan las apreciaciones en voz ata para que puedan
quedar registradas en la version taquigrafica las conclusiones, y a continuacion le doy la
palabraal concegja Franco.

-Se acerca a estrado el sefior Guido Lovrecich.

Sra. Presidenta.- Por favor arquitecto, se pueden sefialar |as observaciones en voz alta.
Arg. Gorbacz.- Le solicitamos a peticionante que aclarara s la parcela 22, es de su
propiedad y lindera, porque hay un plano de electromecanica en el expediente que no
sabemos para que esta en e expediente y no estaba dentro de lo que estaba peticionando.
El sefior Lovrecich aclara que la parcela esta vaciay no es parte de la actividad de ellos.

Sra Presidenta- Tiene lapalabrael concglal Anibal Franco.
Sr. Franco.- Unaaclaracion més. ¢En que horario van atrabajar en la fébrica de helados?
Sra. Presidenta.- Puede contestar sefior Guido Lovrecich.
Sr. Guido Lovrecich.- El horario es de las ocho en adelante. Los turnos no son rotativos
y € objetivo esrealizar el trabgjo dentro de las ocho horas.
Sr. Franco.- ¢Quiere decir que no es continua la actividad?
Sr. Guido Lovrecich.- No.
Sr. Franco.- Yo queria comentarles a los sefiores peticionantes como continua €l
tramite. Esta es una asamblea de consulta a la que pueden venir los vecinos s tienen
quejas 0 aprobaciones, vienen los peticionantes, vienen los representantes del
Departamento Ejecutivo y estamos todos |os integrantes de esta asamblea.

Luego esto pasa a comision y se vuelve a estudiar la totalidad del expediente y S
en e momento que lo estudiamos aceptamos esta excepcion, se hara un proyecto de

ordenanza de excepcién y en el término de sesenta dias 10s peticionantes tendran que
cumplimentar todos los requisitos que les exija el Departamento Ejecutivo.
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Asi que tengan paciencia y esperen. Pueden venir a consultar permanentemente
cual es el tratamiento que se estd dando a expediente y conversar con todos los miembros
de lacomision por si hay algun elemento que pedir y en sesenta dias puede estar resuelto
esto.

Sra. Presidenta.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?
Tiene la palabra sefior Daniel Lovrecich.

Sr. Danidl Lovrecich.- Quiero agradecer atodos los integrantes del Concejo Deliberante
por la atencion que nos han prestado y su buen trato.

Sra. Presidenta.- Con esto vamos adar por concluido € tratamiento de este expediente.

8) Resolucién n° 393/05. Expediente n° 59.414/05 HCD, 4079-10.981/05 DE.
referencia: " Habilitacion detaller” .

Sra. Presidenta.- En consideracion €l expediente con nimero de orden 8.

Por Secretaria se indicara quienes son los expositores designados por €
Departamento Ejecutivo y quienes son los expositores y participantes inscriptos en el
registro correspondiente para esta audiencia publica.

Sra. Secretaria.- Como expositor por la peticionante se inscribié € sefior Hugo Arroyo.
Los expositores designados por €l Departamento Ejecutivo son €l arquitecto Ernesto
Gorbacz, la arquitecta Maria Flavia Buono y e sefior Carlos Dotti. Por e Concejo
Deliberante |os concejales de los distintos bloques politicos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Hugo Arroyo.

Sr. Arroyo.- Mi problema es que no me dan los metros cuadrados para habilitar un local
que pensaba que me lo podian habilitar.

Nosotros, con mi padre, tenemos un taller y tenemos un local ubicado a ocho
cuadras de donde estamos instalados ahora y estuvimos maés de 25 afios habilitados hasta
ahora, que la mujer duefia del local |0 necesitaba para otra cosay o tuvimos que dgjar y
buscamos por la zona por €l tema de los clientes y conseguimos a ocho cuadras de ese
lugar.

En ese nuevo lugar, supuestamente, habia un taller mecanico que estaba
habilitado. Vine a municipio y pregunté si se podia habilitar y me dijeron quesi y todo lo
que tenia que traer, me anoté en la Afip, como tenia que ser y entregué todos |os papeles.
A los dos meses surgieron problemas con los metros cuadrados. Entonces pregunté como
podia ser si antes estaba habilitado €l local. El asunto es que antes se requerian menos
metros.

Ese es e problema. Tengo a mi padre de 70 afios y a mi madre, ambos con
problemas de nerviosy yo tengo mi familia. Son dos familiasy los metros que faltan creo
que son 4 metros cuadrados, que no es una diferencia.

Nosotros estamos acostumbrados a trabgjar, y 1o que hacemos es carburacion y
encendido, que es un trabajo rapido y no nos tapamos de autos. Entre nosotros dos
agarramos cuando hay dos autos |os terminamos y no nos complicamos.

Son esos cuatro metros cuadrados que en &l ancho del local no son ni medio metro
cuadrado en €l largo. Ese es el tema

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por € Departamento Ejecutivo la arquitecta Flavia
Buono.

Arg. Buono.- La habilitacién del taller mecanico que se solicita es en la calle Curutchet
2146 de Castelar, donde € uso es permitido, porque es una zona residencial mixta, y de
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acuerdo con € plano, €l local no cumple con la superficie minima, que es de 60 metros
cuadrados.

Hay informes del Departamento de Obras Particulares, donde se especifica que €
local tiene 41,60 metros cuadrados y no cumple con los 60 metros cuadrados que
establece la Grilla Genera de Usos. Este es € Unico inconveniente detectado.

Sra. Presidenta.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?
Tiene lapalabrael concgja Aniba Franco.

Sr. Franco.- Es muy probable que € peticionante no esté midiendo bien, porque de
acuerdo con lo manifestado por la arquitecta Buono, la diferencia es de 18,40 metros
cuadrados. Eso no es tan importante en un taller, pero quiero que quede claro que no son
ni cuatro ni cinco metros cuadrados, sino que son 18,40 metros cuadrados segun el
informe del Departamento de Obras Particulares que consta afojas 12 del expediente.

Lo que quiero esclarecer y quiero que lo tenga bien claro el peticionante, es que en
caso de ser eximido, no vamos a permitir que los arreglos o los estacionamientos
producto de latarea de ese taller mecanico sean en lacalle.

Me gustaria saber s €l peticionante esto lo tiene previsto y S puede trabgjar sin
vehiculosen lacalle.

Sra. Presidenta.- (Comprendio la pregunta? Tiene la palabra el peticionante, sefior Hugo
Arroyo.

Sr. Arroyo.- Como expresaba recién, nosotros no somos de taparnos de trabajo, sino que
todos los trabajos los hacemos en €l dia. Tomamos €l trabgjo en el diay los autos quedan
adentro para hacerlos y luego los vienen a buscar y se los llevan.

Sra. Presidenta.- Tienelapalabra el conceja Anibal Franco.

Sr. Franco.- Para expresar que no hay més preguntas. El bloque del Nuevo Moron
entiende que por € nivel de complgjidad que presenta el expediente no se justifican
nuevas preguntas, porque el tema de la decision es otorgarle o no otorgarle la eximicion
por la diferencia de metros.

Como dije antes, € peticionante tendra que esperar que esto pase por la
comisiones, que son tres: la comision de Desarrollo Local, la comision de Obras y
Servicios Publicos y finalmente la comision de Legislacion General y Reglamento, y en
el término de aproximadamente sesenta dias, tendra el dictamen de las comisiones.

Desde ya se lo invita, permanentemente, a consultar el expediente y le recuerdo
que todas nuestras oficinas estan abiertas para todas |las consultas que quiera hacer.

Sra. Presidenta.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?
En ese caso damos por concluido e tratamiento de este expediente y pasaremos al
siguiente.
Tiene lapalabra el peticionante, sefior Arroyo.

Sr. Arroyo.- Quiero aclarar que €l local es hasta la vereda, y las cortinas del local estan
un metro hacia adentro; €l techo va hasta la vereda, pero realmente nosotros usamos el
local desde un metro hacia adentro solamente. Cuando abrimos las cortinas se usa ese
metro mas, sino no.

Sra. Presidenta.- Gracias por la aclaracion y gracias por haber venido sefior Arroyo.

Aprobacion de planos
Resolucién 394/05 (Expte. N° 59.515/05 HCD)
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Fernando Jakubowicz.
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Sr. Jakubowicz.- Nosotros tenemos una fébrica de jeringas desde hace veinte afos.
Nuestros comienzos fueron en Caseros, y en 1998 encontramos un local mas grande aqui,
en Morén. Eraun edificio abandonado ubicado en lacalle Castelli y Maria Reina.

Antes de comprar € predio fuimos ala Municipalidad y preguntamos si podiamos
instalar nuestraindustria. Nos dijeron que si porgue era una zona semi industrial y nuestra
industria era de categoria liviana, ya que el producto se hace inyectando pléstico.

Pero en 1999 la ANMAT incremento las disposiciones -medidas que también se
adoptaron en los paises més desarrollados- en relacién con la higiene en la elaboracion de
productos de uso médico. En virtud de dichas normativas se tenian que colocar las
materias primar en lugares separados a los de elaboracion, por 1o que tuvimos que
construir un entrepiso para colocar las materias primas.

L os materiales utilizados para la elaboracion del empaque también los tuvimos que
separar de los lugares de empague, ya que grandes cantidades de cgjas 0 papeles podian
contaminar alasjeringas mientras ellas no estaban envasadas.

Y e producto terminado tenia que estar guardado en un lugar cerrado y en
cuarentena hasta la realizacion del andlisis microbiologico. Y una vez que €l producto
estaba apto para la venta tenia que guardarse en un depdsito aparte, para poder luego salir
hacia la distribucion.

Todos esos requisitos los fuimos cumpliendo uno a uno, motivo por € cual
tuvimos que construir en la fabrica varios entrepisos y cerramientos. Todo ellos fueron
autorizados por e Ministerio de Salud, gracias a lo cua nos otorgaron los permisos de
funcionamiento con una validez de cinco afnos.

Cabe destacar también que todo lo que agrandamos en e establecimiento no
interfiere para nada en & contorno exterior de la fabrica. Es decir que la fabrica continta
con & mismo contorno con que la compré en 1998, pero con algunas mejoras tales como
el tapiado de paredes y € plantado de érboles. Ademas, contamos con una playa de
estacionamiento interno para cargay descarga.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Se solicita la registracion de un plano de una obra situada en las calles
Castelli, doctor Monte y Maria Reina de la localidad de Morén, zonificada como semi
industrial.

Las construcciones que se presentan para su tramitacion infringen los articulos
3.5.1.1-FOS-, 3.5.2.1 -FOT-, € articulo 4.5 -ventilaciones e iluminaciones- del COU vy el
articulo 46 del decreto ley 8.912. Por otra parte, ded Codigo Reglamentario de
Construcciones no se cumplen los articulos 8.1 -estructuras resistentes-, 4.6.4.1 -
ventilaciones de locales de primera clase-, 4.6.3.1 -areas y lados minimos de locales de
primera clase-, 4.6.4.2 -iluminacion y ventilacion de locales de segunda clase-, 4.7 -
medios de salida, 4.6.3.4 -escaleras principales-, 5.11.1.1 -tanques de bombeo y de
reservade agua- y 4.12, relativo a la proteccién contraincendios.

Ademés, debe agregarse que desde 1999 se cuenta con un plano registrado donde
ya se relevaban obras sin permiso.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabralaconcejala Dezi.

Sra. Dezi.- Respecto de este expediente estariamos en condiciones de anaizar las
excepciones respecto del FOSy del FOT.

Pero me interesaria hacer una pequefia salvedad. Esta empresa -que hace viente
afos que esta funcionando y que desde 1998 €ligio a Mordn para radicarse- a partir de
1999 tuvo que adecuar su estructura a fin de crear nuevos espacios para cumplir con |os
requerimientos de lalegislacion, lo que le permitio obtener el permiso de funcionamiento.

Esto dio lugar a primer plano registrado en 1999, en el cual se observan 750
metros cuadrados construidos por sobre lo permitido. En realidad, |a superficie total del
predio es de 3.477,92 metros cuadrados, por lo cual solo podria construir
aproximadamente 2.100 metros cuadrados, pero se los sobrepasd en arededor de 750
metros cuadrados. Tal vez en ese momento -y por desconocimiento de la normativa-, se
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avanzd con los requerimientos ya mencionados sin tener en cuenta las exigencias
municipales.

Pero lo que me llama la atencion es que seis afos después vuelve a adecuarse la
planta sobre un plano registrado -en ese sentido, €l peticionante deberia saber que si €
plano salié como “registrado” y no “aprobado” es porque no se cumplian las condiciones
de satisfaccién-, y se reitera la solicitud de excepcidn por esos aproximadamente 730
metros cuadrados. O sea que nuevamente se sigue avanzando.

Considero muy importante destacar el caracter excepcional de este tipo de
tratamiento. O sea, existe una registracion de planos, y nos encontramos frente a un
nuevo incumplimiento y con la peticién de que le sea otorgada una segunda registracion
de planos.

Por lo tanto, quiero degjar en claro e carécter excepcional de este tipo de
tratamiento, y de que no podran seguir avanzando mas en la construccion porque hay
normativas a las que gustarse. A o megor tendran que evaluar otras alternativas para
seguir con su actividad industrial.

En consecuencia, solicito a los representantes del Departamento Ejecutivo que una
vez listadas las infracciones, pasaran a detallar cada una de ellas a los fines de que €
peticionante tome conocimiento de las observaciones, y que respecto de ellas manifieste
la posibilidad de cumplimiento de los requisitos.

Para finalizar, hago la aclaracién de que no estamos en condiciones de eximir
ninguna medida de seguridad, pues para € Bloque Nuevo Morén es fundamental que el
peticionante se adecue a los puntos vinculados con ellas. En ese sentido, solicito que se
detallen, que se explique e estado de situacion actual, como deberia ser, y que €
peticionante informe si puede adecuarse.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra € representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Efectuaré una salvedad previa

El plano de la obra es muy extenso, y resulta relativamente temerario hacer un
detalle de todos y cada uno de los incumplimientos. Seria muchisimo més factible hacer
esatarea en el gabinete.

De cualquier manera si se puede enunciar en términos generales -y para que a
particular le quede en claro- a qué tipo de cuestiones apuntamos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabralaconcejaaDezi.

Sra. Dezi.- Eso era lo pedido. Es decir, en términos generales -cuando por gemplo se
habla de las estructuras resistentes o de las ventilaciones de locales de primera clase-,
especificar a qué se estarefiriendo el Departamento Ejecutivo.

Sra. Presidenta.- Tiene la paabra e representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- En cuanto al articulo 8.1 -estructuras resistentes-, por tratarse de un hecho
consumado no existe en € ordenamiento responsabilidad profesional de quien lo
presenta. Por |o tanto, |0 que se exige es que el profesional a cargo de la presentacion de
los planos no solo releve sino que también garantice con su firma profesional -y con los
calculos respectivos- que las estructuras son |las adecuadas.
Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el participante Enrique Horacio Beovide.
Sr. Beovide- Respecto de este punto, 0 que se hizo fue un trabgjo profesiona. La
encomienda era de relevamiento de las instalaciones, y eso fue lo que se presentd. Pero
no habria ningin inconveniente en hacer 1o que se solicita porque los célculos de las
estructuras fueron hechos, y estan en correctas condiciones.

Ademés, quiero agregar que como bien dijo la concejala, esta empresa atero el
FOS en aproximadamente 730 metros cuadrados. En realidad, en esta oportunidad la
adaptacion que se realizé fue de 60 metros cuadrados cubiertos y de 20 metros cuadrados
semicubiertos. Esos 20 metros cuadrados semicubiertos fueron para tener bajo techo el
area de residuos especiales.
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En @ caso de los 60 metros cuadrados restantes, tienen que ver con la adaptacion
solicitada por la Anmat; 0 sea que estamos hablando, en esta oportunidad, de un 17 por
ciento del total de la superficie involucrada en el plano. Si bien se esta pidiendo una
excepcion, este dato sirve para tener una imagen de la magnitud en funcién de la
superficie, Estaeslaaclaracion que queria hacerles.

Con respecto a tema de la ventilacion, creo que falta una adaptacion a realizar
entre e Codigo de Edificacion y larealidad de las industrias que tienen que redlizar este
tipo de procesos.

Las empresas, como ustedes sabran, estan trabajando con filtros a 99,9 por ciento,
y tienen que disponer de un lugar totalmente cerrado para que e Anmat |es pueda aprobar
lainstalacion; mientras que en el cédigo de edificacion se habla de ventilacion natural; es
decir, no estd contemplado este tipo de actividad, y éste es un vacio legal que los
profesionales vamos a tener que llenar.

Nada mésy muchas gracias.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra por e Departamento Ejecutivo, € arquitecto Ernesto
Gorbacz.

Arg. Gorbacz.- Creo que escuché mal, pero € peticionante equivoco la cantidad de
metros cuadrados en las diversas etapas de |a presentaci on.

Fue en e aio 1999 cuando se excedid y presenté una construccion sin permiso de
97 metros cuadrados cubiertos y un descubierto de 13,41 metros cuadrados.

En la actualidad es esta presentando una construccion de 723 metros cuadrados y,
por otra parte, las actividades especiaes estan contempladas en la normativa vigente. Lo
gue sucede, es que los planos deben presentarse en forma completa y debe aclarar este
tipo de cuestiones. Nosotros no somos conocedores de la actividad, y con solo producir
un informe como corresponde, eso nos avala a Nnosotros como para eximir o adaptar
algunas exigencias.

Contindo con los otros items. Ventilacion de los locales de primera clase, y
posiblemente se refiriera a eso € contribuyente, pero seguramente son mas |os sectores 'y
es posible que en algunos sectores se necesite hacer agun tipo de ventilacion forzada.
Por otra parte, e articulo 4.6.3.1 de ventilacion de los locales de primera clase y quetiene
que ver con las superficies y los tamafios de las oficinas. En estos casos se puede
modificar el proyecto o bien la obra. Con respecto a la ventilacion de los locales de
segunda clase las consideraciones son iguales alo explicado anteriormente.

Los medios de salida, que tienen que ver con las escaleras que bajan del entrepiso,
que son de dimensiones inferiores alas admitidas para edificios de ese tamaiio, que tienen
0,75 metros 6 0,80 metros de ancho cuando lo minimo es de 1,10 metros y aun
estariamos hablando de escaleras no inferiores a 1,5 metros de ancho.

Sra. Presidenta.- De acuerdo con la mecanica que habiamos establecido, los
peticionantes pueden ir respondiendo a las distintas cuestiones que se estan planteando.
Si quieren hacer alguna aclaracion ahora, hasta lo que se esta planteando, les pediria que
lo hagan.

Sra. Soest.- Dijeron que no.

Sra. Presidenta.- ¢No quieren hacer ninguna aclaracion sobre las observaciones que
hasta ahora se han planteado?

Sin embargo, la concejala habia pedido s se podian ir contestando de a una las
diversas cuestiones que se iban planteando, por eso les solicito que las vayan
contestando, sino se interpretara que no hay aclaraciones sobre este tema.

Sr. Beovide.- Esta bien. Con respecto a las escaleras, son correctas las observaciones
hechas, Hay un servicio en la parte de Seguridad e Higiene

en el trabgjo, donde hay una cantidad de matafuegos y los célculos de carga de fuego,
gue se han hecho correctamente.
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Es cierto que hay una cantidad de elementos del Codigo de Edificacion que no
estdn cumplidos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael concejal Aniba Franco.

Sr. Franco.- ¢Hay alguna posibilidad en el caso que marcaba el arquitecto Gorbacz de
modificar las estructuras para que & ancho de las escaleras esté de acuerdo con el Cadigo
de Construcciones Municipal ?

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Beovide.

Sr. Beovide.- Algunas estructuras se pueden modificar, pero otras son irreversibles; por
gjemplo, una baranda de escalera, en la medida que haya lugar, una escalera de mayor
porte se puede hacer, y en otros casos no.

Habria que ir a lugar, relevar y puntualizar cosa por cosa. Las inspecciones se
hicieron a través de la gente del Anmat y gente que contraté € titular para e taller y
después se hizo la presentacion; es decir, no hubo intervencion profesional anterior, Sino
gue la intervencion profesional fue posterior a momento del relevamiento, pero
estructuralmente esta correcta la edificacion, pero hay una cantidad de elementos desde €l
punto de vista reglamentario del Codigo de Edificacion que no se cumplen.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejaa Silvana Soest.

Sra. Soest.- Quiero complementar solamente sefiora presidenta y aclarar que cuando los
integrantes de este cuerpo realizan las preguntas, no es con el afan de poner a los
interesados en una situacion de dificil respuesta. Es absolutamente lo contrario. Estamos
intentando ver en esta audiencia publica cudles son las cuestiones que resultan
modificables y cuales no; porque este cuerpo puede llegar a aprobar la eximicion de los
indices del FOSy del FOT, pero cuando los interesados vayan a habilitar, van atener una
cantidad de inconvenientes que les van aimpedir habilitar.

Los puntos sobre los que estamos insistiendo no son para mortificar a interesado,
sino para colaborar con é y que esta audiencia publica nos sirva para dejar en claro que
es modificable estructuramente y cua no; porque luego va a tener que volver este
expediente si algo no es modificable a pedir una nueva excepcion, y ese procedimiento
no es bueno para nadie, ni paralos vecinos de Morén que gastan dinero en el proceso, ni
paralos concejales, ni para el Departamento Ejecutivo ni paralosinteresados.

Quiero que los interesados traten de comprender que estamos tratando de
favorecer e circuito de eximicién y no ser cerrados y excluyentes y decir: -Bueno,
eximimos en € caso los indices FOS y FOT y después arréglese, sefior. Esto es lo que
estamos intentando hacer.

Sra. Presidenta.- Queria agregar para los peticionantes, que la complejidad del
expediente requiere mayores aclaraciones sobre distintos temas, que como bien lo
explicaba la concejala, pueden presentar obstéculos en e desarrollo futuro de lo que
piensan hacer.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabralaconcejadaAleandra Dezi.
Sra. Dezi.- Siguiendo la linea argumental por usted marcada, sefiora presidenta, en aras
de aclarar estas complgjidades que van surgiendo, me pareceria quiero recomendar que en
una etapa posterior a esta audiencia haya una reunion de |os peticionantes con la gente del
Departamento Ejecutivo alos fines de dilucidar los pormenores de estos puntos'y luego €l
peticionante, una vez que ha tomado conocimiento y discutido con el Departamento
Ejecutivo estos puntos, pueda incorporar a expediente, por escrito, las adecuaciones que
esta en condiciones de realizar.

Por la complgjidad del tema estos puntos exceden a esta instancia. Por eso
recomiendo que se haga en unainstancia posterior.
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Creo que @ arquitecto Gorbacz no terminé con su exposicion de los puntos
sensibles.

Sra. Presidenta.- Arquitecto Gorbacz, puede continuar.

Arg. Gorbacz.- Estaba hablando de los medios de salida y que resultaria necesario
ampliar algunas existentes e incorporar otras; es decir, abrir nuevos medios de salida.

El tanque de agua para los bomberos que no contamos en e plano con la
informacion.

Sra. Presidenta.- Para clarificar un poco la exposicion. Usted menciond dos puntos
ahora.

Arq. Gorbacz.- Habia mencionado €l de las escaleras; luego el de los medios de salida;
el tema del tanque de agua para los bomberos, que no contamos en e plano con
informacién, y me falta uno.

Sra. Presidenta.- ¢L os peticionantes quieren hacer alguna aclaracion sobre estos temas?

Sr. Beovide.- En este tema hay que hacer una evaluacion de la carga de fuego y la
cantidad de agua necesaria. Hay un tanque cisterna y un tanque de reservay ver si son
suficientes 0 s hay que ampliar las instalaciones. Eso hay que verlo después en gabinete.

Sra. Presidenta.- Arquitecto Gorbacz, puede continuar.

Arg. Gorbacz.- Un ultimo punto de la proteccién contra incendios, donde por la
documentacion presentada falta informacion y las medidas en algunos muros para poder
evaluar en su totalidad el problema.

Si me permite, sefiora presidenta, respecto de lo que habia propuesto la concejala
Dezi, pensdbamos realizar una exhaustiva inspeccién con la gente del Departamento de
Obras Particulares, de tal manera que a vuelta del informe, se sepa claramente que es o
gue esta en condiciones de ser mejorado y que cosas no.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal Anibal Franco.

Sr. Franco.- Quiero que e Departamento Ejecutivo establezca bien las lineas de
separacion, porque los matafuegos no tienen nada que ver con las estructuras. Quiero
aclararle al peticionante que esto esta dividido en dos partes: una parte esla cuestion de la
estructuray otra parte son los requisitos de habilitacion.

Si no esta bien aclarado se mezclan los conceptos de lo que es planeamiento de o
que es la construccion; por lo tanto me gustaria que el representante del Departamento
Ejecutivo explique bien esta situacion, porque me resulté confuso que €l peticionante
hablara de los matafuegos y de la carga de fuego, cuando todo eso es posterior al
momento de la habilitacion.

¢Podriaaclararlo € representante del Departamento Ejecutivo?

Sra. Presidenta.- Previamente a la aclaracién, doy la bienvenida a los aumnos del 4° y
5° afio dela EGB 105 de Castelar.

Tienelapalabra el representante del Departamento Ejecutivo, arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Para que quede bien en claro, las normas reglamentarias de la construccion
y del COU arrastran alatotalidad de los usos, ya sean para vivienda, comercio, industria,
etcétera. O sea que todos tienen que cumplir las mismas normas. Pueden haber requisitos
para actividades especiales, pero son separados y complementarios de los que
posteriormente se tienen que cumplir para la habilitacion.

Para nosotros las medidas de seguridad a las que pueda suscribir un ingeniero o un
licenciado en Seguridad e Higiene en alguin caso pueden resultar hasta irrelevantes, o no
ser parte del expediente para la aprobacion de la obra en particular. Sin embargo, pueden
resultar vitales parala habilitacion.

Como en esta instancia el tema no es la habilitacion sino e plano, conviene
centrarnos solo en esa cuestion.
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Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael participante Beovide.

Sr. Beovide.- En redlidad, de lo que estdbamos hablando era de la seguridad de las
personas, pero si es correcto desde el punto de vista tedrico lo que se acaba de decir.

Existe un Cadigo de Edificacion y una cantidad de medidas estructurales para la
proteccion contra incendios. Pero una cosa distinta es la habilitacion, respecto de la cual
también hay una gran cantidad de medidas de prevencion de incendios que tienen que ver
con € edificio.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabralaconceaaDezi.
Sra. Dezi.- Solicito que por Secretaria se lean las encuestas.
Sra. Presidenta.- Asi se hara

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 17 vecinos, 13 respondieron en forma positivay 4 en
forma negativa.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabralaconcejaaDbDezi.

Sra. Dezi.- Solicito que por Secretaria se lean los fundamentos de las encuestas
negativas.

Sra. Secretaria.- Uno de los vecinos responde que no, y comenta que tiene vibraciones
en lapiezade los chicos, y aveces cuando limpian hay mucho olor a acetona.

Otro vecino se niega rotundamente por causar severas molestias con los ruidos,
contaminacion ambiental; arrojan aguas servidas a la calle -posiblemente écido- v,
ademas, intentan colocar un transformador sobre la calle Maria Reina con PCV sin
necesidad para el vecindario.

El otro vecino dice opinar exactamente igual que €l vecino anterior.

Y e ultimo vecino dice que se opone a toda habilitacion; es una empresa
contaminante del ambiente que arroja agua &cida a la via publica; y ademas intenta
colocacion de transformador de luz eléctrica con riesgo de PCV; existe una comision de
vecinos de la cale Maria Reina que se opone a funcionamiento y actividad de tal
empresa de productos descartables.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el expositor Jakubowicz.
Sr. Jakubowicz.- Simplemente quiero aclarar algo.

Respecto de que estamos tirando agua con &acidos -0 no sé qué otra cosa-, un dia
vino un inspector de la Municipalidad a verificar el agua que tirdbamos. El agua que
nosotros tiramos a la calle es la que se filtra en el sdtano de lafébrica, el cua se inunda-
como ustedes saben- porque las napas subieron. Entonces, la Unica manera de eliminar el

liquido esretirando el agua que se filtray, al mismo tiempo, clausuramos el sétano. O sea
que perdimos un sétano por el levantamiento de las napas.

Por lo tanto, los invito a que vayan a la fabrica con una probeta y saquen el agua
que sale a la calle para ver si es verdad lo que esta ocurriendo, y asi no se valgan
simplemente de los dichos de un vecino ligero de boca.

En cuanto a las vibraciones de las méquinas, alrededor de los vecinos no hay
ninguna maquina instalada. Siempre hemos tenido el cuidado de hablar con la gente
acerca de s tenian algun problema a los efectos de solucionérselo. Es més, una vez
estdbamos haciendo una obra y un vecino rompié la chapa canaleta para ver por qué
estabamos golpeando; y solo estdbamos arreglando € piso. No le dije nada a vecino
porque era una cuestion de pelea, pero no tenia e derecho de romperme una chapa
canaleta para espiar qué era lo que estaba haciendo abgjo. Yo tenia las puertas de la
fébrica abiertas para que en cualquier momento vaya avisitarla.

Invito a todos los concegales a que se presenten en cualquier momento -sin previo
aviso- en lafébrica para ver qué es |o que hacemos, porque pareceria que yo ahi tengo un
“cuco” con €l cua perjudico ala comunidad, cosa que no es asi. Cuando me instalé en
ese lugar tenia 35 personas trabajando, y actual mente somos 92.

Respecto del transformador, yo no lo pedi. El transformador que tiene colocado
Edenor en Monti y Castelli quedd chico porque se instalaron otras industrias en la zona.
Entonces, empleados de Edenor me preguntaron si podian instalar un transformador, alo
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gue respondi que era una cuestion de ellos y no mia. Entonces me preguntaron s
aceptaba darles un cuartito para colocarlo, y como tenia espacio en la playa de
estacionamiento les dije que si. Pero luego vinieron y me dijeron que lo iban a colocar en
la calle, a lo que les respondi que lo colocaran donde quisieran porque no era un
problema mio sino de ellos.

Ahora bien, los vecinos se la agarran conmigo en vez de ir a protestar a Edenor.
¢Por qué? Porque van a golpear a Edenor y no encuentran a nadie. Entonces, me
encuentran a mi y a ustedes. Ustedes me dicen eso ami y asi seguimos dando vueltas
arededor de la situacion.

Sra. Presidenta.- Le quiero aclarar que no es que veamos a algun “cuco”, sino que
Justamente esta instancia sirve para que se hagan todas las aclaraciones que sean
necesarias, y que los concejaes podamos formarnos opinion y saber a qué nos atenemos
De ahi la importancia de las audiencias, ya que los vecinos pueden opinar y los
peticionantes dar su punto de vista.

¢Queria aclarar algo més?
Sr. Jakubowicz.- Disculpe s fue un poco “pesado” lo del “cuco”. Es por elo que los
invito ami fébrica

Pido disculpas por esa palabra que tal vez fue un poco agresiva.
Sra. Presidenta.- Tiene la palabrala concejalaDezi.

Sra. Dezi.- De las encuestas se desprendio la existencia de una comision de vecinos, y es
evidente la buena voluntad del solicitante. Por o tanto, y en aras del fomento de la buena
convivencia en las diversas zonas del partido, le informo que existe un éarea
absolutamente gratuita en el municipio de Morén encargada de solucionar los conflictos.

Es verdad lo que @ sefior Jakubowicz dice en relacién a que “el vecino me viene a
buscar a mi porque soy una cara visible”, y de que e vecino va al Estado municipal en
busca de otro tipo de respuesta. Por lo tanto, pongo a disposicion esa &rea porque para mi
es muy importante contribuir desde todos los ambitos del Estado municipa a la
convivencia pacifica de los diferentes intereses que habitan en una comunidad.

El “cuco” a que hacia referencia € peticionante forma parte del imaginario de la
gente, es decir, “qué hay detrés de las puertas de una empresa’ . Entonces, a veces cuando
hay un hueco de informacion €l vecino lo llena con lo que a él |e parece que sucede. Por
lo tanto, tal vez el didogo y e intercambio de inquietudes facilite la llegada del vecino a
la informacion que requiere, para de esa manera evacuar sus dudas y cambiar su actitud
respecto de la empresa.

Reitero, pongo a disposicion del peticionante este recurso que ofrece el Estado
municipal. A través de un ambito de resolucion de conflictos enmarcado por € respeto y
el didlogo tal vez pueda aclararse la situacién con estas personas que aparentemente estan
nucleadas en una comision de vecinos.

Por otro lado, y poniéndome en e lugar del peticionante, comprendo su
pensamiento respecto de la exhaustividad. Pero la exhaustividad de nuestras preguntas no
tiene que ver con que presupongamos que estd haciendo algo ilicito. Contrariamente, de
sus dichos y por lo que se desprende del expediente es evidente que se trata de una
empresa que esta tratando de cumplir con los multiples requerimientos que se le exigen,
ya que por un lado esta la provincia de Buenos Aires 'y por & otro e municipio. Es por
eso que me siento muy contenta de que haya elegido a Moron para desarrollar su
actividad.

Esta exhaustividad tiene que ver también con el grado de responsabilidad que
tenemos los ediles, ya que estd en nuestras manos el tratamiento excepcional de
determinadas cuestiones. Los ciudadanos de Mordn delegaron en nosotros esa funcion, y
la exhaustividad tiene que ver con esa responsabilidad.

Por ultimo, la exhaustividad en las preguntas esta relacionada con el insumo de
informacién que necesitamos, no solo paraformar opinion y dictaminar sino también para
atender los reclamos de los vecinos. En este caso nosotros somos el nexo entre una
fébrica y los vecinos. Entonces, la informacién que se vuelca en este ambito publico de
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manera transparente nos sirve para rebatir algunos argumentos con los que llegan los
VECINOS.

Desde e Bloque Nuevo Mordn intentamos cumplir -con todo el compromiso y la
mayor responsabilidad posible- con la tarea que se nos encomendod, a los efectos de
promover la convivencia pacifica entre los vecinos y € desarrollo del municipio, con el
objeto de que sean contenidas |as expectativas de todos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabrael participante Beovide.

Sr. Beovide.- Respecto del transformador, los transformadores que actualmente coloca
Edenor no contienen PCV. De hecho, la Secretaria de Energia exige los certificados
respectivos antes de su instalacion. No obstante ello y como es de publico conocimiento,
el tema de los transformadores trae muchas dudas a los vecinos.

Entonces, es 10gico que esto ocurra. Evidentemente, en la zona esta la necesidad
de un incremento de potencia por parte de Edenor y esta colocando un nuevo
transformador, no solo para satisfacer la demanda que requiere el peticionante, sino
también para otros casos. En consecuencia, habria que darle tranquilidad a los vecinos en
el sentido de que los transformadores que actualmente se estén instalando en toda la
provincia de Buenos Aires no contienen PCV.

Después de esto la comision habra de tomar |os otros dos temas por las cuatro
denuncias de los vecinos, teniendo en cuenta que hay doce o trece que son favorables, y
son los casos de las aguas y de los ruidos.

Se haran mediciones en los lugares donde los vecinos estdn denunciando que hay
contaminacion sonora y se tratara que se cumplan, S es que no se cumplen, las
normativas de la provincia de Buenos Aires en este aspecto, que es la Resolucion 159.

Con relacion a tema de las aguas también es un tema a aclarar; es cierto que hubo
denuncias de los vecinos a titular de la empresa, y en estos momentos todos sabemos |os
problemas de napas que hay en todas las zonas del gran Buenos Aires, con los sotanos
inundados y ese caudal pluvial va directamente a la cale mediante una bomba de
achique, y creemos que es eso que |os vecinos pueden tomar contaminacion. De cual quier
manera esto puede verificarse a través de la Direccion de Industrias y en caso que no sea
asi solucionarlo.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabra el peticionante Fernando Jakubowicz.
Sr. Jakubowicz.- Agradezco a todos esta oportunidad de poder aclarar los términos de |la
mejor manera posible.

También les quiero decir que nosotros tenemos pensado hacer crecer el cupo de
empleados en la empresa, porque tenemos previsto incorporar nuevas maguinas e
incrementar la produccién en un 30 por ciento y vamos a hacer el esfuerzo de estar atono
con todas | as reglamentaciones que nos soliciten.

Sra. Presidenta.- Con esto damos por terminado € tratamiento de este expediente.
Agradezco alos peticionantes por haber venido.

Pasamos a siguiente y Ultimo de esta audiencia publica:

10) Resolucion n® 395/05 Expediente n° 59.556/05 HCD, 4079-11.687/05 DE.
referencia: " Habilitacion rubro venta G.N.C".

Sra. Presidenta.- En consideracion el expediente nimero 59.556/05.

Por Secretaria se indicard quienes son los expositores designados por e
Departamento Ejecutivo y quienes son los expositores y participantes inscriptos en €
registro correspondiente para esta audiencia publica
Sra. Secretaria.- Como expositor por la peticionante se inscribio el sefior Jorge Omar
Auguet, quien se encuentra presente y por € Departamento Ejecutivo € arquitecto
Ernesto Gorbacz, la arquitecta Flavia Buono y el sefior Carlos Dotti.
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Sra. Presidenta.- Sefior peticionante gracias por venir y tiene el uso de la palabra.

Sr. Auguet.- Dentro de mi pedido hice una narrativa, pero brevemente voy a decir que se
trata de una estacion de servicio en la zona de Haedo, en la curva de Rivadavia y donde
estan las dos vias del ferrocarril.

Esa es una estacion de servicio que segin me cuentan tiene més de 60 afos en la
zona y yo hace apenas cinco afos que estoy alli. La propiedad de la estacion de servicio
es de la petrolera Shell pero esta todo habilitado a mi nombre, igual que en la Secretaria
de Energiay en la Secretaria de Politica Ambiental.

La estacion de servicio gque todos conocen, tiene ademés un sector de cambio de
aceite y un local que brinda servicios a la gente de la zona donde cobramos impuestos
recibiendo € agradecimiento de la gente, porque es uno de los pocos lugares para que
este servicio pueda hacerse.

El motivo para pedir el anexo es que la petrolera Shell, a fines del afio pasado y
este afo estuvo hablando mucho de que seibaair del paisy en el mes de enero de este
ano me avisa la petrolera que van a sacar a la venta unas cien estaciones de servicio
porque estan vendiendo sus activos en € paisy van a arrancar en una primera etapa con
esta cantidad de estaciones de servicio, y una de €ellas era ésta, donde yo estoy en Haedo,
y ellos me ofrecian que yo comprara la estacion de servicio.

Hoy por hoy en la estaciéon de servicio estén trabgando 16 empleados, lo que
significan 16 familiasy lamia. Si yo no puedo comprarla, ellos igualmente van a vender
el activo. Lamentablemente € negocio de las estaciones de servicio para la venta de
combustibles liquidos esta tendiendo a desaparecer. Lo podemos ver en la zona; por
Rivadavia hacia Ramos Mejia ha cerrado una estacion de servicio Rhasa y hace un par de
meses atrés ha cerrado una estacion de servicio Esso y entre treinta y cuarenta dias para
atrés ha cerrado la estacion de servicio Y PF que esta a la salida del tunel, en la zona de
Haedo, por o que me he quedado précticamente solo en lazona

Quisiera seguir estando en la zona. Yo hace fécilmente 25 afos que trabajo en
estaciones de servicio. Antes trabajaba como empleado de Shell y ahora como inquilino
pero quiero seguir en esto. Lo que pasa es que seguir solamente con combustibles
liquidos es tender a desaparecer, como han desaparecido las demés.

El tema de anexar e despacho de GNC esta creciendo, estd en auge por la
conveniencia que le da a publico tenerlo, como es e ahorro de dinero,
fundamentalmente. Averigiié en la Direccién de Planeamiento para dualizar la estacion
de servicio.

Hoy por hoy tengo cuatro lineas de combustible y quisiera dejar dos de
combustible y poner dos de GNC, y el inconveniente que tengo, ya que estoy habilitado
como estacion de servicio, son los metros cuadrados que me exige la reglamentacion. Me
dijeron que para una estacion de servicio de GNC sola lo necesario son 500 metros
cuadrados, mientras que para dualizar una estacion de servicio tendrian que ser 900
metros cuadrados, y yo solo tengo 742 metros cuadrados, nada mas.

Viendo el espiritu que tiene la reglamentacion que fija los 900 metros cuadrados
para dualizar una estacion de servicio, entiendo que debe ser porque una estacion de
servicio debe tener un amplio lugar para que los vehiculos circulen ali dentro y no
entorpezcan las calles donde esté la estacion de servicio. Entonces, se me ocurre pensar
que un terreno de 30 por 30 metros en una esquina seria un lugar ideal para hacer una
estacion de servicio dual.

Lamentablemente, yo estoy en una manzanairregular y tengo en uno de los frentes
casi 28 metros lineales y sobre el otro frente tengo casi 43 metros lineales y 10 que es
playa, concretamente, es toda la entrada sobre Rivadavia de casi 28 metros y toda la
salida por la calle 19 de noviembre que son aproximadamente 32 metros. El resto esta
destinado al local y demés partes del edificio.

Puse en la propuesta que de concedérseme el permiso, en cuanto ala parte edilicia
"aggiornaria’ las idas. Esto significa que probablemente tenga que moverlas de su
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ubicacién actual porque hay reglamentaciones en cuanto a metrajes que fija la compaiia
de gasy en una de esas me veo obligado a correr unade lasislas delugar, o alo mgor las
cuatro.

Puse en un segundo item que & equipo a instalar es de ultima generacion que no
necesita la construccién del tradiciona "bunker" ya que viene totalmente preparado para
cualquier contingencia

En el expediente expresé que tal vez tenia que demoler parte de un vestuario de la
planta alta. Pero de las averiguaciones que hice con la gente que me proveera el equipo y
con algun ingeniero surgié que a lo megor no era necesario demoler esa parte del
vestuario, ya que se podria poner € equipo arribadel vestuario.

Y de no llegar adar €l célculo, se podria poner € equipo arriba de laisla en donde
esté el GNC, debiendo hacer un calado en € actua techo de chapa sobre las idas de
combustibles. En ese caso habra que correr algunaisla, levantar una columna nueva sobre
esaislaque se corray ahi arriba ubicar €l equipo, sin tener que demoler ningun vestuario.
Consegui los planos de la estructura, y es de hormigdn. Por lo tanto, quizés se pueda
poner directamente arriba del vestuario sin necesidad de hacer alguna obra.

Ademés, habra una reduccion del almacenaje de combustible al bajar alamitad las
islas. El negocio del combustible liquido esta tendiendo a desaparecer -cada vez se vende
menos-, en detrimento del otro producto que cada vez se vende mas.

En cuanto a la seguridad, considero que mi estacion es bastante segura. Se le
hacen varios controles periddicos, tanto de seguridad como de stock, y también cuento
con sensores. Y en el futuro se seguiria de lamismaforma.

Respecto del equipo nuevo para la compresion del GNC, seria de Ultima
generacion.

En relacion con los vecinos, creo que tengo una buena relacion con ellos. Alguien
me hablé de que se iban a hacer encuestas y yo hice por mi cuenta las mias, las que
adjunté al expediente. Sobre todo encuesté a los vecinos linderos ala estacion de servicio,
y en principio todos me dieron su beneplécito. No sé cud habra sido €l resultado de la
encuesta que realizaron ustedes, pero supongo que si 1os vecinos no cambiaron la version
deben haber sido los mismos.

Un tema que tal vez a algun vecino -aunque no me lo haya dicho- le puede
preocupar es €l del ruido. En ese sentido, estos equipos tienen un sistema que los hacen
muy silenciosos. O sea, € equipo esté insonorizado y como sera puesto en altura no
tendria que molestar a nadie. Pero s a pesar de ello se llega a molestar a alguien -aclaro
que sobre todo venderia este combustible durante €l dia-, en el peor de los casos cerraria
la estacion de noche. Actuamente la estacion de servicio esta abierta las veinticuatro
horas, pero en el peor de los casos podria cerrarse de noche. No es mucho e movimiento
que hay de noche, pero como hay que mantener a un sereno cuidando las instalaciones, si
alguien necesita combustible se le despacha. Pero realmente e movimiento nocturno es
casi nulo.

Esa estodami presentacion, y les agradezco que me hayan dejado explayarme.

Sra. Presidenta.- Tiene la palabra la representante del Departamento Ejecutivo,
arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Creo que € peticionante fue sumamente claro.

En e informe que hacemos nosotros expresamos pura y exclusivamente lo que
establece el COU en cuanto a ese uso en una zona central.

Lo que se solicita es el anexo de la carga de combustible gaseoso, y se posee una
habilitacion definitiva que data de 1995. El inmueble se encuentra ubicado en la Avenida
Rivadavia en la localidad de Haedo, en una zonificacion clasificada como éarea central, y
en la que el uso actualmente habilitado -estacion de expendio de combustible liquido- es
no conforme. Es decir, por existir una habilitacion se permite su funcionamiento, pero si
hoy una persona quisierainstalar una estacion de servicio alli no podria hacerlo porque es
un uso prohibido.
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En este caso hay una ordenanza que regula la actividad -la 14.036 de 1995-, en la
gue se establece qué superficie necesitan las estaciones de servicio de combustibles
liquidos, duales -las que venden los dos- y las de GNC Unicamente. En consecuencia,
para lainstalacion de una estacion dual se necesitarian 900 metros cuadrados, y € predio
del peticionante es de 742 metros cuadrados.

En @ plano figuran cuatro islas que en la actualidad se encuentran habilitadas y en
funcionamiento, de las cuales dos de €ellas seran convertidas para el expendio de gas.

A simple vista se infringirian algunas disposiciones del COU, de la Ordenanza de
Construcciones y de Gasbhan. No sé s en un futuro proyecto eso se contemplara. Supongo
gue si porgue caso contrario seriainviable el proyecto.

También sabemos por experiencias anteriores que se dan en €l Ejecutivo que para
iniciar cualquier tipo de autorizacion para € expendio de gas en Gasban se necesita la
autorizacion del uso del suelo. Si no se consigue esa autorizacion no es factible la
instalacion de este tipo de emprendimientos.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabrael conceja Salinas.

Sr. Salinas.- Le pregunto a peticionante si ya averiguo -en funcion de lo que se solicité-
por donde pasa €l tubo que le permitira la provision de gas, es decir, Si esta cerca o lgjos
de laestacion de servicio.

Sra. Presidenta.- Tiene lapalabra el peticionante, sefior Auguet.

Sr. Auguet.- Yo necesito @ permiso de uso del suelo para ir a la compaiia de gas a
solicitar la factibilidad. Por la presentacion que yo hice ante ustedes, solicité a la
compafia de gas s me podian adelantar la factibilidad, y la factibilidad que ellos me han
otorgado siempre es a condicion que ustedes me autoricen el uso del suelo. Lo que ellos
han hecho es informarme s € proyecto podia ser viable o no, pero siempre "ad
referendum" de la aprobacion de ustedes.

En € dia de ayer me han dado la factibilidad en cuestion y me han dado dos
opciones de provision de gas: una a través de la calle Ayacucho, que es la cale que
desemboca en la calle 19 de noviembre a cincuenta metros de donde estoy, y por esacalle
Ayacucho €ellos tendrian que traer un cafio parala provision de gas.

La otra opcidn es, trayéndolo de otro lado, la calle Don Bosco, y en ambos casos
son continuacion de cafierias que han habilitado para otras estaciones de servicio.

Sobre la avenida Rivadavia, alaaturade Ramos Megjia habilitaron una estacion de
servicio y desde alli, por la cale lateral, Ayacucho, es por donde ellos creen que es mas
factible hacer la provisiéon de gas, provision y obra que harian ellos bajo sus normas, y
ellos me pueden acercar gas de esaforma.

Con respecto a lo que dijo la arquitecta que ella habia visto en & plano, antes se
permitia que entre gje y ge de islas hubiera 6 metros de separacion. Ahora exigen 7
metros de separacion. Lamentablemente en este plano yo tengo 6 metros de separacion
entre cada ida, y por eso seguramente tenga que correr dos o tres islas para adecuarme,
porque ellos ponen esa distancia solamente para el GNC. Para e combustible liquido
piden 5 metrosy yo tengo 6, pero parael GNC piden 7 metros de separacion.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabrael conceja Jorge Laviuzza

Sr. Laviuzza.- Para solicitar por intermedio suyo, sefiora presidenta, s puede darse a
conocer € resultado de las encuestas realizadas entre |os vecinos del lugar para conocer |a
opinion de ellos respecto de o solicitado.

Sra. Presidenta.- Por Secretaria se dara lectura del resultado de las encuestas, y en caso
de haber encuestas contestadas negativamente, sin nombrar a las personas se de detalle de
las respuestas.

Sra. Secretaria.- Han sido encuestados doce vecinos, de las cuales tres respuestas han
sido positivas, una ha sido negativay en ocho casos no han contestado, a pesar que se fue
dos veces, porque trabajan durante el dia
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En la respuesta negativa, € vecino dice que no, porgque para poder decir si 0 no
necesita el plano paraobservarlo: "Si no acompafian plano, mi posicion es no".

Sra. Presidenta.- ¢Algunaaclaracion por parte del peticionante?

Sr. Auguet.- Yo creia haber relevado, como dije antes, a todos los vecinos. Sin embargo
algun vecino, quizés no lindero, haya sido quien tenga esta duda. Y o traté de encuestar a
los vecinos que estan sobre la calle 19 de Noviembre y sobre Avenida Rivadavia, en
ambos lados de la calle. Alrededor de la estacidn de servicio tengo el Banco Itad, lindero
por ambos lados y necesitan de nosotros para apoyo de una antena de telefonia y
pararayos que ellos tienen; asi que no creo que sean ellos quienes dieron esta respuesta.

El resto de los vecinos, en su mayoria son negocios y las casas linderas estarian
sobre la calle 19 de Noviembre. Si hubiera algin vecino que quisiera ver € plano e
interiorizarse mas a fondo de lo que yo quiero hacer, creo que tengo una excelente
relacion con todos los vecinos como para poder hacerlo. Lamentablemente, e sefior
concegjal pidid que no se de a conocer la direccion, como también han hecho en otros
casos, pero no es el hecho de pelearse con un vecino, sino a contrario de subsanar ese
inconveniente e incluso conseguir e aval de ese vecino en base a la documentacién que
pueda mostrarle.

Lo Unico que se vaacambiar eslaida Si e problema de este vecino es un ruido
que pueda haber, puedo asegurarles que la estacion de servicio no genera ruidos y
entiendo que en el dia de mafiana tampoco tendria que generarlos y pongo sobre la mesa
laposibilidad de no hacerla funcionar durante el horario nocturno.

Usted me dird o no si puedo contactarme con ese vecino y mostrarle de que se trata
y acompariiar del vecino alguna nueva encuesta

Sra. Presidenta.- Esta bien, pero hay que hacer una correccion en € tema de las
encuestas que se va a dar a conocer por Secretaria

Sra. Secretaria.- Hubo un error a contar €l resultado de las encuestas: hay tres encuestas
positivas y dos encuestas negativas. Una de las encuestas negativas yalahe leido y laotra
dice: "No por problemas de seguridad" y siete vecinos que se |0s quiso encuestar y no se
pudo porque no hubo nadie durante todo el dia.

Sra. Presidenta.- Termine de expresarse y después le doy la palabra al conceja Salinas.

Sr. Auguet.- Yo habia traido una serie de encuestas y las marqué en el planito de la
estacion de servicio como para que vieran que son todas de vecinos, y quizés muchos de
€s0s que ustedes no encontraron a lo mejor estan en las encuestas mias, y ali pregunté
simplemente que pensaban de nosotros como Vecinos y que pensarian S yo anexaba ese
rubro.

Nada méas y muchas gracias, sefiora presidenta.

Sra. Presidenta.- Tiene lapaabrael conceja Jorge Salinas.

Sr. Salinas.- Quiero informar a la audiencia que la tramitacién posterior a esta audiencia
pUblica tiene en cuenta el andlisis de las comisiones que van a elaborar €l dictamen en su
momento luego de un plazo de cuarenta o sesenta dias, dentro del cua los integrantes de
las comisiones y las autoridades de esta casa estan a disposicion de los peticionantes y de
los vecinos para aclarar y recibir algunas de las dudas o algunas de las aclaraciones que
tengan que hacer.

Las encuestas son un elemento importante pero no son determinantes de las
decisiones de las comisiones que analizan este expediente. Todo lo referido a lo que
marcan los cadigos y las palabras que é ha elevado por nota y todo lo que se ha
manifestado en esta audiencia publica.

Nada més y muchas gracias, sefiora presidenta
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Sra. Presidenta.- ¢Algunaaclaracion por parte del peticionante?

Sr. Auguet.- La compafia de gas me habia dado una factibilidad "ad referendum" de lo
gue ustedes decidieran y eso no esta en el expediente como dijo el sefior.

Sra. Presidenta.- De todas maneras queda constancia en € registro de la audiencia
publica, pero s quiere aportar esa documentacion no hay inconveniente.

Sr. Auguet.- Respeto lo de los vecinos, si en vez de uno son dos los vecinos, s pudiera
reunirme con ellos, ustedes son |os que deciden como se hace en este caso. Si ustedes me
dan laposibilidad o no, y s ustedes se comunican con ellos.

Si yo supiera quienes son voy personalmente a hablar con ellos y después les
acerco lo que hablemos, no voy a pelearme porque me llevo bien con todos los vecinos.
Mi intencion es poder seguir estando en la zona, donde ya hace cinco afios gque estoy con
mis hijos trabajando conmigo y quiero seguir estando.

Sra. Presidenta.- Como yase le aclaré y los concejales repetidamente le dijeron, después
de la audiencia publica, € expediente vuelve a las comisiones, que es donde usted podra
acercarse alas comisiones y hablar con los concegales sobre esta inquietud que acaba de
plantear.

Le agradezco que haya venido y damos por concluida la audiencia publica no
habiendo més temas que tratar y siendo las 15y 16 horas.
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