-En la sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Morén, a las 10 y 30 del
viernes 10 de junio de 2005:

Sr. Presidente (Adrian Grana).- Con la presencia de veinte concegjales, queda abierta la
audiencia publica convocada para hoy.

L ectur a del decreto de convocatoria

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura a decreto de convocatoria.
-Selee.

Sr. Presidente.- A continuacion, también por Secretaria se dara lectura a lo dispuesto por el
decreto 250/98, que regula el procedimiento de la audiencia publica.

-Selee.

Aprobacion de planos
Expediente N 58.920/04 HCD - 4079-18.855/04 DE. Resolucion N 60/05.

Sr. Presidente.- En consideracion.

Tiene la palabra el arquitecto Ernesto Gorbacz, en representacion del Departamento
Ejecutivo.

Sr. Gorbacz.- Sefior presidente: el presente expediente se trata de una presentacion de obras sin
permiso en la calle 25 de Mayo 157, 159 y 161 de lalocalidad de Morén, cuyos datos catastrales
son los siguientes: circunscripcion |, seccién D, manzana 241, parcela 13.

Cuenta con un plano anterior, que lleva el numero 4158974/70. Se trata de una obra de
locales comerciales y oficinas. En el presente caso no cumple el articulo 3.5.1.1, referente al
factor de ocupacion del suelo -FOS-, e 3.3.2.0 del Codigo de Ordenamiento Urbano de la
Municipalidad referente al centro libre de manzana, € articulo 4.5 referente a la ventilacion e
iluminacién y € articulo 46 del decreto ley 8912.

Por otra parte, tampoco cumple con los siguientes articul os de la ordenanza reglamentaria
de construcciones: € 8.1 referente a las estructuras resistentes -como se trata de un hecho
consumado la Municipalidad no puede verificar ni comprobar célculos de la resistencia de las
construcciones-; e 4.6.4.1, que es iluminacion y ventilacion de primera clase; e 4.6.4.3,
iluminacién y ventilacion natural de locales de tercera clase; el 5.11.1.1, tanques de bombeo y de
reserva de agua -esto es referente a su colocacion en un lugar inadecuada-; €l 5.8, que es por €l
ancho minimo de los muros; el 5.11.1.2; el 4.6.5.2, ventilacion de bafios y retenes por conducto;
el 4.12, proteccion contraincendio; 4.7, medios de salida.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabrael expositor Angel Rivero.

Sr. Rivero.- Lo que yo hago en este momento fue cambiar techos que se encontraban
completamente deteriorados. O sea, 10 que yo hago es cambiar techos que estaban deteriorados
por e transcurso del tiempo. Aqui funcionaba un horno de panaderia y cambié chapas y tapé
pozos de 2.50 metros con sifon y traté de arreglarlo un poco para poder alquilarlo. En el afio
2002 yo no pude pagar impuestos y tuve que sacar una hipoteca para poder pagarlos y afrontar
todos los problemas que yo tenia. O sea, que si no arreglaba eso no estaba en condiciones de
alquilarlo. El lugar estaba lleno de bichos, de cucarachas y de ratas. En lo posible, traté de
dejarlo de la mejor forma para poder alquilarlo. Esto es todo lo que puedo decir. Les agradeceria
s en lo sucesivo me pueden ayudar en algo, porque yo no creo haber hecho algo que no
corresponde.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el participante Andrés Francini.

Sr. Francini.- Més que nada, yo vengo a ayudar a sefior Rivero. Lo que yo hice fue la medicion
delaobra. Si ustedestienen algo duda al respecto, yo puedo evacuarla.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Bruno.
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Sr. Bruno.- Es para preguntarle a participante si se trata de un local comercial, qué tipo de
comercio se desarrolla ahi y si los locales estan actualmente habilitados y desarrollando algun
tipo de actividad.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Rivero.

Sr. Rivero.- En este momento esta funcionando un solo local, "Onda Shop"”, que vende articulos
de cuero y demés. Otro local esta vacio porgque hace poco tiempo mi inquilino se fue porque la
situacién no estaba bien. Estéan habilitados como corresponde y funcionaba normal mente. Donde
nosotros tenemos un problema con la habilitacién no funciona nada; s tengo la suerte de
conseguir los planos funcionara algo en € futuro. Esa es la parte del fondo de la propiedad: es un
lugar donde antiguamente habia un horno de panaderia, depdsitos y demas. En este momento no
me reditla ni para pagar los impuestos. Por eso estoy haciendo todo lo posible para que el
municipio de Morén me pueda ayudar para poder pagar 10s impuestos y costear mi situacion, de
lo cual estaria completamente agradecido. Yo pienso que esto se puede alquilar; hace muchos
anos que esto esta deteriorado. Por eso yo cambié las chapas, revoqué agunas paredes e hice de
nuevo la mamposteria y puse un cielorraso de yeso. Tal vez, con un poco de suerte, o puedo
alquilar; no lo voy a poder habilitar si no tengo las cosas en condiciones. Espero toda su
colaboracion como contribuyente de Moron.

Sr. Presidente.- Tienela palabrael concegjal Salinas.

Sr. Salinas.- Quisiera saber si en e futuro emprendimiento que va a redlizar €l sefior Rivero ha
previsto para la persona que le vaya a alquilar la posibilidad de que dentro de su reforma esté
previsto -valga la redundancia- una salida para casos de siniestros porque segun lo que uno
puede apreciar eso no esté previsto.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Francini.

Sr. Francini.- La Unica salida que tiene el local es la del pasillo que daria ala calle; esla Unica
salida que tiene. Todo lo demas esta cubierto con las medianeras.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- En principio, para ubicarnos con respecto a este tema, la superficie que el sefior
esta pidiendo que se apruebe es casi similar a la demolida: hay solamente diez metros de
diferencia en relacion a plano aprobado. O sea que en términos generales coincide con el
expediente.

A los funcionarios del Departamento Ejecutivo quisiera preguntarles 1o siguiente: en
cuanto a las violaciones a la ordenanza de reglamentacion de construcciones, quisiera saber s
hay alguna que tenga algun nivel de gravedad que sea muy destacable. Porque entiendo que hay
algunas cuestiones que aparecen aca y que, obviamente, luego le seran exigidas a propietario
una vez que pueda encaminar el tema del plano, como es la proteccion contra incendio. Pero
quisiera saber s hay alguna violacion a la ordenanza de reglamentaci on de construcciones que, a
su entender, tenga algun nivel de gravedad.

En particular, me quedaba una duda con €l tema del desague y, alo mejor, el profesional
que acompafia a peticionante me lo puede aclarar, porgque acé parece que hay una violacién con
respecto a tema del desaglie y uno se pregunta si no seré que el desaguie cae a la propiedad del
vecino o alacalle.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- En general, |0 que en estos casos nos representa una mayor preocupacion son
todos los incumplimientos vinculados a proteccion contra incendios y eso, en realidad, tiene que
ver con el uso y el destino que se levaadar al local. En este momento es un local vacio. Puede
tener o no incumplimientos menores, cuya gravedad se puede ir acentuando de acuerdo al uso.
Entiendo que, por ahi, no es o mismo un depdsito de sustancias que no son combustibles a un
depdsito de papel o de algin otro elemento. En general, cuando analizamos estas cuestiones
también tienen que ver con la vinculacion con la Direccion de Habilitaciones, que nos informa
acercadel uso que selevaadar al local.

En lo que se refiere a incumplimiento de los otros articulos, se puede decir que en
general pueden afectar al uso interno, pero yo haria la savedad de que nuestra mayor
preocupacion en estos casos es que se dé cumplimiento basico a todo lo que implica proteccion
contraincendio.

En respuesta a lo que planteaba el concgjal Fernandez, digo que necesariamente se tiene
gue ver plano en mano y estudiando profundamente el caso en vinculacion con la actividad que
selevaadar al lugar.
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Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Francini, para responder la pregunta del conceal
Fernandez respecto de |os desaglies del local.
Sr. Francini.- La pendiente del techo estaria desaguando sobre una canaleta, pero no esta
cumpliendo con la medida minima en que se debe retirar la canaleta del eje medianero; o sea, la
canal eta esta pegada al muro medianero y deberia estar a sesenta centimetros de ese muro.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Salinas.
Sr. Salinas.- Voy a ser un poco més claro en cuanto a tema de los siniestros. Especificamente,
me estoy refiriendo a la posibilidad de un incendio. En ese sentido, quisiera saber s el
profesional y el propietario han previsto que las puertas abran hacia afuera. Yo mereferiaaesoy
pensé que habia sido interpretado. Sé que la medianera esta atrés, ocupd €l ciento por ciento de la
superficie y la Unica salida es hacia adelante. Lo que pasa es que en caso de un incendio es
importante que las puertas abran hacia afuera.
Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Francini.
Sr. Francini.- Si, ese es un articulo a que se le puede dar cumplimiento sin ningun tipo de
problemas. Hoy, |as puertas no abren hacia afuera, porque era un local que estaba armado de esa
manera, pero se puede corregir eso y darle cumplimiento sin problema.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala conceja Adriana Kreiman.
Sr. Kreiman.- Quisiera saber s se realizaron encuestas acerca de este expediente y cuaes
fueron sus resultados.
Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura a resultado de las encuestas.
Sra. Secretaria.- Se realizaron tres encuestas, dos respondieron en forma positiva y una no
contesto.
Sr. Presidente.- ¢Algun otro concegja quiere hacer uso de la palabra?
¢Los expositores o participantes quieren agregan algo?

En consecuencia, se pasa al tratamiento del préximo expediente.

Aprobacién de planos
Expediente N 58.926/04 HCD - 4079-18.955/04 DE. Resolucion N 61/05.
Sr. Presidente.- En consideracion.

Tiene la palabra la arquitecta Maria Flavia Buono, en representacion del Departamento
Ejecutivo.
Sra. Buono.- Sefior presidente: la solicitud la hacen dos interesados que, en este caso, son
hermanos que compraron un lote en la localidad de Haedo sobre la calle Mariano Escalada. Se
trata de una zona residencial baja donde solo se puede hacer una vivienda por lote 0 unavivienda
cada 375 metros cuadrados y ellos piden la posibilidad de construir dos viviendas en ese mismo
lote. El proyecto que presentaron no cumplia con el Cédigo de Ordenamiento Urbano en cuanto
al uso por la cantidad de metros que tiene €l lote, en cuanto a la ocupacién del suelo y en cuanto
a la cantidad de metros construidos y si cumplia con todo lo que tenia que ver con la
reglamentacion del Cadigo de Construcciones.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior expositor Juan Carlos Trevisan.

Sr. Trevisan.- Basicamente, la solicitud se debe a que por la situacion econdémica no pudimos
comprar dos lotes para construir dos viviendas, por 1o que hemos decidido construir en un mismo
lote; no hay otro motivo. Se trataria de dos duplex.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabrael concejal Luis Pereyra.

Sr. Pereyra.- Quisiera saber si se trata de un emprendimiento de tipo familiar, porque son dos
hermanos, o tiene alguna otra finalidad de tipo comercial.

Sr. Trevisan.- Es uso particular.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Bruno.

Sr. Bruno.- Simplemente, para que se repita la direccién, porque no tengo en claro la ubicacion
del terreno.

Sra. Buono.- Es en la calle Escalada, en lalocalidad de Haedo. Lo que no tengo es el nimero de
lote.

Sr. Trevisan.- Seria entre Mosconi y Namuncurd, El Palomar. Algunos dicen que es Haedo y
otros que pertenece a El Palomar. Esta a veinte metros de la colectora.

Sra. Buono.- El informe realizado por el Departamento de Catastro dice que la localidad es
Haedo.
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Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Sefior presidente: es para aclarar a peticionante que |o que se esta considerando
aca es, justamente, la posibilidad de que se hagan dos viviendas en donde esta permitida una sola
0 un exceso de la ocupacion del suelo y del total de construccion que se puede hacer ahi. Pero
aln en el caso de tener buena finalidad esta peticion debe cumplir absolutamente con todo 1o que
establece |a ordenanza reglamentaria de construcciones gque, en principio, estaria cumpliendo. A
mi me parece gque en un caso de estas caracteristicas habria que incluir el tema del retiro del
frente; me parece que segun el croquis no se estaria cumpliendo con los tres metros de minimo
como retiro de frentes.

En un caso de estas caracteristicas, sugiero alos funcionarios del Departamento Ejecutivo
que, tal vez, se deberia aprobar directamente las superficies de ocupacion del suelo y de
ocupacion total, ya que si se aprueba un croquis podria suceder que hubiera algunos cambios
cuando se presente el plano de obra definitivo y, alo mejor, con la modificacién de algun alero u
otra cosa terminamos sancionando una ordenanza que después no termina siendo valida.
Entonces, planteo la sugerencia que en este tipo de casos se trabaje sobre porcentgjes de FOS 'y
de FOT aprobados o sobre un valor de superficie determinado, cinco metros més -digamos asi- al
que tiene el croquis.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Yo quiero aclarar que lo que no puede infringir, aparte de nuestro Codigo, en
realidad por ser una obra nueva podriamos aclarar principalmente que € incumplimiento del
factor de ocupacion del suelo estaria infringiendo también una ley provincia que, de hecho,
nosotros si no podemos exceptuar; es la ley 8.912. Entonces, teniendo la posibilidad de que es
una obra nueva podria cumplimentar con todos los indicadores que otorga la zona, que es un
FOS de 0,5, un FOT de 0,6, con los premios correspondientes y con los metros que le dé de
acuerdo alaparcela o alas medidas del |ote.

Con respecto a retiro del frente, necesita un retiro exigido de tres metros. A lo mejor, 1o
que se evalud aca es que el volumen principal de la vivienda se encuentra a mas de 3 metros, a
5,70 metros; entonces, esos metros semicubiertos no estarian conformando un volumen que
confeccione una pared o que no cumpla con e entorno. Muchas veces, |0 que se hace en estos
casos una inspeccion o se mira el entorno y se fija qué corresponde en funcion del relevamiento
de lamanzana. Si e interesado releva la manzana o las aceras enfrentadas y determina que el 75
por ciento de los frentes no estaretirado tiene la posibilidad de presentar un plano de obra que no
cumpla con € retiro exigido en la zona que, en este caso, es de tres metros. Pero de poder
cumplimentar que el 75 por ciento de las parcelas no tienen ese retiro tiene la posibilidad de
pedirlo. Lo que si no podemos exceptuar es, obviamente, el cumplimiento del 40 por ciento libre
en la parcela, porque eso corresponde a unaley provincial.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Salinas.

Sr. Salinas.- Quiero preguntar a propietario si han iniciado la obra.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el sefior Trevisan.

Sr. Trevisan.- No, para nada.

Sr. Presidente.- Tienela palabrala concegja Adriana Kreiman.

Sra. Kreiman.- Es para preguntarle a peticionante si tiene pensado, en el caso de aprobarse |10
que ellos han presentado y poder iniciar la construccion, hacer posteriormente una subdivision de
las propiedades y, a su vez, le pregunto a los funcionarios del Departamento Ejecutivo s ello es
posible.

Sr. Gorbacz.- Con respecto ala pregunta de la concejal, en cuanto a s es factible la subdivision,
unavez aprobado el plano es absolutamente factible. No hay mayor problema para €llo.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Juan Carlos Trevisan.

Sr. Trevisan.- Si, por supuesto. Porque no se puede saber si en el dia de maiana cualquiera de
los dos hermanos, por la razén que sea, se tiene que mudar; entonces, S necesita ir a comprar
otra vivienda va a necesitar vender la suya. Si no fuera por un problema econémico no
estariamos solicitando a la Municipalidad esta autorizacion; hariamos una casa solamente,
comprariamos otro lote y hariamos otra casa. Pero eso no lo podemos hacer porgue no nos
resulta econdmicamente posible.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Hay cinco metros cuadrados de diferencia por el tema de la ocupacion del
suelo. ¢No hay una manera de acomodar un poco el proyecto para entrar dentro...?

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Juan Alberto Trevisan.
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Sr. Trevisan.- Yo soy el padre de los dos hermanos a quienes yo les compré este terreno para
darles una mano. Ahora estamos peticionando esta posibilidad para que cada uno de ellos tenga
su casita. La posibilidad que usted me dice, concejal, es vaida, pero también tenga en cuenta que
en un terreno estamos haciendo las dos viviendas. Entonces, si hay cuatro o cinco metros de
diferencia, no creo que sea algo muy importante, porque cumplimos précticamente con todo el
resto de las disposiciones.

Sr. Presidente.- Tienelapalabralaconcega Silvana Soest.

Sra. Soest.- Hay dos viviendas, una sobre la otra. Le pregunto a los arquitectos del
Departamento Ejecutivo si la edificacion cumple con la atura del Cédigo de Ordenamiento
Urbano.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Flavia Buono.

Arqg. Buono.- Esindistinto si estan las dos en planta bgja o en atura. Obviamente que en altura
Nno pueden superar 10s nueve metros en esta zona, pero es indistinto.

Sra. Soest.- Entendi la respuesta de la arquitecta. Lo que quiero saber eslo siguiente: ¢Si en esa
zona, nueve metros de altura para dos viviendas es factible por aprobacion directa?

Arg. Buono.- Es una vivienda por cada 375 metros cuadrados, o una vivienda por lote, en este
caso, porque €l lote es menor.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Algjandra Dezi.

Sra. Dezi.- Me parece importante destacar el hecho de que no se ha iniciado la obra, porque
muchas veces nos encontramos ante hechos consumados, con lo cual la posibilidad de generar
algun tipo de modificacion es nula. Me parece destacable la actitud de los peticionantes de
consultar previamente por esta via de excepcion.

Seguin escuché de la arquitecta Buono, aqui se podrian cumplimentar |os requerimientos
de la ley provincial 8912. ¢En que medida se afectarian los planos de la obra y de qué
envergadura son los cambios que se tienen que hacer, o en su defecto cuanto afectaria el no
cumplimiento de la norma?

Sr. Presidente.- Arquitecta Buono, puede contestar.

Arg. Buono.- Es muy poco lo que tienen que reducir en la planta bgja como para cumplimentar.
Es exactamente el 50 por ciento |o que puede construir en planta baja en este caso.

Con respecto alos 278,81 metros cuadrados que figuran aqui, €l puede construir la mitad
en plantabagja. Asimismo, laley 8912 no establece el 50 por ciento como minimo, sino un 40 por
ciento como minimo.

En este caso, el indicador de FOS (factor de ocupacion del suelo) que tiene esta zona es
menor que lo que establece laley 8912 como para que no se cumpla esa normativa. En este caso
son pocos los metros cuadrados que tendria que reducir en la planta baja para cumplir con €l
FOS (factor de ocupacion del suelo), y cambiando el proyecto hasta podria cumplir con el factor
de ocupacion total (FOT), teniendo un incremento por premio Si gjerce un retiro un poco mayor
que €l establecido paralazonay puede incrementar la cantidad de metros cuadrados a construir.

Hay pocas diferencias entre lo establecido y € proyecto presentado, incluso se puede
volver a presentar otro proyecto, si es necesario.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Algjandra Dezi.

Sra. Dezi.- En este caso, ante la contestacion de la arquitecta Buono le pregunto a los vecinos,
que son los propietarios del lote, si estan dispuestos alarevision del proyecto.

Sr. Presidente.- Puede contestar sefior Trevisan si escuchd la pregunta. ¢Si esté en condiciones
de revisar el proyecto en cuanto alos cuatro o cinco metros cuadrados que estarian excediéndose
del FOS (factor de ocupacién del suelo).

Sr. Juan Alberto Trevisan.- No creo que sea necesario modificar el proyecto, porque ya esta
bastante adecuado a |as necesidades.

Con respecto ala posibilidad de que agun vecino tenga algun inconveniente, le comento
gue cuando vamos a cortar €l pasto del terreno, los vecinos solamente nos preguntan cuando
empieza la construccion, porque tienen miedo a los robos que puedan suceder si entra gente
extrafia por los fondos y que entre gente extrafia a ese terreno. Asi que no tenemos ningun
inconveniente con los vecinos ni con nadie.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Oscar Alvarez.
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Sr. Alvarez.- Quiero hacer una pregunta a la arquitecta Buono. ¢Si se viola lo dispuesto por la
ley provincial 8912, este Concejo Deliberante esta facultado a autorizar laviolacion de laley?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Algjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Esto involucra una cuestion legal y legisativa y creo que puede contestar
cualquier concga. En este caso, |0 que sancionariamos seria una ordenanza que autoriza a
Departamento Ejecutivo a aprobar el plano con excepcion, justamente, a otras ordenanzas, como
el Cddigo de Ordenamiento Urbano que regula por laley 8912 los indicadores ambiental es.

En todas |las ordenanzas de aprobacion de planos y toda ordenanza de uso del suelo para
actividades comerciales en zonas de uso prohibido, siempre estamos autorizando al
Departamento Ejecutivo a dar la aprobacion de planos o la habilitacién comercial, con excepcion
ala ordenanza del Codigo de Ordenamiento Urbano (COU), que justamente es la ordenanza que
regula en el municipio de Morén laley provincial 8912, que es laley de suelos en la provincia de
Buenos Aires.

Esto puede hacerlo e municipio porque la ley provincial 8912 cede el poder de policia
del uso de latierraen laprovincia de Buenos Aires, alas municipalidades.

Es una ordenanza contra una ordenanza; en ningiin momento hablamos de una ordenanza
que vaya contraunaley.

Lo que pasa gque los minimos del FOS (factor de ocupacion del suelo) en laley provincial
8912 es @ 40 por ciento y en este caso es & 50 por ciento como bien decia la arquitecta, con lo
gue pueden ocupar lamitad del terreno.

Y o ya habia preguntado antes si podia haber alguna modificacién, porque alo mejor con
un alero se puede resolver la contabilizacion del retiro de frente de 5,75 metros por sobre los tres
metros de la zona, con o que tienen seis por ciento de premio sobre e FOT, es posible que no
necesitara €l tratamiento por excepcion. Pero esto ya no es materia de discusion de esta
audiencia.

Sr. Presidente.- Arquitecta Buono, tiene la palabra.

Arq. Buono.- Cabe aclarar que no solo se trata de una cuestion de FOS y de FOT, sino que en
esta zona la densidad establecida es baja, y en este caso a haber més cantidad de unidades
funcionales, légicamente la densidad se incrementa en esa parcela, y lo que estariamos
necesitando una excepcién a la densidad en ese lugar de acuerdo a los servicios existentes, que
por lo que tengo entendido no tiene cloacas, entones ali si necesitamos la excepcion.

Puede cumplimentar con todo lo establecido en e Cdadigo de Ordenamiento Urbano
(COU) que incluso lo cumple, pero si necesita la aprobacion de la cantidad de habitantes en esa
parcela.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Algjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Quisiera saber si hay encuestas, sefior presidente.

Sr. Presidente.- Por Secretaria seran leidas.

Sra. Secretaria.- Se encuest6 a un solo vecino que contestd en forma positiva.

Sr. Presidente.- Si no hay otros concejales que quieran hacer uso de la palabra, antes de dar por
terminado el tema quiero expresar que como resultado de la discusion y el trabajo que se ha
hecho sobre el expediente, en los préximos dias |as comisiones respectivas tomaran una decision
al respecto.

La audiencia publica es solamente a los efectos de escuchar a las partes e ilustrarnos
acerca de lo que el expediente no dice y poder escucharlo de boca de |os peticionantes y también
escuchar alguna oposicion si existiera, para poder completar mejor la idea para después poder
resolver |os expedientes.

Damos por terminado el expediente con nimero de orden dos y damos gracias a los
participantes.

3) Resolucion 062/05. Expediente 58.944/04 HCD, 4079-18.965/04 DE. referencia:
"* Aprobacion de Planos' .

Sra. Secretaria.- Los expositores por €l Departamento Ejecutivo son el arquitecto Ernesto
Gorbacz, la arquitecta Maria Flavia Buono y € Ingeniero Roberto Gallo. Por |os peticionantes se
encuentra presente el sefior Luis Leonardo Felipe Petix y la sefiora Nuri Alcover.
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Sr. Presidente.- En consideracion. Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo la arquitecta
Flavia Buono.

Arq. Buono.- Lo que se solicita en este expediente es la aprobacién de la subsistencia de un
hecho consumado en la ampliacién de un taller industrial por un plano anterior aprobado de una
vivienda unifamiliar que poseia un taller.

Supera los 150 metros cuadrados de ampliacion que podria aceptarse por la ordenanza
gue permite en el Departamento Ejecutivo registrar un plano, en la calle Castaiio 1396/88 de la
ciudad de Mordn, en una zona residencial mixta donde el uso "taler industrial" es permitido, e
incluso el uso especifico que se declara "confeccidn de prendas de vestir' también es permitido
en esa zona.

La ampliacién sin permiso que presentaron cumplia con el FOS (factor de ocupacion del
suelo) y con el factor de ocupacién total (FOT), ventilaciones y con la ley provincial 8912,
articulo 46.

Con respecto a Caédigo de Construcciones, a ser un hecho consumado no se pueden
verificar las estructuras resistentes, no es que no se cumplan, los espesores de muros, areas
minimas de locales de primera y tercera clase, sus ventilaciones de 1°, 2° y 3° clase, los lados
minimos de las escaleras principales, los medios de salida, proteccion contra incendio, la altura
interior de los locales, los servicios minimos de salubridad como barios y vestuarios de la gente
gue trabaje en €l lugar, y las ventilaciones de cocina por conductos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Luis Petix.

Sr. Petix.- Sefior presidente: la cuestion radica en que el lugar que tenemos no nos alcanza para
trabagjar. Techamos la parte aérea, y buscamos la forma de habilitar €l local para asi trabgjar en
forma normal. La casa tiene dos salidas, con bafios, vestuarios y todas las comodidades para que
la gente trabaje sin problemas.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Salinas.

Sr. Salinas.- Sefior presidente: le formularé a expositor una pregunta similar a la que hice
durante el tratamiento del punto 1. Por un lado, si dadas las caracteristicas del negocio -un taller
de prendas de vestir- y en funcién de la posibilidad de algun siniestro, se hizo la prevision de que
las puertas de ese lugar puedan abrir hacia afuera.

Y, por € otro -también en cuanto ala seguridad-, si ese aspecto ha sido considerado en la
instalacién eléctricay en la ventilacion respecto de la ampliacion del taller. Resumiendo, s se ha
previsto que la instalacion eléctrica no sea pasible de un accidente que pueda producir un
incendio.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el expositor Petix.

Sr. Petix.- Si, lainstalacion eléctrica fue hecha a nueva. Hay cortacorrientes y llaves térmicas,
por lo que no habria problemas en cuanto a aspecto seguridad.

Con relacion a las puertas, una abre hacia adentro y la otra hacia afuera, para que no
existan problemas para salir.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Sefior presidente: es para solicitar el resultado de las encuestas.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 10 vecinos, y los 10 respondieron en forma positiva.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concegjaa Kreiman.

Sra. Kreiman.- Sefior presidente: es para preguntarle al expositor como esta dividida la vivienda
de laindustria. El manifesto que habia dos salidas, pero no me quedo en claro si las dos salidas
correspondian alaindustriao si unaerade lavivienday laotrade laindustria.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Petix.
Sr. Petix.- Hay dos salidas, una esta en el garage y la otra seriala entrada de la casa.
Sra. Kreiman.- ¢Se entraalafébrica por e garage?

Sr. Petix.- Si. Nosotros vivimos enfrente. O sea que la casa estaria dedicada totalmente a la
industria.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.
Sr. Fernandez.- Sefior presidente: es simplemente para hacerle una aclaracion al peticionante.

Aun en € caso de que sea aprobada su solicitud, eso implica sdlo la aprobacion de
planos. Pero la habilitacion comercial para la actividad que se plantea en e expediente
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obviamente que debe hacerse a través de los carriles normales y cumpliéndose todas las
exigencias.

Hago este comentario porque como se manifestd anteriormente que habia habido
actividad, alo mejor puede aparecer alguna deuda. En ese caso habra que ponerse al dia pues si
no, no podra obtenerse la habilitacion.

Por eso aclaré que hoy sblo estamos analizando el tema de los planos. Y en el caso de que
prospere la solicitud, tendrd que estarse en regla con todo lo necesario para obtener la
habilitacion.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Campagnoali.

Sr. Campagnoli.- Sefior presidente: aunque no sea materia de discusion en esta audiencia
publica, me gustaria saber -porque me ayudara a formar opinidn sobre el tema- i €l peticionante
tiene deuda por Tasa por Servicios Generales.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Petix.

Sr. Petix.- Si, tengo deudas porque en € afo del desastre quedé mal y por poco quiebro. Pero
traté de salir adelante porque no tengo alternativa. Pero si no puedo trabgar, evidentemente
quedaré condenado ala quiebra.

Estébamos alquilando y no pude hacerlo més. Tuve que dejar el lugar en donde estaba ya
gue no tenia recursos. Por |o tanto, o hago algo o tendré que irme del pais como tantos otros.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrael concejal Campagnoli.
Sr. Campagnoli.- Sefior presidente: es solo para contrastar unainformacion

Existe un compromiso suscrito el 29 de enero de 2001 para cubrir los afios 1995 y 1996,
que estaban en mora. Sélo se pag6 el anticipo, y hasta la fecha no se registré ningun pago de las
cuotas que constituyen ese plan. Por eso mismo queria saber si se habria pagado alguna cuota
después del convenio porque tal vez la informacion no esté actualizada, y s existe voluntad de
pago para ponerse a diacon latasa.

Para nosotros ese es un dato importante a los efectos del abordaje de este expediente.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra el expositor Petix.

Sr. Petix.- Si tengo la posibilidad de seguir trabajando, pagaré todo lo que tengo atrasado y me
pondré al dia. Pero sin recursos evidentemente no podré pagar nada.

Por lo tanto, asumo la responsabilidad de ponerme al dia con los impuestos.

Sr. Presidente.- Si ninglin concejal hara uso de la palabra, damos por finalizado el tratamiento
del punto 3 del Orden del Dia.

Desafectacion dela zona U.E. al Barrio Carlos Gardel

Resoluciéon N° 63/05 (Expte. N° 57.839/04 HCD)

Sr. Presidente.- Corresponde considerar €l punto 4 del Orden del Dia.
Tiene la palabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Sefior presidente: solicito que por Secretaria se adjunte al expediente respectivo la
nota 19.787/05, que fuera oportunamente girada al Departamento Ejecutivo.

Traemos un nuevo proyecto vinculado al Barrio Carlos Gardel. Ya en la audiencia
publica de setiembre de 2004 presentamos un proyecto de ordenanza de zonificacion del area, el
que fue sancionado y lleva el nUmero 6.463/04.

En aquella oportunidad preveiamos la posibilidad de una intervencion en el érea del
asentamiento del Barrio Carlos Gardel con el fin de realizar mejoras tales como la apertura de
calles, mgjoramiento de viviendas, apertura de sendas peatonales, obras de infraestructura,
subdivisiones, etcétera.

Trataré de hacer una sintesis de por qué en setiembre del afio pasado promovimos la
sancién de una ordenanza y hoy traemos a este recinto una nueva iniciativa vinculada con el
tema.

La ordenanza del afio pasado tenia como expectativa el megjoramiento del barrio. Eran
expectativas sofiadas durante muchos afos, ya que se trataba de un barrio castigado y que sufrié
no solo las desigualdades sociales, sino también el castigo de gestiones que pretendieron
erradicarlo y la mano de hierro de la dictadura, que desaloj6 a mucha gente de ali. En
consecuencia, el proyecto que veniamos trabajando el afio pasado era realmente una iniciativa
sofada.
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Pero con € correr del 2004 y en el marco del Plan Federal de Viviendas del Estado
nacional, promovimos a Barrio Carlos Gardel para hacer estas y otras obras de mayor
envergadura. Es asi que surge e Subprograma de Urbanizacion de Villas y Asentamientos
Precarios de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Ministerio de Planificacion
Federal, Inversiéon Publicay Servicios a desarrollarse con |os municipios.

Fuimos uno de los primeros municipios con una propuesta preparada, ya que habiamos
elaborado censos, se estaba trabgjando con las familias y teniamos datos ciertos acerca de la
composicion de las familias y la cantidad de habitantes del barrio. Es decir que disponiamos de
un trabgjo ya realizado que nos ponia en condiciones de avanzar con proyectos de mayor
envergadura.

Esta iniciativa a la que hago referencia consiste en la posibilidad de realizar una nueva
urbanizacion que abarque el area en la que actualmente se encuentra la villa, mas una superficie
lindera a Barrio Presidente Sarmiento que es parte de los terrenos del Hospital Posadas.
Justamente, 1o que traemos hoy es un proyecto de ordenanza a través del cual pueda darsele
indicadores urbanisticos al terreno.

Dicho predio fue motivo de una cesion del Ministerio de Salud de la Nacién a Ministerio
de Planificacién, justamente para que sea factible el mencionado proyecto. En la actualidad estas
tierras -pendientes de una dimension definitiva porque estan atadas a proyecto definitivo de
urbanizacion- se encuentran en medio del traspaso formal de un ministerio a otro.

El disefio de esta nueva urbanizacion consiste en la construccion en dos etapas de 432
viviendas.

En una primera etapa se van a construir 206 viviendas en los terrenos aledaiios al
Hospital Posadas y en una segunda etapa 232 viviendas donde actualmente esta la villa.

Estos datos tienen relacion con los indicadores que propusimos €l afio pasado y que se
sancionaron por ordenanza, mientras que en la ordenanza 6463/04 indicadores altos de Fos y de
Fot porque no contabamos en ese momento de un terreno apto para esponjar y otorgar una menor
densidad, que si tenemos en la actualidad.

Estamos presentando un proyecto que deroga la ordenanza 6463/04 por una cuestion de
economia administrativa, porgue sino estas ordenanzas van a tener que ser convalidadas por los
organismos de control del decreto-ley provincial 8912, y en el caso de dejarla vigente tendriamos
que estar convalidando dos ordenanzas. Entonces solicitamos que se derogue la ordenanza
6463/04 y se den nuevamente indicadores a la parcela identificada como Circunscripcion I,
Seccién C, Rural 187-U, y laidentificada como Circunscripcion 11, Seccion C, Rural 187-K de
la localidad de El Palomar, y por otra parte a la parcela denominada catastralmente como
Circunscripcion I11, Seccién C, Rural 187-N de la misma localidad.

Los indicadores que estamos solicitando son FOS (factor de ocupacion del suelo) 0,6, un
factor de ocupacion total (FOT) 0,8 con una altura maxima de las construcciones de 9 metros,
una densidad neta de 350 habitantes por hectérea, una superficie del terreno remanente del 40 por
ciento y el uso predominante es vivienda unifamiliar y multifamiliar, comercio bésico, y como
usos complementarios servicios, equipamiento cultural, recreativo y comunitario.

El encuadre legal solicitado para e sistema de subdivisiones y disefio parcelario
solicitamos que se encuadre en € decreto provincial 3736/91 porque permite y facilita
dimensiones menores del terreno.

Cuarto intermedio

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja José Campagnoli.
Sr. Campagnoli.- Quiero solicitar un cuarto intermedio de cinco minutos.

Sr. Presidente.- En uso de las atribuciones que tiene la presidencia en las audiencias publicas,
dispongo un cuarto intermedio de cinco minutos.

-Sonlas 11y 49 horas.

Continuacion dela sesion

-Siendo las 12y 15:
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Sr. Presidente.- Finalizado €l cuarto intermedio, se reanuda la sesion.

Les recuerdo que estamos tratando el expediente introducido por la Resolucion 063/05,
numero de orden 4) Expediente 57.839/04 HCD., 4079-11.900/04-0 DE. referido a "Dictamen
Comisién C.0.U. gDesafectacion de lazona U.E. a barrio Carlos Gardel".

Tienelapalabrael concga Algandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Este expediente es similar a expediente tratado anteriormente. Lo duda que
tengo tiene que ver con la densidad, que quiero certificarla bien.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo, arquitecto Ernesto Gorbacz.

Arqg. Gorbacz.- Si bien en e proyecto presentado originalmente en este expediente habiamos
solicitado una densidad de 350 habitantes por hectarea, en la nota que se adjuntara estamos
corrigiendo la densidad a 300 habitantes por hectédrea para ambas zonas, y con una menor
densidad es més factible su aprobacion. La densidad se reduce en 50 habitantes por hectéareay se
compensa esta menor densidad con la obtencion de los nuevos terrenos adyacentes al Hospital
Posadas.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Mario Petricca.

Sr. Petricca.- Quiero preguntar a los miembros del Departamento Ejecutivo como es hoy la
composicion socia y demogréfica de |os habitantes de esta zona.

Sr. Presidente.- Arquitecto Gorbacz, tiene la palabra.

Arg. Gorbacz.- En este momento €l barrio Carlos Gardel es para nosotros lavillade los NHT y
no estamos hablando del conjunto habitacional Presidente Sarmiento. Hay censadas 432 familias
con alrededor de 1800 habitantes. El 47,3 por ciento de la poblacion esta entre 19 y 60 afos de
edad, el 38 por ciento son menores en edad escolar y como dato el 99,33 por ciento es de
nacionalidad argentina.

El 60,3 por ciento de las familias posee ingresos inferiores a los 350 pesos mensuales y
de ellos el 34 por ciento se encuentra agrupado en un ingreso mensual de cero a 150 pesos;
obviamente por debajo de la linea de indigencia. Hay un 4,2 por ciento de la poblacion que
padece de problemas de salud y que tienen algun tipo de capacidad especia con 63 personas que
tienen discapacidad fisica. El 53,33 por ciento de la poblacion posee capacitacion o experiencia
en oficios relacionados con la construccion; hay un 27 por ciento de abariilesy el 45 por ciento
que ha tenido experiencia en el trabajo de la construccion con capacitacion para poder participar
de la obra.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- De acuerdo a lo que acaba de decir el arquitecto Gorbacz, resulta muy interesante el
tema de la situacion demogréfica de la zona en lo que hace ala conformacion de las familias, ala
situacion de pobreza, de salud, personas ancianas, personas con incapacidades fisicas, asi que
vemos, por la descripcion que harealizado el arquitecto que es un ambito multifacético, con una
relativa homogeneidad, en cuanto a haber compartido durante afios un mismo lugar geogréafico,
aln en distintas condiciones.

Esto implica un problema que seguramente ustedes estaran analizando: ¢Como se va a
realizar el proceso de traslado de las familias de la villa a la nueva urbanizacién? No creo que
sea un tema menor para ustedes |a eval uacion de esta nueva conformacién urbana.

Me gustaria a través suyo, sefior presidente, si el arquitecto Gorbacz quiere me explique
como Se va a encarar esto.

Sr. Presidente.- Arquitecto Gorbacz, tiene la palabra.

Arq. Gorbacz.- Este ha sido un punto de preocupacion y de ocupacion nuestra desde el principio
del proyecto: ¢COmo generar un buen paso de la villa a barrio? ¢Cémo generar una efectiva
apropiacion de las familias de la villa a una vivienda y a una nueva organizacion urbanistica que
los va a poner en un pie de igualdad con el resto de los vecinos?

No es un cambio menor, Sino que es un cambio muy significativo que implica un proceso
de integracion ciudadana y, justamente, el trabajo diario de nuestro equipo e incluso el de todas
las éreas del municipio que hoy tienen trabajos desarrollados en lavilla.

Lo que habia que dilucidar es como los vecinos de la villa se apropian del proyecto,
porgue éste es un plan que ha nacido con extrema urgencia por la necesidad de aprovechar las
oportunidades de financiamiento.
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En términos sociales, es muy factible que para un proceso de este tipo se hubiese
requerido y necesitado de mayor tiempo y participacién de los vecinos de la villa; sin embargo,
es mucha la presencia del municipio en estos ultimos aios y en todas las éreas que hoy estén
abocadas a este proyecto de urbanizacion como salud, educacién, cultura, minoridad y
adolescencia. Todas las areas estan abocadas a este nuevo proceso de urbanizacion. Lo que se
piensa en términos de adolescencia y nifiez hoy se tiene en cuenta como una nueva y futura
realidad.

Entonces, justamente, éste es el camino del efectivo paso que usted mencionaba de la
villa a barrio que significa una apropiacion efectiva de nuestros vecinos a esta nueva situacion
urbana, con e cambio en la calidad de la vivienda y €l hecho de que todo e mundo esté
consustanciado con esto, entiendo que va a ser el camino apropiado.

Sr. Presidente.- Tienelapalabralaconcejaa Silvana Soest.
Sra. Soest.- Quiero agradecerle através suyo a arquitecto Gorbacz.

Hay una cuestion que no entendi y respecto de la cual considero medular una respuesta.
Al parecer, se tiene que construir en un lado en donde hay gente viviendo. Por lo tanto, ¢por
dénde se piensa construir para que ese traslado se vaya haciendo de una forma ldgica?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Gorbacz.
-Se exhibe unafoto aérea.

Sr. Gorbacz.- Sefior presidente: esta es una foto aérea de todo el sector. Esta es la villa
actualmente, este es el conjunto de monoblock Presidente Sarmiento y estos son |os terrenos del
Hospital Posadas. Esta seria €l érea que afectara parte de la nueva urbanizacion.

La nueva urbanizacién estara dividida en dos etapas: 1y 2. La etapa 1 representa, seguin
el censo en base a cantidad de viviendas-necesidad de dormitorios por familia, a esta parte de la
villa

La villa responde a la organizacion original de manzana que tuvo el nucleo habitacional
transitorio de los afios 70. Actualmente, a pesar de que esa situacion esta degradada -porque se
avanzO sobre los pasillos, la organizacion de manzanas de 20 por 40 metros se mantiene.
Entonces, nosotros tenemos desde las manzanas 20 y 21 a la 40, que abarcan desde aca hasta la
calle Perdriel. Estas veinte manzanas son las que pasaran ala etapa 1.

En consecuencia, o que pretendemos llevar a la practica es que a medida que se vayan
entregando viviendas por manzana en la etapa 1, realizar el traslado de las familias que estan en
dichas manzanas -comenzariamos por la 20 y 21- y la demolicion de manera inmediata, de tal
forma que podamos comenzar con la etapa 2 aun cuando la 1 esté en construccion. Laideaesir
encadenando las cosas.

Justamente, hemos respetado la composicién de las familias por sectores para que puedan
trasladarse junto con sus vecinos. De esta forma podra mantenerse la vecindad lograda con los
anos. Incluso, si arequerimiento de los mismos vecinos necesitamos hacer alguna correccion por
problemas de vecindad, también respetaremos esa situacion.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Campagnoali.
Sr. Campagnoli.- Sefior presidente: quisiera hacerle una pregunta a arquitecto Gorbacz.

En su primera exposicion planted que la altura maxima permitida dentro de los
indicadores es de 9 metros. Pero tengo entendido que la altura de las viviendas que se construiran
no alcanzarén esa altura sino que serd mucho menor. Por |o tanto, me gustaria que me aclare qué
tipo de construccion tendra cada vivienda, y la altura promedio de ellas.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Sefior presidente: las viviendas seran de hasta cuatro dormitorios. Las de uno y
dos dormitorios se construiran en planta baja, y las de tresy cuatro en plantabgjay alta. En todos
los casos seran con techos inclinados, con lo cua se dificultara la posibilidad de crecimiento
sobre las mismas construcciones.

La altura de las viviendas proyectadas ser& de aproximadamente 6,30 metros en cuanto a
las de tres y cuatro dormitorios. Esa seré la atura de la cumbrera. Pero también debemos hacer
corresponder esa zona con latotalidad del Cadigo de Ordenamiento Urbano. Respecto de la zona
mas baja de la Municipalidad, actualmente el Cédigo plantea 9 metros. No hay una zona en €l
municipio en la que se plantee una altura menor a los 9 metros. Ademés, en todos los casos las
viviendas prevén la posibilidad de crecimiento en uno o dos dormitorios més -segun el caso-,
pero de forma absolutamente ordenada. No se preveé la posibilidad de crecimiento, o que sucede
es que hay que tener un minimo margen entre los 6 y los 9 metros para que en el caso de
crecimiento éste sea ordenado.

Honorable Concejo Deliberante de Morén 11
Audiencia Publica del 10 de Junio de 2005



Sr. Presidente.- Tienela palabrael concegjal Salinas.
Sr. Salinas.- ¢En cuanto tiempo se terminara la etapa 1?

Sr. Gorbacz.- Ustedes deben saber -porque se ha publicado- que estamos en pleno proceso
licitatorio, €l que se hace por cuentay orden del Estado nacional. A partir de la firma contrato y
del inicio de laobra, € tiempo estimado es de un afio parala etapa 1.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Petricca.

Sr. Petricca.- Sefior presidente: me llamd la atencidén e porcentgje del 53 por ciento de
capacitacion de la gente del barrio a que hizo mencion € arquitecto Gorbacz, y respecto del cual
un 34 por ciento serian albafiiles. En consecuencia, ¢qué posibilidad habria de que esos albafiiles
construyan su propia vivienda?

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra €l arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Justamente, en el pliego se planted como uno de los requerimientos -no recuerdo
la cantidad exacta- que un porcentgje de la ndmina que la empresa contrate debe pertenecer al
barrio. Incluso actualmente se esta organizando -junto con el area de Empleo de la Secretaria de
Desarrollo Social de la Municipalidad- |a posibilidad de hacer cursos de capacitacion con ese fin.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrael concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Sefior presidente: en principio quisiera saber si quedd en claro mi pregunta
anterior.

Habria una atura maxima permitida de 9 metros, y las construcciones oscilaran los 6,50
metros, llegando tal vez en algunos casos a los 9. Por la normativa vigente las construcciones no
pueden exceder los 9 metros, pero segun lo que e arquitecto dijo acerca de que por como
termina la parte de la cumbre dicha construccion seria casi imposible -0 si se hace sera con
muchisima dificultad-, al parecer este tipo de disefio desal entaria la construccion en altura.

En otro orden de cosas, tengo entendido que luego de la remodelacién de la zona del
Barrio Carlos Gardel se prevé una reorganizacion del barrio de los monoblock. En este caso
quisiera saber cudl es la informacion que se mangja a respecto ya que a nosotros nos parece
importante avanzar en ese sentido. El redisefio urbanistico del barrio permitirA mejores
condiciones de vida para los grupos que hoy lo habitan, pero también mejoraré las condiciones
urbanisticas generales de esa zona de El Palomar, |o que también sera beneficioso para todos los
VECIiNOS.

Por lo tanto, una asignatura pendiente seria también el redisefio y la reorganizacion de los
monoblock. Es por eso que quisiera que el arquitecto me comente si existe algun plan en estudio
0 en carpeta.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- En cuanto a la primera parte de la intervencion, solo puedo decir que es
exactamente asi 10 que manifiesta el concgjal Campagnoli en cuanto a las medidas y alturas. La
idea es desalentar toda construccion que no sea ordenada. Debe establecerse un rango entre los 6
y los 9 metros para permitir una elasticidad y no encorsetar ni generar una ordenanza
impracticable de cumplir.

Yendo a otro tema, justamente la posibilidad de realizacion de esta nueva urbanizacion
es lo que nos generd la idea de intervenir urbanisticamente en el Barrio Presidente Sarmiento.
Tiempo atrés hubiese resultado imposible pensar en este tipo de cuestiones por la magnitud y la
escala de las obras y, sobre todo, por la fata de financiamiento en la materia que se viene
sufriendo desde hace treinta afios. En cuanto al Barrio Presidente Sarmiento, desde el Estado sélo
se podian redizar limitadas acciones de solucion de problemas. Estdbamos impedidos de
solucionar problemas basicos -como los de las cloacas- por la misma organizacion legal del
barrio.

Entrando en esta cuestion, con la posibilidad de armar equipos de trabgo articulados
entre la Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda de la Provincia de Buenos Airesy el municipio,
comienzan a visumbrarse las primeras etapas de una intervencion en los monoblock. Esto
significara, en principio, una nueva organizacion desde el punto de vistalegal.

En la actualidad los monoblock son una sola propiedad horizontal de diez hectareas con
32 edificios de departamentos con 1.174 departamentos. Imaginense que muchas veces nos
resulta muy dificil administrar y participar en consorcios de veinte o treinta departamentos. Asi
que imaginense lo que es un consorcio de 1.174 departamentos. Lo que ustedes ven ahi es un
solo P.H., una sola propiedad horizontal. Eso significa que aln las calles que hoy estan abiertas
en los monoblock no son calles publicas. Lo que hoy se esta discutiendo y charlando es la
posibilidad de amanzanar. Posiblemente, no lleguen a ser manzanas como las tradicionales, pero
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debemos darles una nueva organizacion y la posibilidad de generar espacios verdaderamente
publicos, que pueda administrar el Estado; espacios semipublicos o semiprivados que pueda
administrar un grupo de edificios; empezar a bajar la escala a esto como para que sea alin mas
gestionable por parte de los propios vecinos. Y, por otra parte, |o méas ambicioso en este sentido
seria la posibilidad de transformar nlcleos de escaleras, todo € sistema de circulacién vertical,
etcétera. Hay mucho de esto que esta en proyecto, pero larealidad hoy determina que estamos un
paso més adelante que afos atrés, donde ni siquiera pensdbamos 0 nos animabamos a pensar este
tipo de soluciones.

Sr. Presidente.- Tienela palabrael concejal Campagnoli.
Sr. Campagnali.- Voy a hacer dos consultas.

La primera de ellas es la siguiente: tengo entendido que este plan conjunto entre el
gobierno nacional y el municipio de Morén tiene también como objetivo y uno de los aspectos
centrales, ademés de la mejora de la calidad de vida de los habitantes del barrio, € redisefio
urbanistico, con apertura de nuevas calles, con mayor y mejor iluminacion en la zona, con
parquizado, instalacion de especies arbéreas para mejorar también la calidad del entorno urbano;
0 sea, todos mecanismos que no solamente mejorar la calidad del entorno, sino que también
facilitan e control y la circulacion vehicular; entre otros vehiculos, los policiales que a pedido de
muchos vecinos de El Palomar, del Barrio Carlos Gardel y de la Policia van a permitir un mayor
y un mejor patrullge de la zona. Quiero confirmar que estos aspectos son parte sustancial del
plan que estamos |levando a cabo.

En segunda instancia, quiero confirmar que el mecanismo para la construccion de las
viviendas es que €l gobierno nacional dispone de un crédito para cada una de las familias para
construir sus viviendas y que, luego, las familias pagan a través de un plan de pagos €l total del
dinero destinado ala construccion de esa vivienda. O sea, que no hay viviendas gratuitas.

Me gustaria que €l arquitecto Gorbacz respondiera esas dos inquietudes.

Sr. Gorbacz.- Respecto de la primera inquietud, no se puede agregar mucho més. El proyecto
implica, en todos los casos, extender |a trama de integracion. Tanto en la primera como en la
segunda etapa, esto implica la apertura de calles, que son de la misma medida que Brown, por
gjemplo. O sea, son quince metros de apertura de calle. Las calles son de la misma medida de las
gue vienen corriendo por los bordes. Esto implica infraestructura: por gjemplo, en la primera
etapa esto implica la instalacion de 54 columnas de alumbrado, simples y dobles; dobles en
contacto con el conjunto de los monoblock -0 sea, que van a estar iluminando ambos lados-;
plantacion de &rboles, incluso tratando de llevar las mismas especies que hay en el barrio vecino;
recoleccion de residuos, etcétera.

En esta nueva urbanizacién, con este disefio, si bien las parcelas son menores que las de
los vecinos, porgue tienen 7 por 20, la conformacion urbana de manzana, con todas las viviendas
con frente a la calle, hacen que exactamente tengan las mismas posibilidades que el resto de los
vecinos. Esto implica seguridad porque van a poder entrar los bomberos, las ambulancias, la
policia, absolutamente todos; por gemplo, el cartero va a poder identificar de qué vecino se trata.
Hoy, los compaiieros o los familiares mismos de la gente de la villa evita ir; esto implica
integracion en una amplia gama de sentidos.

Con respecto ala segunda inquietud, Nacion y municipio realizan la construccién de esto
con el sistema de "llave en mano". Los créditos que se les va a dar a las familias y que van a
terminar pagando, obviamente, son sobre cada vivienda y, seguramente, se va a configurar
escritura con hipoteca que, incluso, es tal como nosotros hacemos con nuestro sistema de
regularizacion dominial, donde la gente paga su lote, llegado € caso, a eleccion de lafamilia, se
escritura previo acompletar el pago y se hace escritura con hipoteca.

El proceso de integracion ciudadana que nosotros proponemos es de un fuerte contenido
y no solamente de apropiacion de las construcciones, sino que también implica
responsabilidades.
Sr. Presidente.- Tienela palabrala conceja Adriana Kreiman.

Sra. Kreiman.- No s¢ s entendi bien la explicacion que se dio aqui. En esta etapa, en este
proyecto, no estaria incluidos los monoblock, sino que esto seria una cuestion que tiene que ver
con la provincia de Buenos Aires; inclusive, yo tenia el dato que usted me podria confirmar en
cuanto a que hubo que modificar e proyecto en una cuadra 0 en una parte porque atravesaba
terrenos donde estan los monoblock. Si esto es asi, me gustaria saber qué es |o que se piensa 0
cud es la actitud de la provincia de Buenos Aires en cuanto a avanzar en algun tipo de
resolucion, ya que todos conocemos cud es la situacion de esos monoblock, no solamente lo que
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usted explicé en lo relativo a estado dominial sino también en lo que se refiere a estado fisico
en que se encuentran y en qué condiciones vive la gente que alli habita.

Por otra parte, queria preguntar concretamente sobre la modificacion que se esta
proponiendo en el proyecto de ordenanza. ¢En qué impacta el cambio de los indicadores y la
eleccion de lanueva superficie en el disefio del proyecto?

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Sefior presidente: respecto de la segunda pregunta, los indicadores que
proponemos se gjustan a proyecto que se pretende construir. Sin estos indicadores estariamos
haciendo 1o que habitualmente hace el Estado nacional o provincial, construir por afuera de las
normas. Esto es unarealidad: el Estado nacional y provincia construyen por fuera de sus mismas
normas. El gemplo es un proyecto de otra escala: € jardin nimero 14, donde estamos exigiendo
la presentacion de planos municipales, y es una obra municipal donde nosotros estamos
exigiendo que todo se cumpla.

Nosotros explicamos esto €l afio pasado: el tema de dar indicadores tiene, por un lado, un
fuerte contenido préctico y, por € otro, un fuerte contenido simbélico. Porque es la posibilidad
de integrar y realizar una obra para sectores sociales que, en general, estdn en la marginalidad;
aqui tienen la posibilidad de integrarse con todo y nosotros arrancar desde cero esta obra con
todo normalizado.

Con respecto a otro planteo del barrio Presidente Sarmiento, de los monoblock, hoy esta
como en la semillita: si bien tenemos idea de cdmo hacerlo, €l proyecto es de tal magnitud que
implica muchisimo trabajo con los vecinos y, en términos legales, es tan complejo, que la labor
que se va a tener que desarrollar es muy fuerte. Y esto no lo puede hacer solamente ni la
provincia ni el municipio. Por més que la provincia quisiera hacerlo por si sola no podria. Tiene
que haber vocacion mutua, que la hay, y estamos esperando en estos dias una respuesta sobre la
conformacion de un equipo mixto, una especie de unidad € ecutora basica, que se pueda ocupar
de larecopilacion de data minima que se necesita para avanzar en este proyecto.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concega Laviuzza.

Sr. Laviuzza.- Realmente, estamos al tanto de lo que estaba explicando el arquitecto Gorbacz
porque hay algunos concejales que participamos en las reuniones del COU y veo que ya tenemos
el proyecto para presentar, que nos consta que es fruto del trabajo que se desarrollé durante un
largo periodo.

Ahora bien, habia un detale que se habia discutido en la comision del COU y que,
casuamente, también se discutia con la gente de la provincia que participaba de este proyecto:
eso tenia que ver con el hecho de que se planteaba la posibilidad de un espacio publico, |lamese
plaza, parque o centro civico, que era lo Ultimo que me faltaba por entender. Yo también
entendia, al igual que el arquitecto, que esa posibilidad tenia que ver con la cantidad de tierras
gue uno podia ocupar, porque habia una cantidad de tierras alquilada para la construccion de
viviendas y una cantidad de viviendas por la gente censada. A partir de esa situacion, si habia
alguna posibilidad de dejar algun terreno para este tipo de actividad que se planteaba. Por eso,
quiero preguntar al arquitecto si eso qued6 contemplado.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrapor el Departamento Ejecutivo, €l arquitecto Ernesto Gorbacz.

Arq. Gorbacz.- Lo que se observa en este proyecto y era parte de la discusion que teniamos en
la comision en esa oportunidad, es que resulta obvio que necesita contar con espacios publicos.

En esa oportunidad la discusion era espacios publicos visibles hacia los bordes del hoy
barrio como esta conformado, con la posibilidad de generar espacios publicos a interior del
barrio. El interior del barrio cuenta con gran cantidad de espacios que se van a ir conformando y
van a tener tratamiento como espacios publicos, de acuerdo con el avance del proyecto.

El mismo centro civico que se plantea, que es el lugar donde esta la capillay que hoy esta
degradado y barroso y que o que merece es tener un tratamiento que articule un barrio con €l
otro. Esto tiene que ver con lo que comentaba anteriormente de | as diferentes areas del municipio
que estén trabajando; por gemplo, un proyecto de minoridad y adolescencia es que los chicos
disefien su propia plazay disefien su propio espacio.

Aqui en el plano no se ve porque no esta sefializada, (sefialandola) que va a tener un
tratamiento como espacio verde. La discusion anterior era si 1o teniamos que hacer aca (sefida el
mapa) o aqui (sefiaa otro lugar del mapa) porque toda esa superficie la tenemos que ocupar con
viviendas y no podemos hacer magia.

También tuvimos discusiones con |os equipos de la provincia de Buenos Aires, pues ellos
nos proponian hacer viviendas multifamiliares para aprovechar mejor € suelo, que en otros
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municipios y en otros terrenos puede funcionar, pero nosotros tenemos esto y todo el barrio
Presidente Sarmiento.

Una de las premisas basicas del disefio fue no originar edificios que entren en tension a
diez metros de los monoblock. Entonces, en esta necesidad de tener mayor superficie para las
viviendas, estamos trabajando parala obtencion y tratamiento de todo |0 que sea espacio verde.

Sr. Presidente.- ¢Algun otro concejal desea hacer preguntas? Les agradezco atodos y pasamos a
otro tema.

5) Resolucién n° 064/05 Expediente 58.717/04 HCD, 4079-18.053/04 DE. ref.: " Aprobacion
de planos'.

Sr. Presidente.- Vamos a considerar el expediente incluido en esta audiencia publica por
Resolucion n° 064/05, Expediente 58.717/04 HCD, 4079-18.053/04 DE. referido a "Aprobacion
de planos".

Por Secretaria se indicaran |os expositores y |os participantes.

Sra. Secretaria.- Los expositores designados por €l Departamento Ejecutivo son el arquitecto
Ernesto Gorbacz, |la arquitecta Maria Flavia Buono, el Ingeniero Roberto Gallo y el sefior
Guillermo Alonso.

Por los peticionantes se encuentran presentes el expositor sefior Marcelo Eduardo
Dartayet y como participantes |os sefiores Enrique Alfredo Veronay Carlos Alberto Verona

Sr. Presidente.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo la arquitecta Flavia Buono.

Arq. Buono.- Lasolicitud de |os peticionantes es por un cambio de sello en un plano de obra que
indica que la obra en la actualidad se encuentra sujeta a demolicién. El plano corresponde a un
establecimiento industrial donde en su momento se presentdé una ampliacion que no
cumplimentaba con la normativa del Caodigo. El predio se encuentra en una zona industrial en la
calle Rawson 869 y 867 de Mordn.

Ese plano no cumplia con los indicadores de ocupacion de suelo, ocupacion total y con la
altura méxima que se establece parala zonay con € articulo 46 del decreto-ley provincial 8.912,
respecto de la ocupacion del suelo.

Con respecto a Cadigo de Construcciones, no hay verificacion de las estructuras
resistentes por ser un hecho consumado. No se cumple con los espesores de los muros, la
proteccién contra incendios, ventilaciones de cocina, anchos de escaleras principales, salidas,
aberturas en muros divisorios (medianeras) y anchos de salidas para vehiculos.

Nada més, sefior presidente.

Sr. Presidente.- ¢Quién va a hacer uso de la palabra? El sefior Dartayet tiene la palabra.

Sr. Dartayet.- Sefior presidente del Honorable Concejo Deliberante, sefioras y sefiores
concejales, sefiores representantes del Departamento Ejecutivo y publico en general. Mi nombre
es Marcelo Dartayet como han escuchado ustedes y en este acto represento a lgualitas S.R.L.
fabricante de calzados, més especificamente zapatillas.

La fébrica se encuentra en la calle Rawson 869 de Haedo, zona netamente industrial. La
sociedad se encuentra constituida por padre e hijos; es decir, una sociedad familiar. En tiempos
de crisis @ establecimiento tuvo que afrontar momentos muy dificiles por la enorme cantidad de
zapatillas de paises extranjeros y ahora por las restricciones que ha impuesto el gobierno hemos
entrado a competir con los mismos, teniendo mejor calidad de nuestros productos.

Debido a ello nos hemos visto en la imprescindible necesidad de ampliar nuestra
construccién destinada exclusivamente a depdsito en un segundo piso. Al presentar los planos,
debido al exceso de superficie, € plano salié aprobado con un sello que dice: "Sujeto a
demolicion”, y para poder dar cumplimiento a otras reglamentaciones, nos es necesario que €l
plano tenga un sello que diga " Registrado”.

No obstante, cuando fue presentado dicho plano, se dio cumplimiento a la actualizacién
de la superficie para el pago de las tasas municipales como alumbrado, barrido y limpieza como
a la Direccion General de Rentas de la provincia de Buenos Aires. Nuestra intencion es
regularizar también otras obligaciones tributarias municipal es.
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Fue imprescindible la ampliaciéon dentro del mismo predio con motivo que si fuera en
otro lugar no acarrearia otros gastos de transporte, personal, etcétera, y se nos dispararia €l
presupuesto de produccion lo que traeria como resultado no poder competir con mercaderias que
vienen del extranjero.

Por dicha ampliacion hemos aumentado la cantidad de personal, que en este caso fue de
cuatro personas para € traslado de la mercaderia hacia la zona de la ampliacién que es €l
depdsito, y € total del total de personas que trabaja en el establecimiento es de veinticinco.

Por |o tanto y expuestos nuestros motivos, veriamos con agrado que nuestra solicitud sea
aceptada, lo cual incrementaria lo cual incrementaria nuestra produccién y en consecuencia
nuestro mayor pago de tributos municipalesy provinciales.

Sin otro particular, y ala espera de vuestra comprension a nuestra solicitud, saludamos a
ustedes muy atentamente.

Muchas gracias, sefior presidente.

Sra. Dezi.- Sefior presidente: quisiera preguntarle a la arquitecta Buono cudles serian las
infracciones mas significativas, si -por ejemplo- las relativas a las caracteristicas de las escaleras
o las salidas de emergencia. Es decir, cudles serian a su criterio aguellas condiciones que
deberian modificarse para que la peticion tenga lugar.

Ademés me gustaria saber si |a empresa esta dispuesta a realizar esas modificaciones.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Creo que las principales tienen que ver con la proteccion contra incendio y con los
medios de salida correspondientes. Tendria que tener en mi poder el plano para darme cuenta s
el ancho de salida de vehiculos es e adecuado. Y respecto de las aberturas en muros divisorios,
no sé si tiene vistas hacialos vecinos.

Por ejemplo, el acceso vehicular figura como de 2,46 metros pero e minimo es de 2,50;
en consecuencia, ese no seria e problema principal. Creo que lo fundamental tiene que ver méas
con la cuestion de salidas -por la cantidad de gente que trabagja en la industria- y con el tema de
seguridad en cuanto a los incendios.

Lasvistas a vecino o las aberturas a medianera a ssimple vistano figuran en el plano.

Sr. Presidente.- Quedaria por responder si respecto de las dificultades que plantea la arquitecta,
la empresa puede comprometerse a resolver los problemas que surgen de la inspeccién
municipal.

Sr. Dartayet.- Aclaro que todo lo que esta -fuera de lo pedido- cumple con las reglamentaciones.
Ademas, en la fabrica contamos con un ingeniero en seguridad industrial, € que se ocupa de las
instal aciones tales como puertas, ventanas, accesos y también de las medidas contraincendio. Al
respecto, se instalaron cafierias de agua para los casos de incendio.

Puedo decir entonces que se trata de un establecimiento modelo, de los pocos que existen
en Moroén. Invito a que cualquiera de ustedes se constituya en el lugar para ver cOmo esta
instalada la fébrica y de qué forma trabaja. Ellos trgjeron herramientas -incluso italianas- de
primera calidad para producir mésy competir con las industrias extranjeras.

Por lo tanto, en representacion de la empresa sugiero que se acepte esta ampliacion, la
gue es necesaria para poder competir.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concegaaDezi.

Sra. Dezi.- Me parece muy valioso que la empresa cuente con un ingeniero en seguridad
industrial. Pero respecto de las inspecciones realizadas, no me quedd en claro la posibilidad de
modificacion de cuestiones relacionadas con la seguridad tales como las escaleras, salidas de
emergencia, proteccion contraincendios, etcétera.

Sr. Presidente.- Perddn concejala Dezi, ¢no le queda en claro de la contestacion de la arquitecta
Buono?

Sra. Dezi.- Sefior presidente: no me queda en claro de lo expresado por el sefior Dartayet que la
empresa manifieste voluntad expresa de modificar aquellas cuestiones que se sefialan en €
expediente.

Sr. Presidente.- Si no entendi mal, la empresa estaria implementando medidas de seguridad. Tal
vez sea voluntad de este Concejo Deliberante pedir una nueva inspeccion.

Tiene la palabrala conceaa Soest.
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Sra. Soest.- Sefior presidente: sabemos que ali se fabrican zapatillas y que este es un momento
oportuno para trabajar en este rubro. En consecuencia. se plantea la posibilidad concreta de
ampliar lafuente de trabgjo y también lo redituable del emprendimiento.

Pero se trata de un depdsito, y € material que se emplea en las zapatillas amerita medidas
de seguridad mucho mas solidas y no a futuro. Por eso es que tal vez muchos de los concejales
estemos haciendo hincapié en eso. Como las zapatillas son de facil combustion, las medidas de
seguridad -a mi modo de ver- tendrian que ser previas a simple acto de cambiar el sello de
“demolicion” por “registrado”. No es que se puso “demolicion” por el antojo de un funcionario.

Para nosotros lo principal es el tema de la seguridad, o0 sea, tener absoluta y fehaciente
demostracion de que todo lo que se refiere a seguridad industrial -ademas de contarse con el
ingeniero pertinente- ha sido implementado ya que se trata de un material sumamente inflamable.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Sefior presidente: cuando se hace la habilitacion de un rubro -si no se cambi6 el
procedimiento- e municipio pide la carga de fuego, y en funcion de ello es que se exigen las
medidas necesarias para la extincion de incendios, las que son acordes a potencial de
combustién. Pero todo este mecanismo se vincula con la habilitacion y no con e tema de los
planos, que es el que estamos analizando ahora.

Obviamente, al no poder hacerse la habilitacion se solicita la registracion del plano alos
efectos de iniciar e tramite pertinente. Al no poder iniciarse el tramite de habilitacién el
municipio no puede hacer la carga de fuego y, por ende, no se puede establecer si hacen falta uno
0 cincuenta matafuegos.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el director de Habilitaciones.

Sr. Alonso.- Tal como dice el concgjal, la Direccién de Habilitaciones es bastante concreta en
cuanto a los requisitos y medidas de seguridad que se les exige a los comercios e industrias.
Cuando llega el tramite a la Direccién, a partir de ese momento se piden una serie de requisitos
concretos y puntuales.

El temperamento -en concordancia con o que he escuchado de parte de los concejales- es
reforzar todo lo que sean medidas de seguridad. Actualmente pedimos un informe técnico de los
bomberos de la Provincia o de los voluntarios. De esa forma nos aseguramos ademas de la
realizacion del estudio técnico para establecer las medidas de seguridad de la planta o el
comercio, que dichas medidas de seguridad -escaleras, matafuegos y baldes de arena
efectivamente estan en € local o laindustria.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.
Sra. Soest.- Necesito una aclaracion.

En cuanto a las medidas de seguridad, no tenia ninguna duda de que el Departamento
Ejecutivo junto con las éreas correspondientes toman todos | os recaudos posibles.

Si nosotros estamos haciendo una audiencia publica es porque se trata de una excepcion a
la regla. Caso contrario, este expediente hubiera sido tratado directamente por la Direccion de
Habilitaciones y no hubiera llegado a este cuerpo. En consecuencia, considero que por tratarse de
una cuestion de excepcidn, los concejales estamos obligados moramente a explicarle a los
interesados que deben tomar todos los recaudos necesarios -ademas de las medidas que
posteriormente adopte el Departamento Ejecutivo- para que podamos legislar con la tranquilidad
de que esta todo encaminado. Esa es casi una obligacion para quien solicita una excepcion ante
este Honorable Concegjo Deliberante, dada la cantidad de moronenses que hacen su tramite
adecuadamente en tiempo y en forma.

Es una cuestion de legislacion y de sentido de las audiencias publicas, pues hay miles de
moronenses gue no construyen de facto, solicitan sus permisos con anterioridad y no necesitan
de vias de excepcidn porgue efectlian los tramites y consultas en tiempo y forma. En este caso,
como no se hizo una consulta en tiempo y forma a nosotros nos parece bueno remediar en tiempo
y forma.

Ese es e sentido de las audiencias publicas, y no el de generar desconfianzas respecto de
lo que posteriormente decida el Departamento Ejecutivo.

Parafinalizar, quisiera que por Secretaria se lea el resultado de la encuesta.
Sr. Presidente.- Asi se harg, sefiora concejaa.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 9 vecinos, 7 respondieron en forma positiva, 1 en forma
negativay 1 no contesto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el conceja Fernandez.
Sr. Fernandez.- Sefior presidente: quisiera saber dos cosas.
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En primer lugar y respecto de las vistas a vecinos, si existe algun tipo de ventana que dé
hacia algun vecino y, en ese caso, s es factible encontrarle una solucion a ese problema. En
segundo término, si existiria una habilitacion previa sin esa modificacion.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el expositor Dartayet.

Sr. Dartayet.- Sefior presidente: toda la parte existente anterior del edificio cuenta con la
habilitacion correspondiente. Y como ya dije, contamos con un ingeniero en seguridad que tomé
todas las precauciones necesarias para cumplir con las reglamentaciones municipales y
provinciales. Ademas, en cuanto a la habilitacion del sector a que se hace mencién, no habra
inconveniente en dar cumplimiento de todo lo que se exige.

Respecto de las ventanas que dan a medianeras, la edificacion no tiene ventanas que
dieran alos vecinos ni aninguin otro lado pues se trata exclusivamente de un depdsito.

Para finalizar, reitero que estamos dispuestos a cumplir con todo lo que reclama el
municipio en relacion con el tema de la habilitacion.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Sefior presidente: respecto del tema de los muros divisorios considero que
habria que mandar una inspeccion, y si se corrobora que es verdad 1o que se manifiesta quedaria
resuelta la cuestion.

Sr. Presidente.- Si ningun otro conceja va a hacer uso de la palabra, damos por finalizado el
tratamiento del punto 5 del Orden del Dia.

Aprobacién de planos

Resolucién N° 65/05 (Expte. N° 58.791/04 HCD)

Sr. Presidente.- Corresponde considerar €l punto 6 del Orden del Dia.
Tienela palabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Sefior presidente: se trata del cambio de sello de una obra en virtud de que en el
plano figura como sujeta a demolicion.

En este caso se incumplen los articulos del COU 3.2 -uso del suelo-, 3.5.1.0 -FOS-,
3.5.2.1 -FOT- y 3.7 -espacios para estacionamiento. Por otra parte, se incumpliria la ordenanza
reglamentaria de construccion en los articulos 5.8 -muros-, 8.1 -estructuras resistentes-, 4.6.4.1 -
iluminacién y ventilacion de locales de 1° clase-, 5.10.1.3, 4.6.4.2 -iluminacidn y ventilacion de
localesde 2° clase- y 4.6.3.1, &reasy lados minimosde 1° y 3° clase.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior expositor Osvaldo Rubén Antonuccio.

Sr. Antonuccio.- Sefior presidente: la solicitud responde a lograr la aprobacion del plano a los
efectos de que no tenga & sello de sujeto a demolicion.

El motivo de este pedido es para a tener las cosas en orden, en funcion de que mi madre
es una persona de ochenta y tres afios. Porque queremos tener las cosas en regla es que nos
presentamos hoy aqui para solicitar una via de excepcion.

Cuando inicié el tramite para la aprobacion de los planos, en mi buena fe no sabia que €l
lugar estaba sujeto a demolicion. Y al presentarme para efectuar la subdivisiéon, ahi me doy
cuenta de la existencia de ese sello. Por |o tanto, como no quedaba otra via para la aprobacion de
los planos, es que vengo hoy a esta instancia.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Franco.

Sr. Franco.- Sefior presidente: en el caso de aprobarse € plano, ¢seria posible efectuar la
subdivision del terreno?

Sr. Presidente.- Tienela palabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Considero que en € caso de cambiarse € sello por e de “registrado” tal vez
podria hacerse la subdivision.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Sefior presidente: desde el punto de vista de la Comision de Legislacion Genera y
Reglamento surgen algunas cuestiones que nos obligan a intervenir a los efectos de entender
ciertas situaciones familiares.

Respecto de este expediente hemos notado que sera dificil que el plano pueda ser
registrado. Y no se podra hacer la subdivision si no se incorpora -ademés de la declaratoria de
herederos- la particién de bienes, es decir, la sucesion definitiva. Por o que observamos, en el
expediente estén involucrados el solicitante, el hermano y la madre. Pero en la declaratoria de
herederos figuran més hermanos.
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Por lo tanto, surge una cuestion extra que quisiera que constara en la version taquigréfica,
en el sentido de que més alla de la aprobacion o no del expediente existen situaciones legales que
deberéan tenerse en cuenta

Y aprovecho esta oportunidad para informarle a los interesados que en virtud de dicha
situacion deberan tomar |os recaudos necesarios.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el arquitecto Gorbacz.

Sr. Gorbacz.- Es cierto lo que dice la concegjala Soest. No obstante ello, se trata de un tramite
que debera realizarse con posterioridad y en Provincia. Donde seran condicionados por
cuestiones dominiales es respecto del Régimen de Propiedad Horizontal de la Provincia de
Buenos Aires.

Sra. Soest.- Por eso dije que a pesar de ser aprobado el expediente, con posterioridad pueden
llegar a tener problemas respecto del tramite que desean realizar. De ahi que seria desleal de
nuestra parte no ponerlos al tanto de la situacion.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Solicito que por Secretaria se leala encuesta.

Sr. Presidente.- Asi se harg, sefior concejal.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 2 vecinos, los dos se expidieron en forma positiva.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior expositor Antonuccio.

Sr. Antonuccio.- Sefior presidente: en cuanto a tema familiar, tenemos la aprobacién y el

consentimiento de parte de todos los integrantes de la familia para lograr 10 que solicitamos. Y
estamos dispuestos a realizar todos |os tramites que sean necesarios.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior participante Radl Américo Romero.

Sr. Romero.- Sefior presidente: simplemente queremos saber si la Municipalidad esta a tanto de
unainhibicién legal, y si por via de excepcion pueden aprobarse |os planos para que luego pueda
hacerse la subdivision.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Lo que estamos tratando ahora es la posibilidad de cambiar €l sello de “sujeto a
demolicion” del plano. En virtud de figurar en e plano e sello de “sujeto a demolicién”, no
podriainiciarse el tramite de subdivision.

La forma que e municipio tiene para cambiar el sello es registrar e plano. El sello de
“registrado” implica que ya no esta sujeto a demolicion y que puede hacerse cualquier tipo de
tramite. Pero la subdivision tiene que efectuarse en otra area.

Hoy estamos dando el primer paso en relacién con el plano. Y deben tener en cuenta que
nosotros no tenemos jurisdiccion sobre el tramite de subdivisiony si en lo relativo a plano.

7) Resoluciéon 066/05 Expediente 58.753/04 HCD, 4079-18.136/04 DE. ref.: "Habilitacion
Comercial".

Sr. Presidente.- Vamos a considerar el expediente incluido en esta audiencia publica por
Resolucién 066/05, Expediente 58.753/04 HCD, 4079-18.136/04 DE. referido a: "Habilitacion
Comercial".

Por Secretaria se indicaran los expositores y |os participantes.

Sra. Secretaria.- El expositor designado por e Departamento Ejecutivo es el sefior Guillermo
Ricardo Alonso. Por el peticionante se encuentra presente el sefior Adolfo Marcelo Di Sarli.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra, €l funcionario designado por el Departamento Ejecutivo, €l
sefior Guillermo Ricardo Alonso.

Sr. Alonso.- Se trata de una solicitud de habilitacion para la instalacion de un video club en la
calle Cesio 208 de lalocalidad de Haedo. La zona es RNA y el uso de video club es prohibido.
Tiene un plano registrado.

Sr. Presidente.- Tienelapalabrael expositor sefior Adolfo Marcelo Di Sarli.

Sr. Di Sarli.- El motivo para pedir esta excepcion es que esta era la primera vez que hacia la
instalacion de un comercio y comencé ainstalarlo y después me dediqué a hacer la habilitacion,
cuando me encontré con una medida que me parecié insdlitay es que en lalocalidad de Haedo se
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puede instalar un video club desde la calle Rivadavia hasta Gaona y no desde Rivadavia hacia
Emilio Castro, por jemplo.

La instalacion la tenia hecha, habia conversado lo de las peliculas, habia hecho la
inscripcion en el monotributo cuando me encontré con esta imposibilidad y ese es el motivo de
mi presentacion.

Sr. Presidente.- ¢Algun conceja desea hacer preguntas? Tiene la palabra la concejala Adriana
Kreiman.

Sra. Kreiman.- Quiero saber si hay otros comercios instalados de ese u otro tipo en esa cuadra o
en zona proxima.

Sr. Presidente.- Puede contestar sefior Di Sarli.

Sr. Di Sarli.- El local linda con un local deinternet aun lado y del otro lado con una heladeria.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Algjandra Dezi.

Sra. Dezi.- Voy apedir lalectura de las encuestas.

Sr. Presidente.- Se leerén por Secretaria.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron diez vecinosy los diez vecinos responden positivamente.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal José Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Quiero preguntarle a peticionante si se trata de un emprendimiento familiar, o
si genera algun tipo de empleo fueradel titular; es decir, si tiene empleados.

Sr. Presidente.- Puede contestar sefior Di Sarli.

Sr. Di Sarli.- Setrata de un emprendimiento familiar.

Sr. Presidente.- ¢Algun conceja desea hacer preguntas? Tiene la palabra la concejala Adriana
Kreiman.

Sra. Kreiman.- Quiero preguntarle al funcionario del Departamento Ejecutivo si en el caso que
este expediente tuviera un resultado positivo para el peticionante, el local esta en condiciones de
ser habilitado como video club.

Sr. Presidente.- Puede contestar sefior Alonso.

Sr. Alonso.- En principio creemos que no habria inconveniente porque tan solo es una cuestion
del uso permitido.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Silvana Soest.
Sra. Soest.-Es como dijo € sefior Di Sarli; hay que venir a la municipalidad antes. Es una
cuestion cultural que poco a poco la vamos a ir adquiriendo. Esto no trata de ser un reto ni una
reconvencion para nadie, sino que es una cuestion cultural donde tiene que ver larelacion entre
los vecinosy e municipio. Es mejor venir antes.

Con €l fin de alertar solamente: en el contrato de locacion del local alquilado por el sefior
Di Sarli figura una cldusula en e sentido que cualquier acto que contrarie las ordenanzas
municipales, debe contar con el consentimiento del propietario del local. Estoy alertando a sefior
Di Sarli que si esto contraria a una ordenanza municipal, por eso esta peticionando en una
audiencia publica, sugerirle que hable con el propietario del local para que de su consentimiento
a esta posible contemplacion que tengamaos por el temadel uso prohibido.

Es una cuestion contractual que es conveniente que el vecino la vaya contemplando.
Sr. Presidente.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?

No habiendo mas preguntas pasamos a caso siguiente. Sefior Di Sarli muchas gracias. Su
expediente sera evaluado en los proximos dias al igual que los otros expedientes.

8) Resolucion n° 067/05 Expediente 58.739/04 HCD, 4079-18.087/04 DE. ref.: " Habilitacion
comer cial Productos deinformatica" .

Sr. Presidente.- En consideracion e expediente incorporado por resolucién n® 067/05 a esta
audiencia publica. Expediente 58.739/04 HCD, 4079-18.087/04 DE. referido a la "Habilitacion
comercial de productos de informética’.

Por Secretaria se indicaran los expositores y |os participantes.

Sra. Secretaria.- En este expediente no vino nadie a inscribirse y cuando fuimos a hacer las
encuestas nos encontramos con € local cerrado desde hace seis meses.
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Sr. Presidente.- Pasamos a siguiente expediente.

9) Resolucion n° 068/05 Expediente 58.698/04 HCD, 4079-17.824/04 DE. ref.: " Habilitacién
comercial Aquaserv SRL".

Sr. Presidente.- En consideracion el expediente nUmero de orden 9, incorporado a esta audiencia
publica por resolucion n® 068/05, Expediente 58.698/04 HCD, 4079-17.824/04 DE. referido a
"Habilitacion comercial Aquaserv SRL".

Por Secretaria se indicaran los expositores y |os participantes.

Sra. Secretaria.- El expositor designado por e Departamento Ejecutivo es el sefior Guillermo
Ricardo Alonso y como expositor el sefior Juan Franklin Schilton.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra, el funcionario designado por el Departamento Ejecutivo, sefior
Guillermo Ricardo Alonso.

Sr. Alonso.- En € caso se solicita habilitacién comercial para una receptoria para construccion y
mantenimiento de piletas a domicilio, exposicion y venta de articul 0s, accesorios y equipamiento
en general para piletas y fraccionamiento y venta de productos quimicos para el mantenimiento
de piletas en la calle Sarmiento 2710 de lalocalidad de Castelar.

El local se encuentra habilitado para la venta de articulos de limpieza, en zona R de uso
prohibido, tiene destino comercia y necesita un 15 por ciento de la superficie para
estacionamiento y playay €l 10 por ciento que es |o que efectivamente tiene.

Sr. Presidente.- Tienelapalabrael sefior Juan Schilton.
Sr. Schilton.- Nosotros hace tres aios que compramos esta propiedad con la idea de instalar un
local para atender las piletas de natacion de la zona.

Lo que buscabamos era un local en la zona donde hay mucha gente que tiene piletas de
natacién para poder brindar alos clientes el servicio de atencion.

Realmente, cuando hicimos esta compra no conociamos que estaba prohibido el rubro.
Actualmente solo estamos habilitados para vender articulos de limpieza y relacionados con
piletas de natacién, lo cual nos restringe muchisimo el trabajo. Gracias, sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Jorge Salinas.

Sr. Salinas.- Soy vecino de la zona y sé que esto depende de habilitaciones, pero en forma casi
permanente hay una obstruccion de la vision porque hay estacionamiento de los clientes sobre la
vereda y creo que esto no es bueno. Por eso estando presente €l interesado aqui, aprovecho para
decirselo.

Sr. Presidente.- ¢Escuchd la sugerencia sefior Schilton y esta dispuesto a aceptarla?

Sr. Schilton.- Si sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Adriana Kreiman.

Sra. Kreiman.- Quiero preguntarle a peticionante que tipo de productos quimicos van a trabajar
y quiero saber si son contaminantes.

Sr. Schilton.- Son los productos cléasicos que se utilizan para el mantenimiento de piletas de
natacion: cloro liquido, cloro sdlido, herbicidas. Todos de libre comercializacion.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal José Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Una pregunta al peticionante en virtud de la inquietud del concejal Salinas.
Quisiera saber que medidas van a tomar los titulares de este emprendimiento para resolver €l
problema del estacionamiento vehicular y el congestionamiento del trénsito en el frente del
Comercio.

Sr. Schilton.- Cuando nosotros adquirimos la propiedad, la vereda se encontraba toda
empedrada y con el cordén bajo para la posibilidad de que estacionen vehiculos. Veremos que
nos sugiere algun profesional para ver que podemos hacer a respecto.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Algjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Quisiera saber si se hicieron encuestas y para hacer mencion al peticionante
respecto del contrato de alquiler del local. Me supongo que debe alquilar en este momento,
porgue en e expediente aparece un contrato de locacion vencido, con lo cual s hay nuevo
contrato de alquiler lo invito aque lo incorpore a expediente.

Sr. Presidente.- Sefior Shilton, puede contestar.
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Sr. Schilton.- En redlidad, € contrato de locacion es un contrato formal. La propiedad nos
pertenece ami mujer y ami y laempresalo alquilaformalmente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Algjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- A ver si entendi. La propiedad es de ustedes y a la vez ustedes lo alquilan ala
sociedad.

Sr. Schilton.- Exactamente.

Sr. Fernandez.- Hay un tema legal; quien solicite la habilitacion tiene que tener una relacion
demostrable de dominio con la propiedad donde se va a establecer el comercio. En este caso, a
estar € contrato de locacion vencido, quien haga el pedido de habilitacion lo va a tener que hacer
anombre personal del propietario del dominio o a nombre de la empresa con un nuevo contrato
de locacion. Si hubiese un nuevo contrato de locacion le pido que lo incorpore a expediente
después de la audiencia publica.

Sr. Schilton.- Eso es correcto. Lo que sucede es que a momento de la presentacion del
expediente el contrato estaba vigente.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se leerdla encuesta.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron 10 vecinos, 6 respondieron en forma positivay 4 se negaron a
contestar.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Bruno.

Sr. Bruno.- Sefior presidente: |le quisiera preguntar al sefior Schilton cuantos empleados trabajan
en € lugar.

Sr. Schilton.- Actualmente tenemos cinco empleados, y en temporada eventualmente se
incorporamas personal.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Petricca.

Sr. Petricca.- Es para preguntarle a solicitante si tiene deuda con el municipio y, en ese caso, S
se hizo algun compromiso de pago, ya sea el propietario o la empresa.

Sr. Schilton.- Se hizo un compromiso de pago como empresa, €l cual estaa dia.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Petricca.

Sr. Petricca.- Pregunto esto porque a parecer el convenio no esta a dia. Existiria un
compromiso de pago de 2004, pero las cuotas 2 , 6 y 7 no se habrian abonado. Por lo tanto,
quisiera saber si |la empresa o0 €l propietario se comprometen a levantar esa deuda, que alcanza
aproximadamente |os 900 pesos. Pero no tengo la deuda por Tasa por Seguridad e Higiene.

Resumiendo, quisiera saber si se saldara este compromiso.

Sr. Schilton.- El plan que esta al dia es @ relacionado con la Tasa por Seguridad e Higiene. En
cuanto ala Tasa por Servicios Generales, puede ser que haya algunas cuotas impagas.

Pero se asume el compromiso de cancelar todas las deudas.

Sr. Presidente.- Si ningun otro concejal hace uso de la palabra, damos por finalizado el
tratamiento del punto 9 del Orden del Dia.

Habilitacién detaller

Resolucion N° 69/05 (Expte. N° 58.578/04 HCD)

Sr. Presidente.- Corresponde considerar € punto 10 del Orden del Dia.
Tiene lapalabra el director de Habilitaciones Guillermo Alonso.

Sr. Alonso.- Sefior presidente: se trata de una solicitud de habilitacion comercia de taller
mecanico, carburacion y encendido, en lacalle Eslovenia 1.710/12 de Castelar.

El pedido corresponde a una persona que es inquilina hasta el 30 de junio de 2007. Tiene
plano de obra aprobado, y su destino es vivienda multifamiliar y locales comerciales. El local
esta en una zona C-1, cuyo uso esta prohibido.

Sr. Presidente.- La Presidencia solicita un cuarto intermedio de cinco minutos.
-Son las 13y 55.
-A las 14y 16:

Sr. Presidente.- Continuamos con la audiencia publica.
Tiene lapalabra el expositor Ernesto Ledn Rivero.

Sr. Rivero.- El funcionario del Departamento Ejecutivo dijo que se trataba de un uso prohibido.
No me queda en claro eso.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.
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Sr. Fernandez.- Sefior presidente: justamente estamos tratando este expediente en audiencia
publica porque en esa zona no esta permitida por € Codigo de Ordenamiento Urbano la
actividad de ese tipo de taller. Por lo tanto, para lograr |a habilitacion haria falta una excepcion,
la que debe analizarse en una audiencia publica. En consecuencia, €l sefior Rivero tendra que
plantear los motivos por los cuales hace esta solicitud, y luego seran considerados por los
concejales.

Al respecto, tengo entendido que el local cumpliria con las superficies necesarias para
realizar la actividad.
Sr. Presidente.- Antes de pasar a las preguntas, le cedo la palabra a expositor para que nos
cuente como desarrolla su trabajo, los metros que posee € taller, si esta llevando adelante la
actividad y demés detalles pertinentes.

Sr. Rivero.- Sefior presidente se trata de un taller mecanico en el que actualmente trabajan dos
personas -padre e hijo-, que son los titulares de lalocacion.

Como vecino puedo decir que estas dos personas son muy Serias con respecto a su
negocio. El local estéd siempre limpio y las tareas la desarrollan dentro de él, no quedan coches
afuera.

En cuanto a lo laboral, debo manifestar que los vecinos no tenemos ningun
inconveniente.

Sr. Presidente.- ¢El sefior Licciardo es €l duefio del taller?
Sr. Rivero.- Es el padre dela otra persona que trabgjaen el taller.

En cuanto a la falta de habilitacion, aclaro que soy respetuoso de las ordenanzas. Y
respecto del local, puedo agregar que esta a cinco cuadras del centro de Castelar, en unacalle por
la que no transitan vehiculos de transporte publico. Por lo tanto, no ocasiona ningun dafio ni
interfiere en la entrada o salida de vehicul os.

Ladireccion del local es Republica de Eslovenia 1.710. Y reitero, esta muy distante de la
estacion y no causa ninguna molestia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Godoy.
Sra. Godoy.- Sefior presidente: es para preguntarle a representante del Departamento Ejecutivo
por qué no se puede habilitar el taller mecanico.

Vivo a cuatro cuadras de ahi y es una zona muy comercial. Quizés no sea del rubro delo
que el sefior quiere habilitar, pero en lamisma cuadra hay otro taller de chapay pintura. Ademas,
tanto por Eslovenia como por Alem hay muchos negocios.

Por lo tanto, quiero saber por qué en esta zona solo esta prohibido ese rubro.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Dotti, funcionario del Departamento Ejecutivo.

Sr. Dotti.- El local supera la superficie requerida por e Codigo de Ordenamiento Urbano, que
para ese rubro es de 60 metros cuadrados. Posee aproximadamente 170 metros cuadrados, es
decir que la supera en exceso.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- La zonificacion es C-1 -Alem-, y en esa zona los talleres mecanicos no estén
permitidos de acuerdo alagrilla

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Sefior presidente: quisiera que por Secretaria se informe el resultado de la encuesta.
Sra. Secretaria.- Se encuestaron 11 vecinos, y los 11 respondieron en forma positiva.

Sra. Soest.- Eso confirma que el vecindario acepta con alto agrado el taller. Pero a fojas 4 del
expediente, que es e tema de producir molestias, por o visto a priori no habria molestias, dado
la aprobacion de quienes viven en la zona. Pero e tema del taller mecanico, carburacién,
encendido, sabemos que es material de riesgo el que se utiliza; todo vehiculo en si mismo genera
potenciales accidentes, aln estando adentro del taller, y no figura en el expediente qué medidas
se toman con respecto a la proteccion contraincendios. A través suyo me gustaria solicitar alos
interesados que nos transmitan cudes son esas medidas y, en € caso de que hagan falta otras,
seria bueno que existiera el compromiso explicito de llevarlas a cabo.

Sr. Presidente.- Tiene la palabralaconceja Kreiman.

Sra. Kreiman.- Quiero preguntar a peticionante con qué tipo de vehiculos trabgja: 0 sea, si son
vehiculos comunes o0 de mayor porte como, por gjemplo, camiones.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Rivero.
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Sr. Rivero.- Contestando la pregunta que formulé la concejal, sefido que se trabga con
automoviles comunes, de porte mediano o grande, pero no camiones.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejal Soest.
Sra. Soest.- Quedo pendiente el tema de la seguridad.

Sr. Rivero.- Con respecto a tema de la seguridad, cuando se determine la habilitacion se
completara con todas las medidas de | as ordenanzas en vigencia.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejal Soest.
Sra. Soest.- Acaban de decir que estan trabgjando y que contintan trabajando.

Quiero aclarar esta cuestion: no es un taller que no esté funcionando; tampoco se trata de
esperar a que se otorgue la habilitacion. Como concegjal y como quienes debemos definir estas
cuestiones, me interesaria saber qué medidas existen en materia de seguridad en este taller que
esta trabajando y que no constan en el expediente. La cuestion es sencilla.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Rivero.

Sr. Rivero.- Cuando me referi a que ibamos a esperar la habilitacion, no era porque en este
momento estemos trabgando en inferiores condiciones de lo que requiere el taller. Hay
matafuego como medida de seguridad; no sé qué mas se puede pedir por parte del Departamento
de Habilitaciones.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Soest.

Sra. Soest.- Me gustaria que alguno de los funcionarios presentes contestara la inquietud del
sefior Rivero.

Sr. Gorbacz.- Es un factor comin en los tramites que se estan viendo en esta audiencia que
muchos adolecen de observaciones respecto de la seguridad y de la seguridad contra incendios.
Mas ala de la opinion y de la evaluacion que después hagan los sefiores concegjales para
exceptuar algunas condiciones de estas situaciones que se presentan yo me permito sugerir que €l
tema de seguridad no es exceptuable -dicho esto con todo respeto. Pero como cada situacion en
particular de las que se presentan en los distintos expedientes aparece en términos genéricos
habria que dejar abierta la posibilidad, cuando los sefiores concejales decidan exceptuar, que
previo a la aprobacion de planos el Departamento Ejecutivo ira exigiendo, de acuerdo a lo que
requiere cada plano, ir adecuando, también teniendo en cuenta la actividad que se realice. En esto
debe hacerse, en el caso de que corresponda, cargas de fuego, lo que también implicara
correcciones de acuerdo a la ley de industria. O sea, que cada caso debera tener un tratamiento
particular.

Sr. Presidente.- Tienela palabrael concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- El peticionante alquila el local ubicado en la calle Eslovenia. Quisiera saber si
el contrato de locacion establece que la tasa de servicios generales esta a cargo del locador o en
este caso a cargo del locatario. No es una pregunta esencial pero si me gustaria saber cudl es la
respuesta en funcion de formar opiniédn al respecto.

Sr. Rivero.- A cargo del propietario del local.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concegja Franco.

Sr. Franco.- Es bueno aclarar a peticionante que para comenzar €l tramite de habilitacion, si es
que otorgamos la excepcion, debera saber dos cosas. Primero, que lo Unico que vamos a
exceptuar es el uso del suelo y no los requisitos para habilitar. Segundo, no va a poder empezar
los tramites de habilitacion si el duefio del local no regularizaréa su deuda en materia de tasa por
servicios generales. En consecuencia, debera inscribirse en un plan de pagos y pagar las
correspondientes cuotas.

Sr. Rivero.- No sé aqué deuda serefiere.

Sr. Presidente.- A la posible deuda de tasa por servicios generales o por seguridad e higiene que
pudierallegar atener el local.

Sr. Rivero.- ¢en € futuro?

Sr. Presidente.- En cuanto alatasa por servicios generales, podria tener deuda actual mente.

Sr. Rivero.- No, actualmente no hay deuda.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Campagnoali.

Sr. Campagnoli.- Podria ser que existiera una modificacion a respecto, pero segun los datos a
dia de ayer tenemos un registro de que hay un saldo en concepto de deuda por tasa por servicios
generales del aio 2004 por 139,12 pesos.

Sr. Rivero.- Como el pago de esta tasa esta a cargo de la duefia...
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Sr. Presidente.- El concga le va a alcanzar ese dato para que lo pueda analizar junto a
propietario del inmueble.

Sr. Presidente.- ¢Alguien mas va a hacer uso de la palabra?
L es agradecemos su presencia aqui.

Habilitacion industrial
Expediente N 57.332/3 HCD 4079-11.129/4 DE. Resolucion N 70/05.

Sr. Presidente.- En consideracion.
Tiene la palabrala arquitecta Flavia Buono.

Sra. Buono.- Esta presentacion es de un uso condicionado. De acuerdo a nuestro Caodigo, los
usos condicionados son aguellos que, en base a algunos requisitos o prescripciones, pueden ser
instalados en €l partido, pero que previo a €llo necesitan de un estudio particularizado del
entorno, de lazonay de lo existente. Entonces, en funcion de la actividad a desarrollarse se eleve
el estudio pertinente que, luego, debe ser evaluado por e Honorable Concejo Deliberante para
determinar si esa actividad puede desarrollarse en el lugar en cuestion.

En este caso, el uso que se pidio fue un saladero y peladero de cueros ubicado sobre la
calle Ferreira, en un gran predio donde en la actualidad funcionan otras industrias y que tiene
varias salidas atodas las calles. Estd en una zona industrial y desde € Departamento de
Planeamiento se hizo un relevamiento y andlisis del entorno para ver cuales eran 10S usos
existentes y predominantes, que es o que actualmente existe y funcionaen €l lugar.

De eso surge este estudio. Es un lugar donde predominantemente la actividad se hace
sobre la calle Ferreiray en los planos que ya los concejales habran evaluado hay relevamientos
de usos, de infraestructura y todo lo que tiene que ver con los equipamientos. ES una zona
netamente industrial y tiene la particularidad de que es bastante heterogénea, porque se presentan
usos industriales de gran envergaduray a su vez hay viviendas que conviven con esa situacion de
usos industriales.

En este caso sobre la calle Ferreira tenemos una vereda netamente industrial y en esa
parcela que tiene salida a diversas calles funcionan talleres de Radiofonica, que son de Edenor,
hay una panificadora, una fébrica de pallets de maderay en la misma calle Ferreira en la zona de
enfrente es todo una zona residencial de viviendas bgas, muy venidas abgo, y en la zona hay
otros usos industrial es importantes como empresas metal Urgicas.

Es una zona donde se entremezclan los usos y tiene una muy buena accesibilidad porque
esta a pocos metros de la autopista 'y a pocos metros de la calle Canada de Juan Ruiz que conecta
con otras localidades y con otros partidos y en ese lugar, especificamente, tiene servicios
completos, tienen agua corriente y hasta la calle Balbin hay cloacas, y después de esa calle no
existen.

También aparecen usos comerciales gque practicamente son basicos y que sostienen al
barrio y sobre Cafiada de Juan Ruiz empiezan a aparecer algunos talleres, gomerias, zonas de
servicio pero no en esta manzana. Una de las cuadras no esté asfaltada y tiene un mejorado. Las
viviendas estén en un alto grado de deterioro tal vez por esta superposicion de usos.

La zonificacion es industrial y las zonificaciones que rodean a la zona también son
zonificaciones que tienen caréacter residencial mixto, donde se pueden instalar viviendasy a lado
industrias de menor grado de molestias. ESs una zona dotada de escuelas, hay una capilla, centros
asistenciales.

Con respecto a estudio particularizado del lugar y del entorno éstas son las
caracteristicas principales para poder evaluar la posibilidad o no de los usos en esa zona.

Sr. Presidente.- ¢La Direccion de Habilitaciones tiene algo para agregar en los términos de las
condiciones de habilitacion?

Sr. Alonso.- No.

Sr. Presidente.- ¢Quiere hacer uso de la palabra sefior Dario Fernandez?

Sr. Dario Fernandez.- Buenas tardes. Tenemos concentrada en Entre Rios la principal fuente de
los cueros, los traemos a Buenos Aires y |e hacemos un proceso de rasado por el cual separamos
el cuero de lalana, lo amacenamosy lo proveemos a curtiembres o a lavanderias. Eso es todo el
trabajo que hacemos dentro del galpon.

Sr. Presidente.- ¢Algun conceja desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas? Estén en el
uso de la pal abra.
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Tiene lapaabrael concgja Anibal Franco.

Sr. Franco.- Sefior presidente; usted sabe que éste es un uso condicionado y la preocupacion que
primé en la comision para enviarlo a audiencia publica, es que éste es un emprendimiento
problemético desde el punto de vista ambiental.

Voy a leerle algo que es del siglo pasado, donde se dice que los verdaderos focos
infecciosos son € saladero y e riachuelo. Los saladeros fueron importantisimos focos de
infeccion.

Esto lo hago como introduccién, porgque vamos a hacer una cantidad de preguntas, si le
parece bien, que el peticionante va a tener que contestar para que los miembros de la comision
nos hagamos una situacion de estaindustria.

En primer lugar, vamos a hablar del tema de la construccion, porque tenemos
informacion y no aparece en € plano como tiene previsto organizar e 30 por ciento del
estacionamiento y el 10 por ciento para carga 'y descarga que exige € Cédigo de Ordenamiento
Urbano en este tipo de establecimientos.

Voy a hacer todas las preguntas y después s e peticionante quiere las vamos
individualizando, porgue es un cuerpo de preguntas.

Vamos a hablar del proceso, pero antes de hablar del proceso quiero decir que en la
cldusula 5 del contrato de locacion dice: "..exclusivamente para planta de terminacion de
cueros'. Que pido del peticionante, que explique que es una planta de terminaciéon de cueros,
partiendo de que la condicion es la transformacion de cualquier piel en cuero, y aclarando porqué
s en e contrato dice "exclusivamente para planta de terminacion de cueros', piden una
habilitacion de saladero y peladero.

El segundo punto que nos preocupa es el traslado del fresco a lugar donde se hace la
operacion, entonces la pregunta seria: ¢Como se realiza el traslado de las pieles del frigorifico a
saladero, indicando cud es el recorrido del frigorifico al saladero y en que lugar de este recorrido
estad habilitado para la descarga de los tachos colectores que retienen los liquidos del
escurrimiento del agua que tienen los cueros?

Como tercer pregunta: ¢Si las temperaturas entre 26 y 30 grados son ideales para la
proliferacion bacteriana, como son los camiones de traslado? 4. ¢Cémo se realiza la limpieza de
la piel que viene del frigorifico y que tratamiento descontaminante le dan a cada piezay cud es
el destino final del producto de lalimpieza?

5. ¢Como se redliza el desengrasado de las pieles cuando llegan del frigorifico y cudl es
el destino de dicho escurrimiento?

6. ¢Que métodos se utilizan para secar las pieles: sobre el suelo, apoyadas en listones o en
bastidores? ¢Utilizan el airey lasal en forma conjunta? ¢Se realizan a aire libre?

7. En este punto se recomienda usar sal nueva para cada partida de cueros, ya que la sa
se contamina con bacterias en cada uso. ¢Cudl es el destino final de la sal contaminaday cuanto
tiempo permanece la piel en el proceso de salado en cada pila?

¢Qué cantidad de liquido o pérdida de humedad en forma de salmuera llena cada pila?
Explique porqué es conveniente rociar las pilas con insecticidas. ¢Este tipo de procesos atrae
insectos que son larvas y luego gusanos?

Si quiere puedo ir preguntando una por una, porque para nosotros, por |o menos en forma
personal, un saladero es un emprendimiento con mucho impacto ambiental, tanto es asi, que en €l
siglo pasado trgjo la fiebre amarilla.

Frente a los vecinos es un impacto muy grande y después voy a pedir que se lean las
encuestas realizadas.

Sr. Presidente.- Bueno, a ver s vamos repitiendo una por una las preguntas para que el
peticionante puede responderlas.

Sr. Franco.- La primera tiene que ver con la infraestructura y la pregunta es: ¢Como tiene
previsto realizar el 30 por ciento de la superficie para estacionamiento y €l 10 por ciento para
cargay descarga dentro del predio, que es una exigenciadel Codigo de Ordenamiento Urbano?
Sr. Dario Fernandez.- El estacionamiento o hacemos dentro del galpén, ya que tenemos una
cortina que permite que entre el camion o vehiculos con acoplados, que son los elementos que
utilizamos.

Sr. Presidente.- La pregunta, sefior peticionante, si mal no entendi es que no esta previsto lugar
para estacionamiento y para cargay descarga en |os planos presentados.
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Sr. Dario Fernandez.- Lo hacemos dentro del galpdn, que esta dividido en dos galpones, uno de
los cuales tiene una cortina metélica por la que acceden los camiones con acoplado y las
camionetas sin ningun inconveniente.

Sr. Franco.- En ese caso habria que modificar €l plano.

Dentro del proceso hay una contradiccién, por o menos para mi, entre lo que dice el
contrato de locacién que es exclusivamente par una planta de terminacion de cuerosy la solicitud
del peticionante de saladero de cueros.

Sr. Dario Fernandez.- En realidad es una planta de terminacion, que se maneja con elementos
de pintura y otras cosas que no tenemos. Posiblemente esté mal realizado el contrato y sera
cuestion de modificarlo, porque solamente trabajamos con € rasado y el salado de cueros.

Sr. Franco.- La otra pregunta es. (Coémo se realizay desde donde el traslado de las pieles hacia
el saladero?

Sr. Dario Fernandez.- Eso lo hacemos con unidades propias, pues contamos con dos camiones
y una camioneta que estan habilitados por el SENASA parallevar la mercaderia de Entre Rios al
destino de Moron.

Sr. Franco.- ¢Qué tipo de camiones; camiones con frio?

Sr. Dario Fernandez.- No. Los cueros se amacenan en Entre Rios. Se salan en primera
instancia, se secan a campo abierto y luego los traemos sin ningun tipo de humedad o baa
humedad para que no chorreen ni se puedan perjudicar.

Sr. Franco.- ¢Porqué salar de nuevo |os cueros en este establecimiento?

Sr. Dario Fernandez.- Es muy poco lo que se sala, en funcién gque pueden venir los cueros
salados.... No podriamos traer los cueros sin salar desde Entre Rios hasta aca sin que los salaran.

Sr. Franco.- ¢Se podriaobviar €l salado en este establecimiento?
Sr. Dario Fernandez.- Los cueros estan salados alli. Llegan salados.
Sr. Franco.- ¢Porqué entonces "saladero” en la habilitacion que estamos tratando?

Sr. Dario Fernandez.- Hay cueros salados y tendria que figurar como saladero también. Los
cueros llegan salados.

Sr. Franco.- A ver. Si @ salado se hace en la provincia de Entre Rios, porqué estamos pidiendo
un saladero en estalocalidad y en este establecimiento.

Sr. Dario Fernandez.- Los cueros llegan salados, pero a veces no degja de faltar una bolsa de sal
nueva para salar algun cuero que alo mejor no esté suficientemente salado. Por eso entendemos
que tiene que haber saladero también aqui.

Por eso entendemos que también tienen que haber saladeros aca. Pero los cueros no
escurren en nuestro establecimiento.

Sr. Franco.- ¢Hay retoques?
Sr. Fernandez.- No, pero puede suceder que a un cuero que viene salado de afuera le falte sal.

Sr. Franco.- Si se hace la habilitacion, en el futuro se podran salar uno o ciento cincuenta
cueros. Por lo tanto, la pregunta es si es indispensable que ese lugar sea un saladero.

Sr. Fernandez.- Van a haber productos con sal. Por gjemplo, los equipos de sal |os compramos
en Buenos Aires y los llevamos para Entre Rios. Por |o tanto, en este momento usted se puede
encontrar con aproximadamente doscientas bolsas de sal. Cuando vigjamos a Entre Rios con €l
camion vacio llevamos paraallalasal.

Sr. Franco.- ¢Como son los camiones de traslado? ¢ES necesario que estén refrigerados?

Sr. Fernandez.- No es necesario. El cuero salado puede estar bajo el sol -aunque no en forma
muy intensa-, y se puede transportar sin ningun tipo de refrigeracion.

Sr. Franco.- Los cueros después de salados, ¢tienen que estar a aire libre aqui?

Sr. Fernandez.- No es necesario porque |os cueros ya vienen secos. El cuero se tiene que airear
en el momento del desuello porque tiene sangre. Entonces se aireay sele pone arribasal.

Sr. Franco.- Aparentemente, después de la matanza |os cueros tienen que salarse en un lapso de
cuatro horas porque s no se echan a perder. Por 1o tanto, en el lugar de Morén no habria
limpieza de cuero.

Sr. Fernandez.- Aqui solo hay rasado de cuero. Con una méquina se lo rasay se divide la lana
del cuero. Lo que si tenemos es el pequerio desperdicio que puede surgir de las garras. Eso se
acumulay luego -através de un contenedor- setira.

Sr. Franco.- ¢Setirao vaaun destino final ?

Sr. Fernandez.- Setira
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Sr. Franco.- ¢No es necesario un destino final ?
Sr. Fernandez.- No, setira. Eso no tiene un valor comercial.

Sr. Franco.- Lo que no entiendo es para qué se quiere un saladero si no se vaa saar. Eso eslo
gue me preocupa, porque cuando habilito un saladero permito que se sale todo ahi, mas aléa de
las intenciones propias de su establecimiento a la que le resulta méas comodo salar en el interior
del pais. El tema es que se dejaria abierta la puerta para lainstalacion de un saladero.

Por eso estoy tratando de ver cudl seria otra posibilidad de habilitacion.

Sr. Fernandez.- Los cueros estan salados en este lugar. Y no sé si corresponde la habilitacion
como saladero.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Sefior presidente: el concejal Franco nos puso frente a una cuestion casi matemética.
Por lo tanto, quisiera saber si los rubros saladero y peladero de cuero son indisolubles para el
Departamento Ejecutivo. Es decir, s saladero de cuero y peladero de cuero son rubros
individuales, y si €l peladero de cuero puede traer implicitamente la posibilidad de utilizar una
pequeiia proporcion de sal en los casos de cueros que no vinieron del todo salados.

Mi idea es s de la peticion que hace el solicitante se puede sacar lisa y |lanamente el
rubro saladero, y s ellos potencialmente podrian desarrollar la actividad en Morén.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el jefe del Departamento de Habilitaciones.

Sr. Cavallaro.- Tal como dice €l concegjal Franco, s se autoriza €l rubro saladero la empresa
podréa salar la cantidad de cueros que quiera. Pero en este caso, como € salado primario se
efectlia en Entre Rios, creo que no tendria que autorizarse lainstalacion del saladero en Moron.
Sr. Presidente.- La pregunta de la concejala Soest era acerca de la factibilidad de la division de
los rubros en “saladero de cuero” y “peladero de cuero”.

Sr. Cavallaro.- Lagrilla puede autorizar el saladero. Pero si no se va a hacer un saladero acé, no
hay que dgjar margen para que se puedan salar cueros en Moron.

Sr. Presidente.- Entonces, se podria habilitar exclusivamente e peladero de cueros,
excluyéndose el saladero.

Sr. Cavallaro.- Asi es.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Me acaba de quedar en claro que se puede obviar al saladero.

Ahorabien, ¢qué significa el peladero? Ya vimos lo que significa un saladero. Ahora me
gustaria continuar con lo que significa un peladero y qué consecuencias nos traeriafueray dentro
de Morén.

Sr. Fernandez.- El peladero en realidad es el rasado de lanay embolsado para luego mandarlo a
las lavanderias. Eso tampoco |o realizamos nosotros.

En cuanto a salado, no s& qué inconveniente me pueda generar el tener sal y cueros
salados en el lugar, a pesar de no estar habilitado como saladero.
Sr. Presidente.- Respecto del peladero, usted necesita cueros salados. Lo que no puede hacer es
el proceso del salado. Al no ser saladero, usted no tendria problemas en realizar € proceso de
rasado.
Sr. Fernandez.- El tema es que puede existir una pequefiia posibilidad de que se sale algo, en
pequefia cantidad. En consecuencia, no s& como se encuadraria esa situacion.
Sr. Presidente.- Sin la opcion de saladero, no estaria autorizado a realizar esa pequefia porcion
de salado de cuero. Deberia generar algiin mecanismo para que ese cuero vuelva al lugar de
donde provino para que nuevamente lo salen.
Sr. Fernandez.- O sea que podria tener almacenado cuero salado y sal, pero sin la posibilidad de
utilizar esta dltima.
Sr. Presidente.- Considero que podria tener cuero salado, pero no sal.

Por Secretaria se dara lectura a las encuestas.
Sra. Secretaria.- Se encuestaron 15 vecinosy los 15 respondieron en forma negativa.
Sr. Presidente.- Tienela palabrael concegjal Salinas.
Sr. Salinas.- Sefior presidente: quisiera saber si €l propietario de la empresa tiene una planta de
tratamiento de efluentes.
Sr. Fernandez.- No es necesario. Tenemos efluentes, pero hay una planta decantadora

proveniente de la quimica que funcionaba anteriormente en el lugar, la que es utilizada por toda
lamanzana.
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Sr. Presidente.- Tienela palabra el concegjal Franco.

Sr. Franco.- ¢Cudl eslarazon para que se quiera salar en Morén a pesar de que lo esta haciendo
en el interior del pais?

Sr. Fernandez.- En principio tenemos comercio en Morén. Ademas, somos de la zona.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Campagnoali.

Sr. Campagnoli.- Las preguntas que formulamos tienen como objeto, por un lado, preservar la
calidad de vida del entorno urbano y de las familias que rodean el emprendimiento y, por €l otro,
mantener |as fuentes de trabajo porque eso generarariquezasy prosperidad en € distrito.

Por lo tanto, queremos encontrar alguna formula que permita el equilibrio, 1o cual es muy
dificil porque no queremos perjudicar ni alos vecinos ni a emprendimiento. De ahi |o engorroso
de los planteos y |a bateria de preguntas que se han realizado.

Nuestro deber es legislar para e conjunto de la poblacion y no exclusivamente para un
solo sector. En ese contexto y porque no me quedd en claro, me gustaria que alguna autoridad de
la Direccién de Habilitaciones nos pueda explicar si el emprendimiento debiera tener asignado el
rubro saladero por €l solo hecho de almacenar cuero salado. O si saladero es porque debe salar in
situ algunas piezas que trae de afuera de la provincia de Buenos Aires. Porque si saladero es un
rubro que tiene que ser indispensable, ain porque almacena cuero salado, es imposible que el
propietario desista de esta peticion. Si no es asi tal vez se podria analizar alguna aterna para
compatibilizar las tensiones o las diferencias que encontramos.

Sr. Cavallaro.- Si se habilita saladero, como dije antes, queda implicito que pueda saar, y s €l
sefior manifiesta que el salado o hace en Entre Rios para mi no corresponderia que se autorice
saladero. En todo caso, seria peladero de cuero salado.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Por lo tanto, si no vaa salar cuero, si va a almacenar si cuero salado no tiene
por qué tener el nombre de saladero. Puede ser peladero de cuero salado. Entonces, si resigna la
posibilidad -no sé si es factible en términos técnicos porque no conozco el procedimiento de este
tipo de oficios- de salar en €l lugar, 0 sea si desiste de esa posibilidad, y si que pueda acumular
piezas saladas, se podria habilitar con € rubro que usted planteaba y asi nos ahorramos un
problema.

Sr. Cavallaro.- Si, pero también habria que ver si eso le sirve a contribuyente. O sea, habria que
preguntarle a solicitante si le alcanza con la habilitacion de ese rubro.

Sr. Presidente.- Vamos a tratar de ordenar un poco esto: en realidad, este tema no lo vamos a
definir hoy, sino que estamos construyendo opinion arededor de é. A mi me parece que si no
hay més interrogantes que resolver, en todo caso sera después cuestion del peticionante, en
articulacion con las comisiones y con el area respectiva, de tratar de dar continuidad a esto. No
sé si hay algun otro requerimiento més por parte de los concejales.

Tienela palabrala conceja Soest.

Sra. Soest.- Entiendo su aclaracion, sefior presidente, y me parece valida, pero también entiendo
al concga Campagnoli y en este caso a funcionario del Departamento Ejecutivo Jorge
Cavallaro.

En funcion no de una economia procesal, porque el expediente sera tratado con las
caracteristicas que tiene -si no, hay que presentar otro; esto es lo que yo pienso y sé que es
materia opinable-, aca se pide saladero y peladero de cuero; entonces, para una economia
neuronal de cada uno de los concgales, me gustaria que el interesado contestara en esta
audiencia si su actividad la puede realizar como depésito y peladero de cuero. O sea, si €l o los
interesados podrian desarrollar su actividad bajo esa nomenclatura.
Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Fernandez.
Sr. Fernandez.- En realidad, es |o que hacemos nosotros. Es un depésito de cuero y 1o pelamos:
clasificamos el producto para la terminacion que sea conveniente, tanto sea para algun tipo de
curtiembre.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Petricca.
Sr. Petricca.- Es para hacerle una pregunta a los funcionarios del Departamento Ejecutivo.
Quisiera saber si el nimero de partida es 46.640.
Sr. Presidente.- ¢El sefior Fernandez recuerda el nimero de partida del inmueble?

En & plano figura partida municipal 46.640.

Tienelapalabra el concejal Petricca.
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Sr. Petricca.- Aca me figura como galpén alquilado el 1 de mayo de 2003 a 30 de abril de
2006.

Sr. Presidente.- El concgja preguntasi ese es el contrato de alquiler vigente.

Sr. Fernandez.- No habria ningun tipo de inconveniente en realizar un contrato nuevo, s fuera
necesario.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Petricca.

Sr. Petricca.- Me gustaria saber si en e contrato de alquiler figura que la tasa por servicios
generales lapagael inquilino o & propietario.

Sr. Fernandez.- Supuestamente esta al dia.

Sr. Petricca.- Me gustaria saber s e peticionante tiene conocimiento que la partida esta
bloqueada por juicio por quiebra de la sociedad anterior.

Sr. Fernandez.- No.
Sr. Presidente.- El peticionante no |o sabia.
Tiene lapalabra el sefior Fernandez.

Sr. Fernandez.- Simplemente, quiero decir que yo entiendo que eso fue un remate, donde el
propietario la habia comprado y me laalquilé ami.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Quiero aclarar un poco esto: los peticionantes tienen acreditado dominio sobre
lapropiedad y es cierto que hay una compra posterior como fruto de un remate por quiebra que,
segun entiendo, es quien la alquila nuevamente; si bien puede aparecer esto, en realidad el
expediente llega a esta situacion ante el Concejo Deliberante por uso condicionado porgue €l
peticionante tiene acreditado dominio sobre la propiedad. A partir de esta discusion, es evidente
y obvia la preocupacion de todos nosotros de no autorizar algun tipo de emprendimiento que
genere impacto sobre los vecinos de la zona; en ese sentido, es verdad que, en principio, las
encuestas son todas negativas, y esta es la situacion que debemos evaluar.

Por ello, le solicito a los peticionantes que por lo menos incorporen a expediente un
detalle de todo €l proceso de produccion; un detalle de todo el proceso productivo, con un
croquis de la planta, con los espacios destinados a cada area y sector de produccion, la materia
prima méas los componentes con los cuales se realiza este proceso, € manegjo de los residuos y
demés, seguin las leyes provinciales. Porque sin un detalle descriptivo del sistema productivo y
de las materias primas no podemos profundizar en el andisis de este expediente; ademas, yo
también necesitaria del informe técnico del aea de la Direccion de Habilitaciones -este
expediente deberia ir ahi- para sobre esta base tener todos los condicionantes de este uso
condicionado. Porque si bien el informe de Planeamiento sobre el exterior es muy claro, me
parece que falta el informe preciso del sistema productivo y cuéles serian, ante la posibilidad de
analizar el tema del peladero, los requisitos que condicionarian este proceso para darle la
habilitacion y alos que, obviamente, deberian comprometerse |os peticionantes. Entonces, yo les
pediria que ellos digan si estén dispuestos a presentar todo esto en el expediente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Fernandez.
Sr. Fernandez.- Desde luego que no habria ningun tipo de inconveniente.

También me gustaria aclarar, con respecto a la encuesta, |0 siguiente: no creo que la
encuesta, puntualmente, haya sido con esas caracteristicas por o que yo estoy desarrollando,
sino que como bien explicd la ingeniera oportunamente hay un conflicto continuo con la gente
que vive en el barrio frente a la fébrica; la empresa de a lado esta en forma continua con
camiones en forma exagerada; o sea, se dan situaciones muy puntuales por las cuales con
seguridad no voy atener e apoyo de los vecinos. Quiero que se tome en cuenta eso en funcién
del tratamiento del expediente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Quiero hacer una aclaracién: en caso de modificar €l pedido, para que esto sea un
depdsito de cueros salados, corresponde aclarar que en la grilla de usos €l depdsito de cueros
salados es permitido en la zona industrial. O sea, uno de los componentes del pedido seria
condicionado y € depdsito estaria permitido, sobre todo s se hiciera una nueva solicitud.

Sr. Fernandez.- Nosotros queremos manifestar que no es un depésito, sino un medio en e cual
nosotros recibimos la mercaderia, la esquilamos y, luego, es entregada a nuestros clientes. Por 1o
tanto, queremos tener una habilitacion como industria y no como depésito, también por una
cuestion de costos.
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Sra. Buono.- En un momento habian consultado -no recuerdo bien quién o hizo- si podia ser un
depdsito de cueros salados y yo queria aclarar que el depdsito es permitido en esa zona.

Sr. Fernandez.- Yo no s€ i €so ho me genera un costo muy elevado en cuanto a lo que es €l
pago municipal, que es o que me preocupa. No sé si vale laaclaracion.

Sr. Presidente.- Lo que se esta planteando acé no es que usted declare una actividad que no esla
que hace, sino que lo que se plantea aqui es lo siguiente: primero, que la situacion de saladero,
que no se estaria efectuando en el lugar -salvo excepcionalmente-, a partir de una nueva
propuesta suya podria existir su compromiso ante una posible habilitacion municipal de no salar
en este lugar; o sea, que los cueros que no vengan salados tendrian que volver a Entre Rios.

Como no es saladero, estamos tratando de despejar que la habilitacion no contenga €l
rubro "saladero", pero lo que si tiene es depdsito de cueros salados y peladero de estos mismos
cueros.

Esa seria la actividad que el concgjal Fernandez esta pidiendo que usted detalle, como se
realiza todo €l proceso de produccion y en que lugar del depdsito, para que haya certeza en
cuanto al proceso de produccion de la empresay se dé la habilitacion correspondiente a proceso
industrial que usted realiza en términos de la tranquilidad de la industria y la tranquilidad del
Departamento Ejecutivo, y que la actividad que se realiza ali no sea contraproducente para el
conjunto de los vecinos en términos del posible dafio ambiental que podria haber hecho la
situacién de un saladero, con la clara tranquilidad con que se quedaria también e Departamento
Ejecutivo y los concejales, de que bajo ningun punto de vista va a haber un saladero en ese lugar.

Creo que he sintetizado |as preocupaciones mutuas. ¢Algun otro concejal desea hacer uso
de la palabra o hacer preguntas o |0s peticionantes hacer alguna aclaracion o agregar algo mas?

Tienelapalabra el concgja Salinas.
Sr. Salinas.- Quiero preguntar si en este momento en la empresa estan salando cueros.

Sr. Presidente.- ¢Escuché sefior Dario Fernandez la pregunta: si en este momento en la empresa
estén salando cueros?

Sr. Dario Fernandez.- En este lugar, en Mordn, no.

Sr. Salinas.- Lamento sinceramente que no hayan venido |os vecinos, porgue |as respuestas son
muy significativas. No solamente |os vecinos linderos, sino los que estan enfrente, que serian los
més perjudicados por la circulacion de los vehiculos, como manifestd el propietario o el
representante de la empresa.

Esto es entendible; es una zona industrial, es un uso permitido, y los camiones circulan y
las viviendas se instalaron posteriormente y a la gente le molesta, pero me llama la atencién que
en quince encuestas, que no se estén salando cueros -no pongo en tela de juicio lo que & sefior
manifiesta- y que haya muchos vecinos que, en mi interpretacion, se estan quejando, -me hago
cargo de lo que digo- por €l olor que se desprende cuando se salan |os cueros.

Nada més, sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabrael concga Alegjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Ustedes dijeron que eran de la zona. Quiero saber si estan vinculados con la
continuacion de lafirma"Kouro".

Sr. Presidente.- Puede contestar |a pregunta, sefior peticionante.

Sr. Dario Fernandez.- No, nosotros tenemos un comercio de linea fina. Es un emprendimiento
nuevo el que estamos haciendo.

Sr. Fernandez.- ¢Alguna otra denominacion comercial ?

Sr. Dario Fernandez.- No, nosotros en el partido de Morén no desarrollamos ninguna otra
actividad.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Anibal Franco.

Sr. Franco.- Quiero saber si el local esta en funcionamiento en este momento y esta generando
lallegada de camiones al lugar.

Sr. Dario Fernandez.- S, esta en funcionamiento.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal José Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Quiero una aclaracion a ver si entendi bien. ¢El local esta en funcionamiento;
lo que no estan haciendo actualmente es salar cueros, segun lo que dijo su titular?

En segundainstancia, y para el trabajo posterior en comisiones, me gustaria saber el tenor
de las encuestas que se hicieron, como se formularon las preguntas, para ver si e rechazo
corresponde a la contaminacion ambiental o bien responde a que la zona, por ser industrial, tenga
un flujo vehicular pesado propio de una zona industrial que afectaba la tranquilidad de los
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vecinos, y ese flujo vehicular, en este caso, no estaria vinculado al rubro saladero sino a la
existencia de una zonaindustrial, que tiene como correlato un transito pesado intenso.

Sr. Presidente.- Estamos hablando de un expediente en un area industrial de uso condicionado,
en funcion de lo que se plantea aqui.

Imagino que la voluntad de los sefiores concejales de mandarlo a audiencia publica
obedece a tener la capacidad de compartir esta situaciéon como para poder aclararla més. Ojaa
hubieran venido los vecinos para aclararnos un poco mas, porque no se esta pidiendo ninguna
norma de excepcion, sino que hicimos venir a audiencia publica este expediente, a diferencia de
todos los expedientes, porque queriamos tener mayor participacion y capacidad de dar este
didlogo y la profundizacion en el tema, pero quiero aclarar que ni en el pedido original, ni en
otros posibles pedidos que puedan surgir a partir de esta discusion, no se esta exceptuando
ninguna norma.

Digo todo esto para que quede claro el sentido de la audiencia publicay € porqué de la
busqueda de una solucién. No tendriamos porgue haberlo traido a una audiencia publica, sino es
gue dilucida el camino a seguir.

Si no hay ningun otro concejal en el uso de la palabra, y los peticionantes no quieren
agregar nada, voy adar las gracias alos participantes y pasamos a siguiente expediente.

12) Resolucion 071/05, Expediente 58.954/04 HCD, 4079-19.257/04 DE. ref.: " Habilitacion
cerrajeria”.

Sr. Presidente.- Con numero de orden 12, en consideracion el expediente nimero 58.954/04
HCD, 4079-19.257/04 DE. referente a la habilitacion de cerrgjeria, y que fuera incluido en la
audiencia publica por Resolucion 071/05.

Por Secretaria se indicara quienes son |os participantes.

Sra. Secretaria.- No se inscribid, pero hoy se hizo presente e sefior Daniel Basualdo. Por €l
Departamento Ejecutivo, el sefior Guillermo Ricardo Alonso y la arquitecta Maria Flavia Buono.

Sr. Presidente.- Arquitecta Buono, tiene la palabra.

Arq. Buono.- Lasolicitud que realiza el interesado es el pedido de una autorizacion de un anexo
de rubro en un local que en la actualidad se encuentra habilitado como cerrgjeria domiciliaria, al
que se desea incorporar €l rubro cerrgjeria del automovil, en la calle Alem 1083 de la localidad
de Castelar.

La zona tiene categorizacion Comercial 1 y tanto la superficie como la necesidad de
poder poner automaviles o generar una actividad que tenga que ver con los automéviles, en el
Cadigo de Ordenamiento Urbano estd tomado como taller y asi esta expresado en la grilla de
uSos.

Para esto se | e solicita una superficie minima de 60 metros cuadrados cubiertos. El uso es
prohibido en lazona comercial 1y no se pueden instalar talleres.

Por o que figura en & plano cumple con las condiciones que establece el Cadigo, y con
respecto al Codigo de Construcciones no cumplia con los lados minimos de los locales de
primeray de tercera clase, iluminaciones y ventilaciones, altura de los locales. El plano que esta
registrado tiene una vivienday un comercio, y no se especificabien en el informe si esvistaalos
laterales de la vivienda o del taller, problemas de desaguies de techos que no cumplimentan, de
los muros, los medios de salida e instalaciones que afecten muros divisorios 0 que separen
unidades locativas i ndependientes.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra sefior Basualdo.

Sr. Basualdo.- El pedido es para habilitarlo también como cerrgjeria del automovil, y este
trabajo no es e de un taler mecanico, porque no se desarman autos ni se generan ruidos
molestos. Solamente habria que desarmar alguna puerta y volverla a armar o trabajar sobre
algunos contactos del auto, 10 que en realidad es un trabajo de una hora o de horay media.

Este pedido es par incorporar algo mas al rubro cerrgjeria 'y para poder desenvolverme
mejor.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Silvana Soest.
Sra. Soest.- Muchos de los que vivimos en Castelar conocemos la cerrgjeria de la calle Alem,
gue nos ha sacado de un apuro muchas veces, pero la cuestion es esta: viendo e plano, 1o que
vimos en el expediente y 1o que uno ha podido ver "in situ" y estoy tratando de reunir
mentalmente todos estos elementos. Voy a hacer una breve descripcion, sefior presidente, para
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que luego €l interesado pueda responder. Hay una vivienda atras y me gustaria saber si 1a ocupa
alguna persona fisica que tiene que ver con e local que esthd adelante o s son dos
emprendimientos por separado, 0 sea que viva unafamilia atras que no tenga nada que ver con la
cerrgjeria. Eso es una pregunta.

La otra pregunta es que hay un local y por 1o que puedo recordar hay una cocheray hay
una pequefia division de hecho entre el local y la cochera. No sé si |a cochera pertenece ala casa,
aunque se supone que es la cochera de la casa. Todo esto, es para que nos aclare el peticionante,
porque después de la entrada del local hay un espacio grande, de donde si pueden entrar y salir
coches con comodidad.

¢A ver, quien ocupa la casa? ¢La cochera de quién es y de quién es el local? Todo esto
para empezar, y ademés hay una cuestion por el contrato. ¢Que relacion hay entre lacasa y el
local, si estan comunicados entre si 0 separados?

Sr. Basualdo.- La propiedad es de mi hermano. Me alquila a mi € local y de comun acuerdo
usamos la cochera.

Hay una casa en el fondo que esta en demolicion y deshabitada, y mas en el fondo esta la
casa de mi hermano. O sea que la disposicion seria: e local, luego una casa deshabitada -y en
demolicién- y por Ultimo la casa en donde vive mi hermano.

Sr. Presidente.- Tienelapalabrael concegja Salinas.

Sr. Salinas.- En la proxima modificacion del Cdédigo de Ordenamiento Urbano en esa zona
estaré permitido ese rubro.

Ademés, se desprende del expediente que los 60 metros cubiertos son excedidos por la
superficie respecto de la cual se solicita un anexo de rubro. El que ya tiene habilitado es
cerrgieriadel automotor. O sea que la superficie permitiria, en funcion de lo que eslacalle Alem,
que los autos estacionaran dentro del local, si es que se decide el anexo del rubro cerragjeria del
automotor.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Soest.

Sra. Soest.- Solicito que por Secretaria sean leidas las encuestas.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Una pregunta para el peticionante.

La tarea que se quiere anexar, ¢puede desarrollarse dentro del espacio cubierto o tiene
gue hacerse en lavia publica?

Sr. Basualdo.- Se hace dentro del espacio cubierto.

Sr. Presidente.- Pasamos ahora al resultado de las encuestas.

Sra. Secretaria.- Se entrevistaron 12 vecinos, 11 respondieron en forma positivay 1 en forma
negativa.

Sr. Presidente- Si ningun concejal hace uso de la palabra, damos por finalizada la
consideracion del punto 12 del Orden del Dia.

Ampliacién de habilitacién comercial

Resolucién N° 72/05 (Expte. N° 57.704/04 HCD)

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Sefior presidente: se trata de una solicitud de ampliacién de rubro sobre la Avenida
Presidente Perén al 3.922/24 de Morén.

Se pide incluir la preparacion y cortado de madera en pequeia escala, uso que esta
prohibido en ese lugar. La zonificacion es comercial mixta de densidad media, es decir,
comercial 4.

Se necesita es un diez por ciento de la superficie cubierta para espacio de carga y
descargay estacionamiento, y se dispone de un plano aprobado paralocal industrial.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el peticionante, sefior Cecatto.
Sr. Cecatto.- Sefior presidente: nosotros pretendemos instalar una encuadradora a |los efectos de
poder cortar madera, porque la gente actualmente solicita servicios.

Nosotros hacemos placas de aglomerado. La gente quiere venir y llevarse la placa
cortada, y como no |o podemos hacer perdemos ventas.
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La méaquina que queremos instalar es de 2 hp, y lleva un aspirador de 1 hp. Por lo tanto,
se trataria de una méquina limpia, similar a la que hay en los supermercados que venden
productos para la construccion.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el conceja Ponce.

Sr. Ponce.- Teniendo en cuenta que el peticionante posee una habilitacion provisoria, pregunto
si lamaquina estainstaladay en funcionamiento.

Sr. Cecatto.- La maguina no esta instalada. Es nacional -no importada-, pero hay que pedirlay
mandarla hacer. El tema es que con dicha cortadora podemos dar trabajo pues se necesitan dos
personas para operarla.

Como dije, el problema gue se nos presenta es que viene lagente y a no poder llevarse la
madera encuadrada y cortada, van aotro lado.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Ponce.

Sr. Ponce.- Una vez instalada la méaquina, ¢qué uso continuo tendria, méas alla de los 2 hp que
posee? Qué frecuencia de corte tendra esa méaquina y, en funcion de eso, quisiera saber s €l
propietario hard alguna medicion de intensidad sonora.

Sr. Cecatto.-La méaquina se utilizara segun los pedidos que vayamos teniendo. Esta maquina se
trabaja con orgjeras y antiparras. Ademas, es imposible cortarse porque sélo lo hace sobre el
aglomerado y en un panel. No hace mucho ruido. Por otro lado, el aspirador es chico y su Unica
funcion es sacar el polvo.

No es una méquina que haga mucho ruido. Posee un motor que viene totalmente sellado
por el temadel aserrin.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el conceja Ponce.

Sr. Ponce.- Como se trata de una maderera, quisiera saber si estéa contemplado el tema de la
seguridad en caso de incendio.

Sr. Cecatto.- Ya se hizo la medicion de fuego -a cargo de los bomberos- y hay mas matafuegos
de los que nos piden para la habilitacion. Nosotros pusimos cuatro matafuegos mas por
prevencion porque uno nunca sabe |o que puede llegar a pasar.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el concejal Ponce.

Sr. Ponce.- Teniendo en cuenta que @ sefior Cecatto comprara la maquina, habria que solicitarle
plano de habilitacion, lugar en e que se instalard la méaquina y la estimacion de los perjuicios
que podria ocasionar en funcion de la vibracion.

Sr. Cavallaro.- La ordenanza de habilitacion establece que hasta 5 hp no se necesita plano de
instal acion electromecanica. Como en total habria 3 hp, no haria falta este requisito.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.
Sr. Fernandez.- Solicito que se lean las encuestas.
Sra. Secretaria.- Se encuestaron 5 vecinos, y todos respondieron en forma positiva.

Sr. Presidente- Si ningin concejal hace uso de la paabra, damos por finalizada la
consideracion del punto 13 del Orden del Dia.

Cambio detitularidad
Resoluciéon N° 73/05 (Expte. N° 57.589/04 HCD)

Sr. Presidente.- Antes de cederle la palabra a la arquitecta Buono, esta Presidencia solicita un
breve cuarto intermedio.

-Sonlas15vy 47.
-Alas 15y 48:

Sr. Presidente.- Continuamos con la audiencia.
Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Sefior presidente: este cambio de titularidad en realidad es presentado por quien
solicita autorizacion para habilitar un taller de chapay pintura en e inmueble de la calle Punilla
2.065/69 de la localidad de Castelar. Alli tenemos como zonificacion una zona residencial de
densidad media-baja, y donde el uso que se pide -taller de chapay pintura- esta prohibido por €l
Cadigo de Ordenamiento Urbano. Ademés, es necesaria una superficie minima cubierta de 120
metros cuadrados, y un espacio para estacionamiento del 30 por ciento.

Delo que surge del plano la superficie se cumpliria, no asi e uso.
Sr. Presidente.- Tiene la palabra |a peticionante Ana Pierikatow.
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Sra. Pierikatow.- Se trata de un taller de chapay pintura que esta habilitado desde hace muchos
anos atrés, y por el cua pasaron varios inquilinos.

Esto esta desde la época de mis padres, 0 sea que yo heredo el local. Y después de tener
durante diecisiete afios a Ultimo inquilino, se lo aquilo a la familia Lujan para hacer la misma
actividad. Pero a momento en que ellos deciden tramitar la habilitacion se encuentran con que
esta prohibido el uso. Optamos entonces por la via de excepcion en razon de que seria € Unico
ingreso de dos grupos familiares, el de mi inquilino y el mio.

Ademés, queremos que se tenga en cuenta que €l local se encontraba habilitado desde
hace muchos afios, y que en ningiin momento hubo inconvenientes con |os vecinos. Pertenezco a
una familia que desde hace mas de cuarenta afios reside en el mismo lugar. Todos nos conocen y
pienso que si existieran incomodidades alguien se |as hubiera comunicado.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el conceja Ponce.

Sr. Ponce.- Sefior presidente: més alla de ser competencia de este Honorable Cuerpo el
otorgamiento de las vias de excepcién, debo hacer varias preguntas. Pero, primero, voy a dar
lectura a folio 8. La Direccion de Habilitaciones dice que la superficie destinada a la actividad
es de aproximadamente 200 metros cuadrados, el rubro que se explota es arreglo de chapa y
pinturadel automovil, el local cuenta con tres bafios, una camara cerrada para realizar trabajos de
pintura, una oficinay un lugar destinado a depdsito de pinturas y sopletes; se considera que el
lugar reline las condiciones minimas para funcionar con la propuesta recibida. Esto surge de
fojas 8 del expediente de referencia. Si bien se me hace un poco dificil hacer algunas preguntas
técnicas ala sefiora, lamentablemente las tengo que hacer.

En € local de referencia, ¢se estén realizando trabajos de chapay pintura alafecha?

Sra. Pierekatow.- En este momento si. O sea, yo alquilé de buena fe pensando que como habia
estado habilitado durante tantos afios no iba a haber ningun inconveniente. La familia que me
alquild invirti6 cierta cantidad basandose exactamente en 1o mismo, y en e momento de iniciar
esta habilitacién nos encontramos con esto. Dada la inversion que han hecho para degjar el local
en condiciones y poder trabagjar, si tienen que seguir trabajando; es el Unico sustento que tienen
para su grupo familiar y es el unico sustento que tengo yo para el mio, que se compone de mi hija
de ocho afiosy yo.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el conceja Ponce.

Sr. Ponce.- Voy a volver a hacer referencia a folio 8. Teniendo en cuenta que ya tenia
habilitacion y el peticionante agrega reformas al local, pregunto -volviendo siempre a mismo
tema, recayendo en e tema de la seguridad- lo siguiente: el local antiglamente tenia este rubro
de chapay pintura, ¢esasi?

Sra. Pierekatow.- Si.

Sr. Ponce.- Lapregunta es si tiene la prevision de carga de fuego.

Sra. Pierekatow.- Esta todo.

Sr. Ponce.- Yo no lo vi en € expediente; por eso hago esta pregunta. Teniendo en cuenta que
cumple con esa medida, pregunto a Habilitaciones por qué no consta ello en el expediente.

Sr. Dotti.- Quiero aclarar que si se le pide un estudio de carga de fuego, generalmente |o estamos
pidiendo en los locales. Pero lo pedimos en el momento en que se tramita la habilitacion. O sea,
tratamos siempre de no pedir mejoras a actividades que no estan habilitadas. Recién se piden las
mejoras cuando es posible el tramite de habilitacion. Si no es posible el tramite de habilitacion,
no le pedimos mejoras.

Lo que no queda muy claro aca es lo siguiente: dicen que es un cambio de titularidad
porque esto estaba habilitado, pero esto hay que considerarlo précticamente como una
habilitacion nueva porque, por lo visto, no hubo una venta de fondo de comercio ni nada por el
estilo. O sea, ustedes alquilaron e local sin vender el fondo de comercio. No hay una
transferencia de por medio, por |o que hay que considerarlo como una habilitacién nueva, aunque
antes alli se haya desarrollado esta misma actividad.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concgja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Ella no puede iniciar € tramite de habilitacion y el municipio no puede exigir
las previsiones contra incendios porque no es un uso permitido, y hoy estamos discutiendo el
uso, para que ustedes puedan iniciar € tramite de habilitacion, para lo cua se van a tener que
cumplir no solo las previsiones contra incendio, sino también la camara de pinturay otras cosas
maés. Es evidente que para obtener |a habilitacion tendr& que tener en regla todo lo que se exige.
Aqui solamente estamos discutiendo la zona: esta actividad no se podia desarrollar ahi, y s sele
dalaposibilidad de que lalleve a cabo va atener que cumplir con todos |os requisitos necesarios
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parainstaar este negocio. En este sentido, como la persona que tenia la habilitacion previa dejé
una deuda con e municipio de 15 mil pesos, aca hay un problema; por eso me parece que es
importante que ustedes cuenten bien como fue esta historia y qué fue lo que pasd porque, en
general, cuando se pide una nueva habilitacion en un lugar donde habia otra habilitacion que
registra deuda, se intuye que hay una transferencia presunta. Si no, una persona habilita un
negocio, no paga nunca los impuestos, viene otra persona, un conocido, y |o habilita de nuevo, y
esa seria una forma permanente de evasion de impuestos. Yo entiendo que este no pareceria ser
€se caso, pero me parece que seriaimportante que usted explique bien y aclare si tiene relacion o
no con quien tenia antes la habilitacion, porque aca justamente estamos hablando de una
habilitacion nueva y la deuda anterior, si le damos consideracion a tramite, habra que decidir
gué se hace con €ella porque, si no, la habilitacion no podria tramitarse por la existencia de una
deuda anterior.

Un punto més acerca del que quiero hacer una pregunta es € siguiente: entiendo que el
expediente esté iniciado por la propietaria, a nombre de Pierekatow. Entonces, a estar iniciado
asi la habilitacion saldria a nombre de la propietaria cuando tengo la sensacion de que es el
inquilino el que quiere pedir e tramite de habilitacion, por lo que si ello fuera asi va a tener que
presentarse con posterioridad a esta audiencia paraincorporar en e expediente por escrito, con el
aval de lapropietaria, la solicitud de habilitacion a nombre del inquilino que, segun interpreto, es
el que desempeiia la actividad comercial.

Sr. Presidente.- Tienela palabrala conceja Soest.

Sra. Soest.- Me atrevo a hacer una pequefia interrupcion entre los dichos del concejal Fernandez
y larespuesta de lainteresada porque, en realidad, yo estoy un poco confundida.

La sefiora que se presenta como expositora es la sefiora Delfino. En el expediente figura
que la propiedad fue heredada de su padre, sefiora Delfino, hace méas 0 menos veinticinco afos.
Lo que no se acredita en el expediente es €l titulo de propiedad actual, o sea, a nombre de quién
esta actual mente esa superficie, que es una superficie grande de 213 metros cuadrados. Esto tiene
relacion con lo que preguntaba el concejal Fernandez: |a propiedad esta en herencia, por 1o que
nosotros quisiéramos saber si usted es Unica heredera o no, hay declaratoria de herederos o no,
quién acredita € titulo de propiedad actual porque, a su vez, esto tiene que ver con el hecho de
saber si 1o puede alquilar o0 no € local. O sea, agqui existe una pequeiia marana que desantraiiar
antes de que analicemos si podemos excepcionar €l tema de la prohibicién de uso, porque esta
muy desprolijo en términos de propiedad y de secuencia propietaria en el expediente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra |a sefiora Pierekatow.

Sra. Pierekatow.- Creo que hay una forma muy sencilla de contestar. Esta era una propiedad de
mi padre, quien fallecio en e afio 1983, de la cual queda mi mama en ese momento;
posteriormente, se hace la sucesion y esta propiedad pasa a mi nombre; esta hecha la declaratoria
de herederos y la sucesion, que seria independiente a lo que seria herencia dividida entre lo que
le correspondia a mi madre y a mi. Yo soy hija Unica de ese matrimonio y, por lo tanto, Unica
heredera. En e aio 1999 fallece mi madre, por lo que se vuelve a abrir la sucesién en ese
momento, pero no implica a esta propiedad, acerca de la que ya habia sido hecha la sucesién con
anterioridad.

En e momento en el que le aquilo a inquilino anterior, sefior Jorge Villa, ya estaba
hecha la sucesion; por lo tanto, yo estaba en condiciones de alquilar la propiedad, que se la
alquilo a él durante casi quince anos, hasta que se retira. Cuando se retira me encuentro con esto.
Yo nunca tuve ningin comercio y, por lo tanto, no sabia qué es lo que tiene que pagar un
comerciante por su local, 1o que no me llevd ante la terminacién del contrato y el retiro del
inquilino anterior a solicitarle la documentacion correspondiente que determinara que habia
saldado sus deudas.

Ahorahien, si reconozco la existencia de una deuda municipal, porque en el fallecimiento
de mi madre quedo con una gran deuda, que voy pagando de a poco con el Hospital Italiano. Esa
deuda ya esta saldada, después de cuatro anos, y a raiz de ello es que con mis bagjos ingresos
solicito un plan de pagos para una deuda que si reconozco sobre la tasa municipal, la cual estoy
abonando con dos meses de atraso y con un importe de 101 pesos mensuales.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concegja Franco.

Sr. Franco.- Fortaleciendo lo que dijo € concga Fernandez, sefiao que € articulo 10 de la
ordenanza fiscal e impositiva dice "que se presumira transferencia a los efectos fiscales'. No hay
forma, excepto una excepcidn que es muy dificil de dar en la tasa de seguridad e higiene, que el
nuevo inquilino pueda habilitar un lugar semejante a anterior sin que, de alguna manera, no esté
saldada con un plan de pagos esta deuda anterior. Porque suponiendo gque nosotros aceptemos
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esta habilitacion, va atener € primer escollo en Habilitaciones, que no le va a poder dar tramite
a esto porgue Ingresos Publicos va a rechazar esto hasta que se salde ladeuda. Y esto es algo que
tiene que saber |a peticionante porque es un articulo de la ordenanza fiscal e impositiva que dice
que "se presumira transferencia a los efectos fiscales...", siempre y cuando se trate del mismo
rubro.

Sr. Presidente.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas? Tiene la
palabra el concegjal Algandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Entiendo que debe ser considerada esta situacion planteada junto con el uso y
de ser favorable debe resolverse primero el tema de la deuda junto con el tema del uso, porque
unacosasin laotra, sola, no alcanzaria.

En el tema de las encuestas, tengo entendido que no se leyeron todavia, y quiero solicitar
por intermedio suyo, sefior presidente, si pueden leerse las encuestas realizadas.
Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura del resultado de las encuestas.
Sra. Secretaria.- Han sido encuestados diez vecinos, y las diez respondieron en forma positiva.
Sra. Lujan.- ¢Ahora que tenemos que esperar, sefior presidente?
Sr. Presidente.- El tramite sigue asi: este expediente vuelve a las comisiones del Concgjo
Deliberante, donde se evaluaran las posibilidades de hacer lugar ala excepcionen € usoy se la
va a citar seguramente a usted, a la propietaria también, en funcion de ver como se resuelve el
problema de la deuda, la baja 0 no de la habilitacion anterior, porque sin eso resuelto no se puede
iniciar otra habilitacion.

Entonces, |o primero que se va a hacer es tratar el tema del uso y el tema de como se
resuelve la habilitacion y la deuda que habia dejado €l inquilino anterior, y ali se las va a citar
nuevamente.

Sra. Lujan.- ¢Se puede ir pagando esa deuda con una moratoria?
Sr. Presidente.- Posiblemente. Podria ser una de las aternativas, aunque hay otras alternativas
tambi én.

Después desde la comisién se las va a citar para ver € tema. Muchas gracias por haber
venido.

15) Resolucion n° 074/05, Expediente 59.792/05 HCD, 4079-10.211/05 DE. ref.
" Documentacion referida a Unilac SA.".

Sr. Presidente.- En consideracion con €l numero de orden 15, Resolucién n° 074/05, expediente
59.792/05 HCD, 4079-10.211/05 DE. ref.: "Documentacion referidaa Unilac SA."

Sra. Secretaria.- Los expositores designados por el Departamento Ejecutivo son la arquitecta
Maria Flavia Buono, y el Director de Habilitaciones, el sefior Guillermo Alonso. Por los
peticionantes se encuentran presentes |os sefiores Guillermo Abel Cosenzay Juan Slonimski.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra en representacion del Departamento Ejecutivo la arquitecta
Flavia Buono.

Arq. Buono.- La solicitud que realiza el peticionante es la autorizacién de habilitacion de una
industria destinada a la elaboracion de productos panificados en e inmueble de la calle Formosa
159 de El Palomar.

De acuerdo con el Cadigo de Ordenamiento Urbano es una zona residencial mixta, donde
el uso que se solicita es prohibido. Se aclara que pare el caso de autorizarse este uso, se debera
cumplimentar e 20 por ciento de la superficie cubierta para estacionamiento y el 10 por ciento
de la superficie cubierta para cargay descarga.

El plano que posee € peticionante es un plano empadronado por una ordenanza de
moratoria del afio 1996.

Nada més, sefior presidente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el peticionante sefior Guillermo Cosenza.
Sr. Cosenza.- Buenas tardes. Soy € titular de la firma Unilac S.A., y tenemos una empresa de
origen familiar y estamos en el partido de Morén desde hace 18 afios.

La empresa se dedica a la fabricacion de helados, que en este momento est4 habilitada
con el cumplimiento de todos los requerimientos solicitados. Queremos la habilitacion de este
espacio para la fabricaciéon de estos productos panificados y congelados, valga la aclaracion,
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porque en nuestra industria tenemos, y tienen todos los heladeros, es e gran problema de la
estacionalidad muy marcada en el caso de la venta de helados, porque de setiembre a marzo hay
una actividad continua y los cuatro meses del invierno de abril a agosto la actividad es cero
tanto en produccién como en ventas.

De acuerdo a esto, es muy dificil desde hace dos o tres afios, desde el momento de la
crisis, poder mantenerse tanto tiempo sin tener actividad, tanto para la empresa como para las
personas que trabajan en ella.

Hoy tenemaos veinticinco empleados a los cuales les queremos dar continuidad de trabajo,
porgue la mayoria estan con contratos temporarios, y donde tres o cuatro meses trabajan muy
poco o no trabajan. La idea es poder dar continuidad de trabajo para poder mantener la empresa,
que es un modelo en e sector, y esto |o sabemos porque mucha gente de la municipalidad ha
venido a hacer inspecciones y se han visto sorprendidos por €l criterio con que estan hechas las
cosas.

En la parte de seguridad industrial tenemos una persona que se dedica justamente a todo
el tema de capacitacion del personal en todo lo que hace a la seguridad, €l uso de las salidas de
emergencia, que estan de acuerdo a las normas vigentes, ademas tenemos salidas de emergencia
independientes en las distintas areas de produccién con aberturas hacia afuera con las barras
"antipanico" y la carteleria necesaria en € lugar para los distintos trabajos. En una palabra, esta
todo perfectamente establ ecido.

Tenemos la carga y descarga dentro del establecimiento porque contamos con los
espacios requeridos y siempre tratamos de hacer las cosas cada vez mejor y superarnos.

En este momento estamos certificando la norma 1SO 2001, no por un requerimiento
externo que provenga de algun organismo, Sino por propia conviccion de que las cosas las
tenemos que hacer cada vez mejor si queremos estar en el mercado.

En este momento estamos pidiendo una habilitacion en un espacio de no mas de sesenta
metros cuadrados, con 7 HP de potencia para una industria que no genera efluentes ni
contaminacion gaseosa, sino que es muy simple e inocuo para el medio ambiente.

La empresa que tenemos y que actuamente esta habilitada, es la parte de helados, esta
categorizada y tiene e certificado definitivo de impacto ambiental. También contamos con una
persona que se encarga del andlisis de los alimentos, y del control de los puntos criticos en todas
las etapas de la produccién.

Quedo a disposicidn de ustedes para las preguntas que hagan falta.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Adriana Kreiman.

Sra. Kreiman.- Hay un informe favorable a la autorizacion que se esta pidiendo por parte del
Departamento Ejecutivo y también la exposicion del peticionante ha aclarado algunas cuestiones
que yo tenia anotadas para preguntar.

Quiero preguntar al peticionante si estan en condiciones de adecuar los espacios que se
piden de cargay descargay estacionamiento, ya que se pide que un 20 por ciento de la superficie
esté destinada a estacionamiento, mas considerando la prohibicion de realizar las actividades de
cargay descargaen laviapublica.

También quiero consultar a peticionante si esta en conocimiento de otras cosas
exigencias que se le van a poner en cuanto a la habilitacion del establecimiento que requieren la
nacion y laprovincia.

Finalmente para solicitar la lectura del resultado de las encuestas realizadas para conocer
la opinion de los vecinos del lugar respecto de lo solicitado y s en caso de haber resultados
negativos en las encuestas han especificado el motivo por el cual 1o hicieron.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el peticionante, sefior Cosenza.

Sr. Cosenza.- En principio € tema de carga y descarga y estacionamiento podemos cumplirlo
sin problemas porgue de acuerdo al plano existen |os espacios correspondientes.

Por otra parte, justamente estamos aqui para comenzar con €l tema de la habilitacion y
Nosotros necesitamos para hacer cualquier producto alimenticio y comercializarlo la habilitacion
municipal, y de ali se parte para tener un registro de establecimiento y sacar los respectivos
certificados de productos alimenticios.

Con respecto alaindustriay actividad que hoy tenemos instalada que es la fabricacion de
helados, contamos con todo eso, o fuimos haciendo aio a afio y hoy tenemos mas de 50 o 60
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productos habilitados para la fabricacion y e expendio, como transito federal, importacion y
exportacion de productos.

La intencion es hacer las cosas en regla 'y continuar haciendo las cosas bien, de acuerdo
con lo que marcalaley. En este caso tenemos que estar aqui para solicitar porque no corresponde
lazonay por eso pedimos la exencion a tramite.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura del resultado de las encuestas.

Sra. Secretaria.- Han sido encuestados doce vecinos, de los cuales siete han respondido en
forma positiva, dos en forma negativay tres no han querido contestar.

L as respuestas son por si 0 por no y la parte de los comentarios por |as respuestas estan
en blanco.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal Algjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Quiero confirmar un detalle que esté en e expediente pero quiero confirmarlo;
ustedes estén solicitando habilitacion para una panificadora aparte de la habilitacion industrial
que tienen para la fabricacion de helados.

Sr. Presidente.- Puede responder €l peticionante.

Sr. Slonimski.- Esta todo ubicado en la misma parcela que esta subdividida con paneles acordes
con la reglamentaciéon de la provincia de Buenos Aires, que son incombustibles para de esa
forma no estén en contacto la parte farinédcea con los helados, mezclando una cosa con la otra.

Tenemos ambas entradas independientes para cada uno de los lados y para la parte del
congelamiento tenemos camaras i ndependientes.

Sr. Presidente.- ¢Algun otro concejal desea hacer uso de la palabra o hacer preguntas?
En ese caso muchas gracias a | os sefiores peticionantes.

Cuarto intermedio

Sr. Presidente.- Hacemos un cuarto intermedio de algunos minutos.
-Son las 16 y 20 horas.

-Alas16y 35:
Sr. Presidente.- Continuamos con la audiencia.

Establecimiento “Delos Andes Group SA.”
Resoluciéon N° 75/05 (Expte. N° 59.791/05 HCD)
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Sefior presidente: |0 que solicita el interesado es la aprobacion de un plano de obra
por ampliacion de superficie. Y, obviamente, la ampliacion de un rubro que creo que en la
actualidad se encuentra habilitado -o tiene una habilitacién provisoria- sobre la Avenida Cérdoba
entre las calles Juan José Castafios y Marcos Avellaneda, en Morén.

Este predio posee dos zonificaciones. Por un lado es una arteria comercial y por € otro
una zona residencial mixta. Creo que el predio tiene salida a tres calles. La calle Cérdoba es
comercial, y Juan José Castafios y Marcos Avellaneda son residencial es mixtas.

La solicitud se refiere a un uso que de acuerdo a la grilla es prohibido. Se trata de la
fabricacion de galletitas y productos panificados. Del plano presentado se observa que se
infringen articulos relacionados con el FOSy el FOT, las aturas maximas de la zona 'y se ocupa
el pulmén de manzana. Ademés, seinfringe laley provincial 8.912 de ocupacion de suelo.

A pesar de que por los datos aportados tengo entendido que € establecimiento esta
funcionando, necesita un espacio de cargay descarga del 10 por ciento de la superficie cubierta,
y del 20 por ciento para estacionamiento.

En cuanto a Codigo de Construcciones, se dan infracciones a las medidas minimas
establecidas para escaleras principales, ventilaciones, iluminaciones de ambientes de primera
clase, superficies y lados minimos de ambientes de primera, segunda y tercera clase, proteccion
contra incendios, medios de salida y todas agquellas instalaciones que afectan a los muros
divisorios 0 que separan unidades locativas independientes, y la alturade los locales.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala peticionante Nora Mariel Heredia.
Sra. Heredia.- Sefior presidente: vengo en representacion de la empresa De los Andes Group.
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Como dijo la arquitecta, se trata de una empresa dedicada a rubro alimenticio vy,
particularmente, a la fabricacion de galletitas de hojaldre. La empresa es inquilina de las
instalaciones y adquirio el fondo de comercio. Las ampliaciones ala que se hizo referencia estan
totalmente relacionadas con la parte productiva de la empresa, es decir, los silos de harina, €l
depdsito de materia primay € area de cargay descarga. Contamos con un plantel de veinticinco
personas, la mayoria de Moron.

Personal de la Municipalidad de Moron que nos visitdé en varias oportunidades pudo
verificar que la empresa cuenta con una infraestructura importante.

Poseemos una habilitacion provisoriay estamos actualmente en funcionamiento, pero no
con todo el potencial. Al no tener e plano de obra aprobado no podemos disponer de la
habilitacion definitiva y, en consecuencia, no nos desempefiamos comercialmente de la forma
mas conveniente.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Kreiman.
Sra. Kreiman.- Este es un caso parecido a anterior, y en € expediente consta un informe
favorable del Departamento Ejecutivo.

Quiero preguntarle a la peticionante si estan en condiciones de cumplir con la obligacion

relativa a la superficie necesaria para la carga y descarga y estacionamiento -teniendo en cuenta
que no pueden llevarse a cabo esas tareas en la via publica-; y también acerca de las maguinarias
que utilizan, en el sentido de la generacion de ruidos. Y en ese caso, si tomaron medidas parala
aislacion acustica.
Sra. Heredia.- Respecto del érea de carga y descarga si, porgque todo lo que se descarga es
materia prima. Todo eso se hace dentro del establecimiento, en ningiin momento se descarga en
lacalle. Puede llegar a haber una espera por parte de algin camion, pero toda la descarga se hace
dentro del depdsito de amacenamiento.

En cuanto a los ruidos molestos hemos tenido algunas quejas de parte de vecinos, pero
fueron solucionadas porque era una maguina especifica la que hacia ruido. En ese momento se
trabgjaba en un turno nocturno y fue eliminado. O sea que actualmente no existen ruidos
mol estos.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Kreiman.

Sra. Kreiman.- Solicito que por Secretaria se lea e resultado de la encuesta.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Franco.

Sr. Franco.- En su momento, ¢Ja habilitacion también se hizo por via de excepcion?

Sra. Heredia.- La habilitacion anterior se hizo a través de una transferencia. Tenemos la
habilitacion provisoria mediante una transferencia, pero la habilitacion anterior se hizo bajo las
vias normales.

Sr. Presidente.- ¢En qué afio fue la habilitacion original ?

Sra. Heredia.- Me parece que fue en la década del 70.

Sr. Presidente.- Observando el expediente surge que el plano fue aprobado en 1975.

Tiene lapalabra el concejal Franco.

Sr. Franco.- Habria que aclarar que en el caso de autorizarse la solicitud, tendrian que aprobarse
los planos y |a habilitacion.

Sr. Presidente.- Tiene lapalabra el conceja Fernandez.

Sr. Fernandez.- Pregunto a los funcionarios de la Direccion de Habilitaciones si para el caso de
la ampliacién de superficie es necesario la recategorizacion.

Sr. Cavallaro.- Si, tienen que recategorizar y empadronar por ampliacion de superficie.

Sr. Fernandez.- Y la modificacion del plano, ¢Ja puede hacer un inquilino 0 necesariamente
deberealizarla el propietario?

Sra. Buono.- Latiene que hacer el propietario y no el inquilino.

Sr. Fernandez.- Considero entonces que se presenta la siguiente situacion.

El tramite de habilitacion , la ampliacién de superficie y la recategorizacion debera
hacerla con posterioridad De los Andes Group Sociedad Anénima. Pero no podran hacerlo si no
se los exceptua del uso, ya que esta prohibido para esta actividad.

Para €l inicio de este tramite se necesita e plano aprobado, y De los Andes Group no es
propietario sino locador. Por lo tanto, € tramite de aprobacion de planos tendra que hacerlo el
propietario, que entiendo que es una sociedad off shore uruguaya. Solo el propietario es e que
puede hacer el pedido de aprobacion de planos y no inquilino.
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En consecuencia, debera presentarse esta sociedad off shore uruguaya para iniciar los
planos. Sin eso el titular de la habilitacion -que es De los Andes Group- no podrainiciar nada por
maés que le demos el uso y luego la recategorizacion.

Sra. Heredia.- Simplemente quiero aclarar que son los propietarios los que inician la tramitacion
del plano. Nosotros estamos por € tema de la habilitacion. Pero la empresa a que se hizo
referenciaeslaque inicié los planos de obra.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el participante Andrés Francini.

Sr. Francini.- El plano estd a nombre del propietario.

Sr. Presidente.- Lo que plantea e concegja Fernandez es que el tramite de modificacion del
plano debe ser iniciado por el duefio y no por € inquilino. Eso es lo que hay que tener en cuenta,
porque para todas las gestiones a realizarse en la Direccion de Habilitaciones debera contarse
con €l plano actualizado.

Tienelapalabra el participante Leonardo Marcilio.

Sr. Marcilio.- Sefor presidente: desconocia € mecanismo, y no tenemos inconveniente en
presentar €l plano.

Como se trata de una transferencia de fondo de comercio, la empresa a que se hizo
mencion en realidad se quedd con la propiedad a través de un acuerdo privado por una deuda. Y
el fondo de comercio es comprado por De los Andes Group, generandose el contrato de alquiler
de la propiedad.

Cuando se inicia el tramite de habilitacion aparece este tema, y por lo que he escuchado
parece que habria que dividir e expediente. Es decir que los propietarios deberan encargarse del
temadel plano, y después vendra la solicitud de habilitacion.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura a las encuestas.
Sra. Secretaria.- Se encuestaron 11 vecinos, 10 respondieron en forma positivay 1 en forma
negativa.

Habilitacion detaller mecanico
Resolucién N° 76/05 (Expte. N° 58.952/04 HCD)
Sr. Presidente.- Tiene la palabrala arquitecta Buono.

Sra. Buono.- Sefor presidente: el interesado solicita autorizacion para habilitar un taller
mecanico en e inmueble sito en la calle Angel Acufia a 3.905, en la localidad de Castelar. Es
una zona residencial mixta donde el uso es permitido, pero que por lo que figurabaen el plano no
cumplia con la superficie minima de 60 metros cuadrados cubiertos que establece el Codigo para
la posible habilitacion de este rubro.

Con respecto a plano, lo que figuraba en ese plano era como una vivienda, por 1o que
corresponderia realizar un cambio de destino que se puede efectuar sin problemas porque, como
yadije, el uso es permitido en la zona.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Greco.

Sr. Greco.- El local era de mi abuelay es e Unico lugar que tengo para trabajar. Por eso he
venido a esta audiencia.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- Por lo que tengo entendido, tal vez los funcionarios del Departamento
Ejecutivo pueden corregirme, e minimo es de 60 metros cuadrados, como decia la arquitecta
Buono, y €l local tiene una dimension de 48,5 metros cuadrados, aproximadamente; o sea, que
estaria 11,5 metros por debajo del minimo establecido. En ese sentido, no infringe el uso porque
esta permitido en esta zona y ya explico la arquitecta todo 1o vinculado a plano y a tramite de
cambio de destino.

Pues bien, mi pregunta es la siguiente: ¢se puede desarrollar la actividad dentro del
predio o e peticionante va atener que hacer uso de la via publica?

La segunda pregunta es la siguiente: el peticionante, ¢es duefio del inmueble o lo alquila?
Sr. Presidente.- ¢Puede contestar, sefior Greco?
Sr. Greco.- Se puede trabgjar adentro del taller. El local es de mi abuela.
Sr. Presidente.- ¢No lo alquila?
Sr. Greco.- No, nolo alquilo.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrael concejal Campagnoli.
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Sr. Campagnoli.- Es para comentarle a sefior Greco que para iniciar los tramites de
habilitacion, en caso de que e Concejo Deliberante decida aprobar esta excepcion, deberia
inscribirse en un plan de pago en lo que respecta a la tasa por servicios generales, porgue la
deuda al dia de hoy asciende a 6.114 pesos. Esta es una preocupacion que deberia incorporar €l
peticionante ala hora de abordar este emprendimiento.

Ademés, figura una deuda en concepto de tasa por inspeccion, seguridad e higiene que se
remite a la misma propiedad. Mi pregunta es si € peticionante ha tenido alguna actividad
comercial previaen dicho lugar y s la actividad comercial que desarrolla es la que se discute en
este momento y es por la cual é estd peticionando; a su vez, quisiera que comentara s esta
actividad por la que é esta peticionando se inici0 a diade lafechao s esta esperando el tramite
de habilitacion parainiciar la actividad.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Greco.
Sr. Greco.- Estoy haciendo el plan de pagosy estoy trabajando.

Sr. Presidente.- El concgja Campagnoli también le preguntaba s hubo antes algin otro
emprendimiento.

Sr. Greco.- Si, mi abuelo le alquilé € lugar aun tercero.
Sr. Presidente.- Tiene la palabrael concejal Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- ¢Qué actividad comercial desarrollaba € inquilino que explotaba € predio
gue ahora usted tiene en comodato?

Sr. Greco.- Si no me equivoco, era un almacén.
Sr. Presidente.- Tienelapalabrael concegja Bruno.

Sr. Bruno.- Es para preguntarle a peticionante si trabaja solo o con personal y, ademés, queria
conocer €l resultado de las encuestas.

Sr. Greco.- Trabaja un muchacho del barrio conmigo que también tiene familia.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura al resultado de las encuestas.

Sra. Secretaria.- Se encuestaron doce vecinos y todos respondieron en forma positiva.
Sr. Presidente.- Le agradecemos su presencia aqui, sefior Greco.

Habilitacion depdsito de carnesy derivados
Expediente N 58.928/04 HCD 4079-18.957/04. Resolucion N 77/05.
Sr. Presidente.- En consideracion.

Tiene la palabrala arquitecta Flavia Buono.

Sra. Buono.- El interesado solicita autorizaciéon para habilitar en el inmueble instalado en la
calle Pedro de Martin 1.348/1.350 de la localidad de Morén un depdsito de carnes frescas 'y sus
derivados, que no quedaban bien especificados cudles eran. Se trata de una zona residencial
mixta, donde el uso no esta permitido -0 sea, es un uso prohibido de acuerdo alagrilla de usos- y
donde para desarrollar dicha actividad necesita un 20 por ciento de la superficie cubierta para
estacionamiento y un 10 por ciento de la superficie cubierta para carga y descarga. Hay que
aclarar que posee un plano aprobado, pero en dicho plano también figuran como destinos un
local y vivienda.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Teshima.

Sr. Teshima.- Mi nombre es Cristian Damian Teshima. Quiero contarles un poco acerca de las
caracteristicas de esta empresa.

Esta empresa la fundé mi papé. Hace treinta afios que trabaja en Mordn; antes estabamos
en nuestra casa. Nosotros agarramos €l trabgo hace dos afos que degjé é y nos fuimos
ampliando. Por un motivo de seguridad, dado que mi papa fue herido en un asalto cuando los
delincuentes ingresaron a mi casa, nos tuvimos que mudar de urgencia y asi fue que nos
trasladamos a este depdsito, donde alquilamos. Lo que nosotros queremos es arreglar el tema de
la habilitacion, pero el problema que tenemos es que hay una mala interpretacion. Lo Unico que
hacemos nosotros en el establecimiento es guardar |os dos vehiculosy, ademés, ahi tenemos una
camara donde guardamos el remanente; nosotros tenemos reparto, con dos vehicul os habilitados
y en regla O sea, nosotros no trabgamos en el lugar, sino que solamente guardamos los
vehiculos cargamos la mercaderia de la camara y nos vamos al reparto, salimos a la calle.
Tenemos cloacas, hicimos las regjillas adelante y atras para que no vaya agua a ningun lado,
pintamos el local dos metros con pintura lavable, pusimos los matafuegos correspondientes, agua
caliente. Nos ocupamos absolutamente de todo, pero nos dijeron que el lugar no correspondia a
la habilitacion que queriamos. Primero, habian puesto mal la caratula, como s quisiéramos
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habilitar un matadero, y eso no tenia nada que ver. Lo que nosotros queremos decir es que
usamos este lugar de garage para guardar los dos vehiculos y la camara; eso es |o que queremos
habilitar.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejal Soest.
Sra. Soest.- Sefior presidente: esinevitable hacer algunas preguntas y pedir algunas aclaraciones.

Recién los interesados han dicho que utilizan dos camiones habilitados. Mi primera
pregunta tiene que ver con saber por quién estan habilitados esos dos camiones que estan
utilizando.

También han hablado de una remanente de carne. Es obvio que esto no puede asemejarse
al rubro matadero; eso es una obviedad. Pero lo que queda por aclarar es cudles son los
derivados; por 1o menos, yo no sé cudles son los derivados de la carne que, segun entiendo,
pueden ser muchos. Me gustaria que de alguna forma se explicitara cudes son los derivados con
los que ellos estén trabajando y si con los derivados se hace la produccion de alguna otra cosa.

Por otro lado, esta el tema de los remanentes: qué es un remanente, de cuéntos kilos
estamos hablando.

Sr. Presidente.- Tienela palabra el sefior Teshima.

Sr. Teshima.- En principio, le digo que los camiones estan habilitados por Bromatologia y
Senasa. O sea, tienen habilitacion de Bromatologia, de Senasa en rutas; tengo todas las
habilitaciones correspondientes y la libreta sanitaria de las personas que vamos arriba de los
vehiculos. O sea, tengo todas |as habilitaciones que corresponden.

En cuanto a tema de los derivados, les digo que |lo que nosotros transportamos son
menudencias vacunas, 0 sea, |0 que se denominaria achuras. Y los derivados son embutidos y
cerdo. No hay otro derivado, no fabricamos ni vendemos nada para la fabricacion. Los productos
que nosotros vendemos son para consumidor final; o sea, a las carnicerias que venden
directamente a la gente. O sea, que no hay ningun tipo de fabricacion.

En lo que se refiere a remanente, |a cosa es asi: nosotros compramos mercaderia en la
semanay €l remanente es |0 que me sobra. Para eso, justamente, esté la camara. La mercaderia
gue me sobra la tengo que guardar en frio y para ellos tenemos una camara de 7 grados bgjo cero.
La mercaderia que nos sobra la metemos en la cadmara para sacarla después a la venta durante la
semana siguiente. Ese seria e remanente porque nunca se sabe exactamente o que se puede
Ilegar avender.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejal Soest.

Sra. Soest.- Hay un "problemita” con el contrato de locacion. Este expediente fue iniciado en el
2004 y a diciembre de 2004 vencié e contrato. O sea, tenemos un contrato vencido que no
sabemos s han renovado o qué ha sucedido con é. Seguramente, esto debe constar en el
expediente.

Si bien la zona residencial mixta creo entender que hay muy pocas residencias pero si un
trafico muy grande de camiones y automéviles. Me gustaria saber en qué horario se produce el
desplazamiento de los dos camiones de la empresa Teshima.

Sr. Teshima.- En cuanto al tema del contrato, me parece que justo cuando se vencié murié el
duefio del local; o sea, fallecid & duefio y esto quedd a cargo de la hija. Nosotros renovamos
contrato y yatenemos el contrato renovado.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el sefior Gabriel Teshima.

Sr. Teshima.- En cuanto a tema del contrato, quiero decirles que no se hara e nuevo contrato
hasta tanto no sepamos si nos quedamos 0 nos vamos de este lugar. Si nos quedamos, la duefia
nos hara un nuevo contrato por cuanto no hay ningun problema para ello; si nos tenemos queir,
no tiene sentido que renovemos ahora el contrato.

En lo que se refiere a tema de los horarios, la cosa es asi: entramos a las 6 de |a mafiana.
L os camiones estan adentro y volvemos a las nueve de la noche, como en un reparto cualquiera.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrala concejala Silvana Soest.

Sra. Soest.- Sefior presidente; aqui, en €l hipotético caso que podamos aprobar el uso, es obvio
que tenemos que cambiar €l plano, porque & destino indicado es local-vivienda. ¢La vivienda no
la estén usando, verdad? Les pregunto alos interesados

Sr. Presidente.- Sefiores Teshima, pueden contestar.

Sr. Damian Teshima.- No.

Sra. Soest.- Entonces hay dos cuestiones: el uso y e cambio del plano, que tiene que ser de
acuerdo alo que se estarealizando, y ademés, en ese plano, deberia constar €l lugar que ocupala

Honorable Concejo Deliberante de Morén 43
Audiencia Plblicadel 10 de Junio de 2005



camara frigorifica, la instalacion eléctrica que esa camara frigorifica requiere para su
funcionamiento y, obviamente, |as medidas de seguridad apropiadas para un lugar en el que estan
camiones, moviliza gente y que ademés hay una camara frigorifica funcionando.

Por mi parte no tengo mas preguntas que hacer, pero queda claro para que esto tenga
alguna posibilidad de viabilizarse, tenemos que hacer cambio de destino y ademas eximir el uso.
Quiero que los sefiores interesados tengan en cuenta eso.

Quiero solicitar s pueden leerse los resultados de las encuestas realizadas entre los
vecinos del lugar respecto de o peticionado.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura del resultado de las encuestas.

Sra. Secretaria.- Han sido encuestados diez vecinos, de los cuales siete han respondido en
forma positivay tres no han contestado.

Sr. Presidente.- Muchas gracias a los sefiores peticionantes.

19) Resolucion n° 078/05, Expediente 58.453/04 HCD, 4079-18.502/04 DE. caratulado:
" Permiso de ocupacién espacio en vereda" .

Sr. Presidente.- En consideracion el expediente con nimero de orden 19, incorporado por
Resolucién n° 078/05, Expediente 58.453/04 HCD, 4079-18.502/04 DE. caratulado: "Permiso de
ocupacién espacio en vereda'.

¢Quiénes son |os expositores?
Sra. Secretaria.- No hay ningun expositor anotado ni ningun peticionante que se haya anotado
ni apersonado.

Sr. Presidente.- Pasamos directamente el expediente con nimero de orden 20.

20) Resolucion 079/05. Expediente 57.046/03 HCD, 4079-14.012/04 DE. caratulado:
“Proérroga Ordenanza 2493/99" y adjunto n® 57.045/03 HCD, 4079-14.114/04 DE. ref.:
"Habilitacion calesita” .

Sr. Presidente.- En consideracion € expediente con nimero de orden 20, incluido por
Resolucion 079/05. Expediente 57.046/03 HCD, 4079-14.012/04 DE. caratulado: "Prorroga
Ordenanza 2493/99" y € expediente adjunto n® 57.045/03 HCD, 4079-14.114/04 DE. referido a
la habilitacion de una calesita

¢Quienes son |os expositores y |0s peticionantes?

Sra. Secretaria.- No se anotd nadie como expositor, pero se encuentra presente el Presidente de
la Cooperadora del Hospital Municipal de Morén sefior Lavignole.

Sra. Secretaria.- Los expositores designados por e Departamento Ejecutivo son la arquitecta
Maria Flavia Buono, y € sefior Guillermo Ricardo Alonso.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra por el Departamento Ejecutivo, la arquitecta Flavia Buono.
Arq. Buono.- Nada que decir a respecto.
Sr. Presidente.- Sefior Lavignole.

Sr. Lavignole.- Ante todo muchas gracias por escucharme. Vengo en representacion de la
Cooperadora que presido y quiero agradecer la invitacion a esta audiencia publica y también la
deferencia del Concejo Deliberante de substanciar una prérroga de la concesion de la calesita
gue esta en la Plaza San Martin de Mordn que para la Asociacion es un ingreso importante,
asciende a mil pesos mensuales, y viene desarrollandose hace alrededor de diez afios y el
concesionario siempre ha estado a dia con la asociacion y no hemos tenido basicamente
problemas de cumplimiento.

Si he tomado en consideracion una opinién en "off" de un funcionario que me decia de la
necesidad de renovar y tener una calesita mas moderna, o que voy a trasmitir al concesionario
en una charla informal que hay un interés en ese sentido. Lo he comentado con otros miembros
de la asociacién y no tenemos problemas en plantear ese interés hacia € concesionario para que
lacambie si €l interés municipal es armarla de otro modo con una cal esita mas moderna.

No conozco del tema técnico pero pienso que puede haber nuevos modelos que sirva para
una mayor presencia paralos chicos y también para seguridad. Esto habra que conversarlo con el
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concesionario que tiene un gran interés en renovar y el destino de esos ingresos, que es parcial
con relacién a nuestros ingresos totales, siempre es convenido con el director del Hospital que
acerca lalista de pedidos preferenciales para la adquisicion de los insumos y |0s gastos que hace
la asociacion.

Estoy dispuesto a preguntas de ustedes y quiero agradecer a presidente, sefior Adrian
Granala participacion en esta audiencia publica.
Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concegja Jorge Salinas.

Sr. Salinas.- En su momento se aprob6 la ordenanza por la cual a la Cooperadora del Hospital
Municipal de Morén se le dio € uso, digamos, de la plaza para que colocara una calesita para
recaudar fondos para la cooperadora.

Como actualmente la concesion del uso del espacio publico lo hace e Concego
Deliberante, tenemos que hacerlo por audiencia publica. Por eso nosotros estamos hoy no
haciendo algo de forma, sino legalizando no una prérroga de ordenanza, sino la autorizacién del
uso del espacio publico para una calesita que beneficia a los fondos para la Cooperadora del
Hospital Municipal de Morén.

Sr. Presidente.- Tienelapalabra el concega Jorge Vacis.

Sr. Vacis.- Quiero saber si se realizd alguna encuesta en el tema del uso del espacio publico por
lacalesita.

Sr. Presidente.- Por Secretaria se dara lectura del resultado de las encuestas.

Sra. Secretaria.- Han sido encuestados doce vecinos, de los cuales los doce han contestado en
forma positiva.

Sr. Presidente.- Tiene la palabrael concgja Alegjandro Fernandez.

Sr. Fernandez.- Quiero hacer una observacion minima en funciéon de la remodelacion de la
plaza San Martin que se va a realizar. Desconozco si puede haber alguna necesidad de
reubicacion de la calesita. La dejo planteada por si fuera necesario la reubicacion para los
arreglos de la plaza.

Sr. Presidente.- Tiene la palabra el concejal José Campagnoli.

Sr. Campagnoli.- A modo de aclaracion. Estuve reunido hace pocos dias con el Secretario de
Infraestructura y Planeamiento Urbano, sefior Luis Deluca para discutir algunos aspectos del
programa de remodelacion de la plaza San Martin @ y tenia pensado tomar contacto con las
autoridades y directivos que regulan e funcionamiento de la calesita vinculado al Hospital
Municipal de Mordn para ponerlos en sintonia con el proyecto y también puedan operar alguna
modificacion en cuanto al funcionamiento en los dias 0 semanas que fuera a durar la
remodel acién de la plaza.

Asi que si esta comunicacion no se ha efectuado en estos dias, va a suceder en los
proximos.
Sr. Lavignole.- En representacion de la asociacion me pongo a disposiciéon para hablar con
Delucay ahorrar tiempo y para cooperar en esta remodelacion tal cual 1o hemos hecho en todas
las remodelaciones donde la cooperadora tenia algun tipo de interés, y antes que poner
obstaculos somos agradecidos de las concesiones que usufructuamos bien, espero, segun la
consideracion general y estamos dispuestos a colaborar.

Al presidente y a cuerpo nuevamente les agradezco y espero volver en cuaquier
oportunidad que se requiera.

Sr. Presidente.- Muchas gracias y gracias a todos |os presentes.

No habiendo més asuntos que tratar, se da por terminada la audiencia publica de la fecha
siendo las 17 y 17 horas.

-Sonlas17vy 17.
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